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 p
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d
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 d
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ó
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ó
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d
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 d
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, d
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 d
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ó
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d
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 d
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 d
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 c
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 d
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 d
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 p
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d
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 d
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b
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 l
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 d
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 p
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 d
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 l
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st
ab

le
ci

d
o

 e
n
 e

l 
ar

tí
cu

lo
 6

2
 d

e 
la

 L
e
y

 y
 e

l 
ar

tí
cu

lo
 8

5
 d

e 
es

te
 R

e
g

la
m

e
n
to

, 

co
m

p
le

m
e
n
tá

n
d

o
se

 c
o

n
 e

l 
si

g
u
ie

n
te

 c
o

n
te

n
id

o
: 

a)
 S

e 
in

co
rp

o
ra

rá
 a

 l
a 

M
em

o
ri

a 
d

e 
in

fo
rm

ac
ió

n
 y

 d
e 

d
ia

g
n

ó
st

ic
o

 l
a 

id
en

ti
fi

ca
ci

ó
n
 d

e 
lo

s 

in
m

u
eb

le
s 

in
cl

u
id

o
s 

en
 s

u
 á

m
b

it
o

, 
as

í 
co

m
o

 s
u
s 

p
ro

p
ie

ta
ri

o
s,

 s
u

s 
o

cu
p

an
te

s 
le

g
al

es
 y

 

aq
u

el
lo

s 
q

u
e 

o
st

e
n
te

n
 a

lg
ú
n
 d

e
re

ch
o

 r
ea

l 
so

b
re

 e
ll

o
s.

 

b
) 

S
e 

in
co

rp
o

ra
rá

 a
 l

a 
M

em
o

ri
a 

d
e 

o
rd

en
ac

ió
n
 l

a 
ju

st
if

ic
ac

ió
n

 d
e 

la
 m

ej
o

ra
 u

rb
an

a 
q

u
e
 

su
p

o
n

g
an

 s
u

s 
d

et
er

m
in

ac
io

n
es

 r
es

p
ec

to
 a

 l
a 

si
tu

ac
ió

n
 a

ct
u
al

 y
 l

a 
o

rd
en

ac
ió

n
 v

ig
e
n
te

, 
as

í 

co
m

o
 u

n
 e

st
u
d

io
 c

o
m

p
ar

at
iv

o
 d

e 
lo

s 
p

ar
ám

et
ro

s 
u
rb

an
ís

ti
c
o

s 
ex

is
te

n
te

s 
y
 p

ro
p

u
es

to
s 

e
n

 

m
at

er
ia

 
d

e 
ed

if
ic

ab
il

id
ad

, 
d

en
si

d
ad

, 
u
so

s 
y
 

ti
p

o
lo

g
ía

s 
ed

if
ic

at
o

ri
as

 
y
 

d
o

ta
ci

o
n

e
s 

u
rb

an
ís

ti
ca

s.
 

c)
 F

o
rm

ar
á 

p
ar

te
 d

e 
la

 M
e
m

o
ri

a 
d

e 
g
es

ti
ó

n
 y

 e
je

cu
ci

ó
n
: 

1
º 

M
em

o
ri

a 
d

e 
v

ia
b

il
id

ad
 e

co
n

ó
m

ic
a 

d
e 

la
 a

ct
u
ac

ió
n
 e

n
 t

ér
m

in
o

s 
d

e 
eq

u
id

is
tr

ib
u
ci

ó
n

 d
e 

b
en

ef
ic

io
s 

y
 c

ar
g
a
s.

 

2
º 

Ju
st

if
ic

ac
ió

n
 d

el
 c

u
m

p
li

m
ie

n
to

 d
e 

lo
s 

d
eb

er
es

 v
in

c
u
la

d
o

s 
a 

la
 a

ct
u
ac

ió
n

 d
e 

m
ej

o
ra

 

u
rb

an
a 

en
 l

o
s 

té
rm

in
o

s 
e
st

ab
le

ci
d

o
s 

en
 e

l 
ar

tí
cu

lo
 2

8
 d

e 
la

 L
ey

 y
 e

l 
ar

tí
cu

lo
 4

9
 d

e 
es

te
 

R
eg

la
m

e
n
to

. 
 

 En
 b

a
se

 a
 e

st
a

 l
e

g
is

la
c

ió
n

 y
 r

e
g

la
m

e
n

ta
c

ió
n

, 
la

 p
re

se
n

te
 a

c
tu

a
c

ió
n

 s
e

 
e

n
c

u
a

d
ra

 e
n

 lo
s 

p
a

rá
m

e
tr

o
s 

y 
re

q
u

e
rim

ie
n

to
s 

p
a

ra
 s

e
r c

o
n

si
d

e
ra

d
a

 c
o

m
o

 
u

n
a

 a
c

tu
a

c
ió

n
 d

e
 m

e
jo

ra
 u

rb
a

n
a

 a
 d

e
sa

rr
o

lla
r 

m
e

d
ia

n
te

 u
n

 E
st

u
d

io
 d

e
 

O
rd

e
n

a
c

ió
n

. 

La
 

ju
st

ifi
c

a
c

ió
n

 
d

e
 

m
e

jo
ra

 
u

rb
a

n
a

 
se

 
a

n
a

liz
a

 
e

n
 

e
l 

a
p

a
rt

a
d

o
 

c
o

rr
e

sp
o

n
d

ie
n

te
 d

e
 la

 M
e

m
o

ria
 d

e
 O

rd
e

n
a

c
ió

n
 d

e
l p

re
se

n
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

. 

   

2.
 

M
EM

O
RI

A
 D

E 
IN

FO
RM

A
C

IO
N

 y
 D

IA
G

N
Ó

ST
IC

O
 

 2.
1 

A
n

á
lis

is
 d

e
 la

 s
itu

a
c

ió
n

 a
c

tu
a

l d
e

l á
m

b
ito

 

La
 p

a
rc

e
la

 o
b

je
to

 d
e

 la
 p

re
se

n
te

 m
o

d
ifi

c
a

c
ió

n
 s

e
 e

n
c

u
e

n
tr

a
 s

itu
a

d
a

 e
n

 
la

 
c

a
lle

 
G

e
n

a
ro

 
P

a
rla

d
é

, 
n

º 
11

, 
d

e
 

Se
vi

lla
, 

c
o

n
 

re
fe

re
n

c
ia

 
c

a
ta

st
ra

l 
63

01
00

9T
G

34
60

S0
00

1E
K

, e
n

 e
l d

is
tr

ito
 s

u
r 

d
e

 la
 c

iu
d

a
d

.  

Se
 l

o
c

a
liz

a
 d

e
n

tr
o

 d
e

l 
b

a
rr

io
 d

e
n

o
m

in
a

d
o

 T
a

b
la

d
ill

a
-L

a
 E

st
re

lla
, 

e
n

 e
l 

d
is

tr
ito

 S
u

r 
d

e
 l

a
 c

iu
d

a
d

 d
e

 S
e

vi
lla

. 
Es

to
s 

"b
a

rr
io

-c
iu

d
a

d
" 

so
n

 á
m

b
ito

s 
d

e
lim

ita
d

o
s 

p
o

r 
e

l 
P

la
n

 
G

e
n

e
ra

l 
p

a
ra

 
e

l 
e

st
u

d
io

 
y 

c
á

lc
u

lo
 

d
e

 
lo

s 
e

st
á

n
d

a
re

s 
d

e
 e

q
u

ip
a

m
ie

n
to

s 
y 

e
sp

a
c

io
s 

lib
re

s.
 

Se
 t

ra
ta

 d
e

 u
n

 b
a

rr
io

, 
e

m
in

e
n

te
m

e
n

te
 r

e
si

d
e

n
c

ia
l, 

m
u

y 
va

lo
ra

d
o

 p
o

r 
la

 
p

o
b

la
c

ió
n

 
re

si
d

e
n

te
 

p
o

r 
su

 
a

lto
 

n
iv

e
l 

d
e

 
p

re
st

a
c

io
n

e
s,

 
ta

n
to

 
d

e
 

e
q

u
ip

a
m

ie
n

to
s,

 p
ú

b
lic

o
s 

y 
p

riv
a

d
o

s,
 c

o
m

o
 d

e
 e

sp
a

c
io

s 
lib

re
s.

  

P
o

r 
o

tr
o

 l
a

d
o

, 
n

o
 e

xi
st

e
n

, 
a

p
e

n
a

s,
 s

o
la

re
s 

va
c

a
n

te
s 

c
o

n
 p

o
si

b
ili

d
a

d
 d

e
 

p
ro

m
o

c
ió

n
 d

e
 n

u
e

va
s 

vi
vi

e
n

d
a

s 
y,

 p
o

r 
o

tr
o

, 
m

u
c

h
a

 p
o

b
la

c
ió

n
 c

o
n

si
d

e
ra

 
e

st
e

 b
a

rr
io

 c
o

m
o

 u
n

 l
u

g
a

r 
d

e
se

a
d

o
 p

a
ra

 v
iv

ir,
 l

o
 q

u
e

 s
e

 t
ra

d
u

c
e

 e
n

 u
n

 
d

e
se

q
u

ili
b

rio
 e

n
tr

e
 l

a
 o

fe
rt

a
 y

 l
a

 d
e

m
a

n
d

a
, 

q
u

e
 s

e
 t

ra
d

u
c

e
 e

n
 u

n
 a

lto
 

p
re

c
io

 m
e

d
io

 d
e

 la
s 

vi
vi

e
n

d
a

s 
e

xi
st

e
n

te
s.
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 _
ES

TU
D

IO
 D

E 
O

R
D

EN
A

C
IÓ

N
 P

A
R

A
 L

A
 T

R
A

N
SF

O
R

M
A

C
IÓ

N
 U

R
B

A
N

ÍS
TI

C
A

 C
O

R
R

ES
P

O
N

D
IE

N
TE

 A
 L

A
 A

C
TU

A
C

IÓ
N

 D
E 

M
EJ

O
R

A
 U

R
B

A
N

A
 D

E 
LA

 P
A

R
C

EL
A

 S
IT

A
 E

N
 C

A
LL

E 
G

EN
A

R
O

 P
A

R
LA

D
É,

 1
1

 D
E 

SE
V

IL
LA

 

   

 

El
 á

m
b

ito
, 

d
e

l 
p

re
se

n
te

 e
st

u
d

io
, 

se
 l

im
ita

 a
 u

n
a

 p
a

rc
e

la
 v

a
c

a
n

te
, 

d
e

 
re

d
u

c
id

a
s 

d
im

e
n

si
o

n
e

s,
 ro

d
e

a
d

a
 d

e
 e

d
ifi

c
a

c
ió

n
 re

si
d

e
n

c
ia

l c
o

n
 t

ip
o

lo
g

ía
 

d
e

 E
d

ifi
c

a
c

ió
n

 A
b

ie
rt

a
 e

n
 a

ltu
ra

 y
, e

n
 m

e
n

o
r 

m
e

d
id

a
 C

iu
d

a
d

 J
a

rd
ín

. 

 

La
 a

ltu
ra

 d
e

 la
 e

d
ifi

c
a

c
ió

n
 q

u
e

 r
o

d
e

a
 la

 p
a

rc
e

la
 e

s 
d

e
 7

, 
10

 y
 1

1 
p

la
n

ta
s 

(E
d

ifi
c

a
c

ió
n

 
A

b
ie

rt
a

),
 

m
á

s 
a

le
ja

d
a

 
c

o
n

 
4 

p
la

n
ta

s 
(C

iu
d

a
d

 
Ja

rd
ín

) 
y 

 
c

o
n

tig
u

a
, 6

 -
 7

 p
la

n
ta

s 
(E

q
u

ip
a

m
ie

n
to

: R
e

si
d

e
n

c
ia

 d
e

 E
st

u
d

ia
n

te
s)

. 

La
 

p
a

rc
e

la
 

o
b

je
to

 
d

e
l 

Es
tu

d
io

 
d

e
 

O
rd

e
n

a
c

ió
n

 
re

sp
o

n
d

e
 

a
 

lo
 

q
u

e
 

c
o

n
si

d
e

ra
m

o
s 

u
n

 "
va

c
ío

 u
rb

a
n

o
" 

d
e

b
id

o
 a

l 
a

b
a

n
d

o
n

o
 d

e
 l

a
 p

a
rc

e
la

, 
m

o
tiv

a
d

o
 

p
o

r 
su

 
c

la
si

fic
a

c
ió

n
 

c
o

m
o

 
su

e
lo

 d
e

 
u

so
 

te
rc

ia
rio

 
y 

p
o

r 
la

s 
re

d
u

c
id

a
s 

d
im

e
n

si
o

n
e

s 
d

e
l s

o
la

r,
 a

b
a

n
d

o
n

o
 q

u
e

 s
e

 a
g

u
d

iz
a

 c
o

n
 e

l p
a

so
 

d
e

l t
ie

m
p

o
 y

 q
u

e
 p

ro
d

u
c

e
 u

n
 d

e
te

rio
ro

 d
e

 la
 im

a
g

e
n

 u
rb

a
n

a
. 

P
o

r t
a

n
to

, e
l d

ia
g

n
ó

st
ic

o
 s

o
b

re
 e

st
e

 “
va

c
ío

 u
rb

a
n

o
” 

se
 p

o
d

ría
 c

a
lif

ic
a

r,
 e

n
 

c
u

a
n

to
 

a
 

la
 

p
a

rc
e

la
 

e
n

 
sí

 
(a

is
la

m
ie

n
to

, 
e

st
a

d
o

 
d

e
 

c
o

n
se

rv
a

c
ió

n
 

y 
m

a
n

te
n

im
ie

n
to

 m
ín

im
o

, 
rie

sg
o

 d
e

 o
c

u
p

a
c

io
n

e
s 

ile
g

a
le

s.
.. 

e
tc

.)
, 

c
o

m
o

 
d

e
n

tr
o

 d
e

 la
 t

ra
m

a
 u

rb
a

n
a

 (
e

sc
a

la
, p

ro
te

c
c

ió
n

 d
e

 v
ia

le
s,

 ir
re

g
u

la
rid

a
d

e
s 

d
e

 a
lin

e
a

c
io

n
e

s.
.. 

e
tc

.)
, p

re
o

c
u

p
a

n
te

 p
o

r 
va

ria
s 

ra
zo

n
e

s:
 

- 
Es

c
a

la
 

u
rb

a
n

a
. 

La
 

p
a

rc
e

la
 

se
 

e
n

c
u

e
n

tr
a

 
ro

d
e

a
d

a
 

d
e

 
m

a
n

za
n

a
s 

c
o

lm
a

ta
d

a
s 

p
o

r 
e

d
ifi

c
a

c
io

n
e

s 
re

si
d

e
n

c
ia

le
s 

y 
u

n
o

s 
im

p
o

rt
a

n
te

s 

e
q

u
ip

a
m

ie
n

to
s 

d
e

 r
e

si
d

e
n

c
ia

s 
d

e
 e

st
u

d
ia

n
te

s,
 p

o
r 

lo
 q

u
e

 u
n

 p
e

q
u

e
ñ

o
 

e
d

ifi
c

io
 t

e
rc

ia
rio

 s
u

p
o

n
d

ría
 c

ie
rt

a
 d

is
to

rs
ió

n
 d

e
 lo

s 
u

so
s 

e
xi

st
e

n
te

. 

- 
A

b
a

n
d

o
n

o
 d

e
l s

o
la

r 
c

o
n

 m
ín

im
o

 m
a

n
te

n
im

ie
n

to
. 

- 
P

ro
b

le
m

á
tic

a
 d

e
 li

n
d

e
ro

s 
c

o
n

 la
s 

fin
c

a
s 

c
o

lin
d

a
n

te
s.

 

- 
D

e
te

rio
ro

 d
e

 la
 im

a
g

e
n

 u
rb

a
n

a
. 

- 
In

vi
a

b
ili

d
a

d
 e

c
o

n
ó

m
ic

a
, 

ya
 q

u
e

 e
l 

u
so

 t
e

rc
ia

rio
, 

e
n

 u
n

a
 p

a
rc

e
la

 d
e

 
re

d
u

c
id

a
s 

d
im

e
n

si
o

n
e

s 
n

o
 e

s 
a

tr
a

c
tiv

o
 e

n
 u

n
a

 z
o

n
a

 r
e

si
d

e
n

c
ia

l, 
c

o
m

o
 la

 
q

u
e

 n
o

s 
o

c
u

p
a

, 
p

a
ra

 n
in

g
ú

n
 in

ve
rs

o
r 

o
 e

m
p

re
sa

, 
c

o
m

o
 l

o
 d

e
m

u
e

st
ra

 e
l 

tie
m

p
o

 t
ra

sc
u

rr
id

o
, c

a
si

 2
0 

a
ñ

o
s,

 s
in

 g
e

n
e

ra
r 

in
te

ré
s 

c
o

m
e

rc
ia

l. 

 

2.
2 

O
rd

e
n

a
c

ió
n

 u
rb

a
n

ís
tic

a
 

La
 p

a
rc

e
la

 o
b

je
to

 d
e

l 
p

re
se

n
te

 E
st

u
d

io
 d

e
 O

rd
e

n
a

c
ió

n
 s

e
 e

n
c

u
e

n
tr

a
 

si
tu

a
d

a
 e

n
 l

a
 c

a
lle

 G
e

n
a

ro
 P

a
rla

d
é

, 
e

n
 e

l 
d

is
tr

ito
 S

u
r 

d
e

 l
a

 c
iu

d
a

d
, 

e
 

in
c

lu
id

a
 e

n
 e

l b
a

rr
io

 c
iu

d
a

d
 S

1 
d

e
fin

id
o

 p
o

r 
e

l P
G

O
U

 d
e

 S
e

vi
lla

. 

La
 p

a
rc

e
la

 e
st

á
 c

a
lif

ic
a

d
a

 c
o

m
o

 U
so

 T
e

rc
ia

rio
, 

Se
rv

ic
io

s 
Te

rc
ia

rio
s 

e
n

 
Ed

ifi
c

a
c

ió
n

 C
o

m
p

a
c

ta
 (

ST
-C

).
 D

e
b

id
o

 a
 la

 v
o

lu
m

e
tr

ía
 d

e
 la

 n
a

ve
 d

e
 u

so
 

d
e

p
o

rt
iv

o
, q

u
e

 e
xi

st
ía

 e
n

 la
 p

a
rc

e
la

 c
o

lin
d

a
n

te
 (

C
lu

b
 A

n
ta

re
s)

, l
a

 p
a

rc
e

la
 

se
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