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APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 11 DE ABRIL DE 2003, MOTIVADA POR LA 
SOLICITUD DE I. PAÑO ALQUILER MAQUINARIA S.L. RELATIVA A LA PARCELA 

RESULTANTE Nº 67 (NAVE 67.1) 

 

 

ÍNDICE.- 

 

1. JUSTIFICACIÓN DE LA RECTIFICACIÓN.- 
2. RECTIFICACIÓN DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN.- 
3. PLANOS: 

3.1.) Situación. 
3.2.) Asignación de superficie. 

4. ANEXO I.  Acta de fijación de línea emitida el 31 de mayo de 2022. 
5. ANEXO II. Informe de validación Gráfica de la parcela 67 alternativo a la actual 

parcelación catastral.  
6. ANEXO III. Certificaciones registrales de las fincas afectadas. 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Código Seguro De Verificación tpZANOBw9s2G+hH8E+rD2A== Estado Fecha y hora

Firmado Por David Fernandez Fernandez Firmado 22/11/2023 13:45:06

Jose Miguel Garcia Hernandez Firmado 22/11/2023 11:06:06

Observaciones Página 1/29

Url De Verificación https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/tpZANOBw9s2G+hH8E+rD2A==

https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/tpZANOBw9s2G+hH8E+rD2A==


1. JUSTIFICACIÓN DE LA RECTIFICACIÓN.- 
 

Con fecha 15 de febrero de 2023 la entidad I. Paño Alquiler Maquinaria S.L., en 
cuanto propietaria de la nave 67.1 de las cuatro naves en que fue dividida 
horizontalmente la parcela 67 resultante proyecto de reparcelación del PERI-TO-1 “El 
Pino”, aprobado definitivamente el 11 de abril de 2003, presentó solicitud en la que se 
indicaba que el elemento privativo asignado a la nave 67.1, con una superficie de 645 
m², concordante con la superficie de la nave existente en la parcela aportada con la 
que se correspondía (parcela 32a), tiene una superficie insuficiente para materializar el 
aprovechamiento lucrativo al que tiene derecho conforme a la cuota adjudicada en la 
división horizontal (76,9183%), por lo que solicitaba se tramitara una rectificación del 
proyecto de reparcelación al objeto de delimitar dentro de la parcela 67 una superficie 
de suelo de uso privativo apta para la edificación de su aprovechamiento de derecho. 

 
Dicha solicitud fue informada favorablemente por la Sección Técnica del 

Servicio de Gestión y Convenios Urbanísticos con fecha 13 de abril de 2023, 
proponiéndose que los propietarios de la nave 67.1 delimitaran dentro la parcela 67 
una superficie de uso privativo con arreglo a las normas de edificación establecidas en 
el planeamiento de aplicación, en la que poder edificar su aprovechamiento lucrativo 
de derecho (19.056,66 m³ de uso industrial). 

 
Con fecha 19 de octubre de 2023 la entidad I. PAÑO ALQUILER MAQUINARIA 

S.L. ha presentado propuesta de delimitación de dicha superficie de uso lucrativo, que 
cumple con el planeamiento aplicable (Plan Especial del PERI-TO-1 “El Pino” aprobado 
definitivamente el 28 de septiembre de 1988, asumido como ámbito de planeamiento 
incorporado por el vigente PGOU 2006), ya que la misma se separa un mínimo de 5 de 
los linderos laterales, y de 8 metros de la alineación exterior  (art. 4.1.2 PERI). 

 
Por consiguiente, la justificación de la presente rectificación es en términos del 

art. 140.1.d. del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el 
Reglamento General de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de 
Andalucía “la localización del aprovechamiento urbanístico en suelo apto para la 
edificación, conforme al instrumento de ordenación de que se trate” (o, en palabras del 
art. 72.1.c del Reglamento de Gestión Urbanística vigente cuando se aprobó aquella 
reparcelación, “la situación sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la 
edificación del aprovechamiento establecido por el Plan”). 

 
2. RECTIFICACIÓN DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN.- 

 
La rectificación del proyecto de reparcelación consiste en describir la parcela 

resultante nº 67 ajustando la superficie de la misma al acta de fijación de línea emitida 
el 31 de mayo de 2022, y en describir la anterior nave 67.1 de la división horizontal 
(finca registral nº 21076) como un terreno edificable de uso privativo en el que poder 
edificar el aprovechamiento urbanístico correspondiente a su propietario. 

A consecuencia de dicha rectificación, también procede rectificar el plano de 
parcelas resultantes del proyecto de reparcelación en lo referente a dicha nave 67.1, 
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de forma que la siguiente imagen quedará sustituida por la del plano denominado 
“Asignación de superficies” del presente documento:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            
 
 
 
Así las cosas, la descripción de la parcela 67 rectificada sería: 
 
 

PARCELA RESULTANTE Nº 67. 

DESCRIPCIÓN 

 Urbana: Parcela de terreno en el término municipal de Sevilla, al sitio conocido 
por El Pino. Su forma es rectangular. 

 Edificación: Conjunto industrial formado por dos bloques separados por zona 
común destinada a circulación y paso interior, ambos de forma rectangular, 
compuesto uno de ellos por una nave que ocupa una superficie de 645 m² y el 
otro, por tres de ellas adosadas entre sí, que ocupa una superficie de 709’06 m². 
Dichas edificaciones lindan por todos sus lados con la mencionada zona común.  

 Superficie: La superficie registral de la parcela es de seis mil doscientos treinta y 
dos metros y treinta decímetros cuadrados (6.232,30 m²), si bien medida 
recientemente según acta de linea elaborada por los servicios topográficos de la 
Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, la misma tiene 6.193,80 m²  

 Linderos: 

  Norte: Parcelas resultantes  nº 65 y nº 66. 

  Sur: Parcelas resultantes nº 68.1 y nº 68.2 

  Este: viario público 

  Oeste: viario público 
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DIVISIÓN HORIZONTAL:  

 Esta parcela se adjudica a los propietarios que se relacionan a continuación, en 
régimen de propiedad horizontal, dividiéndose horizontalmente en las naves que 
asimismo se especifican, que se adjudican como elemento privativo a los siguientes 
propietarios: 
 
 Nave nº 67.1: 

 Descripción: Terreno edificable número UNO de la parcela resultante nº 67 del 
Proyecto de reparcelación del Polígono industrial El Pino de Sevilla, hoy calle Pino 
Central nº 87.  Tiene forma rectangular y una superficie de 3.469,57 m², apto 
para edificar una nave industrial con un aprovechamiento urbanístico de 
19.056,66 m³ (diecinueve mil cincuenta y seis metros con sesenta y seis metros 
cúbicos) de uso industrial según el planeamiento urbanístico vigente. Sobre una 
parte de dicha superficie ascedente a 546 m² recae parte de una nave industrial 
existente de forma rectangular cuya superficie total es de 645 m². Esta nave está 
fuera de ordenación según el planeamiento vigente y deberá demolerse para la 
materialización de aquel aprovechamiento urbanístico. 

 Linderos: 

  Norte: Zona común  

  Sur:    Zona común  

  Este:  Zona común 

  Oeste: Zona común 

        Coordenadas UTM HUSO 30 ETRS 89: 

1. X: 240.856,86   Y: 4.140.581,26 
2. X: 240.929,00   Y: 4.140.552,45 
3. X: 240.912,28   Y: 4.140.510,96 
4. X: 240.840,35   Y: 4.140.539,69 

 
 Titular: I. Paño Alquiler Maquinaria SL con CIF B41830233. 

 Cuota en la división horizontal: 76,9183% 

 Carga Urbanística: Sin cargas. 

 Correspondencia: Se corresponde con la finca registral nº 4.239, folio 126, tomo 
2.212 y libro 104 (aportada bajo la signatura 32a). 
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Notas aclaratorias:  

1. La parcela 67 que fue dividida horizontalmente se incribió en el Registro 
de la Propiedad  nº 9, en el tomo 3354, libro 433-7ª, folio 145, finca nº 
21074; y la nave 67.1 en el mismo Registro, tomo y libro, folio 149, finca 
nº 21076. 

2. Las naves 67.2; 67.3 y 67.4 no se rectifican, ni las Normas de comunidad. 
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                                                                                             APARTADO   3.-  PLANOS:      
                                                                

                                                               3.1.) Situación.      
    3.2.) Asignación de superficie. 
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ANEXO I.  ACTA DE FIJACIÓN DE LÍNEA EMITIDA EL 31 DE MAYO DE 2022. 
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ANEXO II. INFORME DE VALIDACIÓN GRÁFICA DE LA PARCELA 67 ALTERNATIVO A LA 

ACTUAL PARCELACIÓN CATASTRAL.  
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Nota aclaratoria al Informe de Validación gráfica (IVG) que se adjunta: 

La parcela 67 resultante del proyecto de reparcelación del PERI-TO-1 “El Pino” 
aprobado definitivamente el 11 de abril de 2003, quedó configurada desde esta fecha 
como una única parcela urbanística dividida horizontalmente en cuatro naves. Sin 
embargo, dicho proyecto de reparcelación no tuvo acceso a la parcelación catastral (a 
pesar de que fue notificado al Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria 
con fecha 30 de junio de 2003), de forma que actualmente, donde urbanística y 
registralmente consta una única parcela, en la cartografía catastral figuran cuatro 
parcelas con las siguientes referencias:  

 1008017TG4410N0001LW 

 1008006TG4410N0001HW 

 1008007TG4410N0001WW 

 1008008TG4410N0001AW 

Es por tal motivo por el que se adjunta a la presente rectificación un IVG 
alternativo a la actual parcelación catastral (que coincide con el acta de línea del anexo 
I, correspondiente a la finca registral nº 21074 resultante del proyecto de 
reparcelación), con el objetivo de que en la misma figure inscrita una única parcela 
dividida horizontalmente en los siguientes elementos privativos: 

 Terreno edificable de 3.469,57 m², delimitado por las coordenadas que a 
continuación se indican, propiedad según el Registro de la Propiedad nº 9  de I. 
PAÑO ALQUILER MAQUINARIA SL con CIF B41830233 (finca nº 21076, IDUFIR: 
41032000591476).  

Cuota en la división horizontal: 76,9183% 

               Coordenadas UTM HUSO 30 ETRS 89: 

1. X: 240.856,86   Y: 4.140.581,26 
2. X: 240.929,00   Y: 4.140.552,45 
3. X: 240.912,28   Y: 4.140.510,96 
4. X: 240.840,35   Y: 4.140.539,69 

 

 Nave de 237,33 m² de superficie registral delimitada por las coordenadas que a 
continuación se indican (que no coinciden con las de la edificación allí existente 
según catastro, que asciende a 300 m²), propiedad según el Registro de la 
Propiedad nº 9  de ARCO SEGUR SL con CIF B80623226 (finca nº 21078, IDUFIR: 
41032000591483).  

Cuota en la división horizontal:  7,7257% 
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            Coordenadas UTM HUSO 30 ETRS 89: 

1. X: 240.933,85   Y: 4.140.551,10 
2. X: 240.948,17   Y: 4.140.545,49 
3. X: 240.942,67   Y: 4.140.531,52 
4. X: 240.928,33   Y: 4.140.537,33 

 

 Nave de 234,40 m² de superficie registral, delimitada por las coordenadas que a 
continuación se indican, propiedad según el Registro de la Propiedad nº 9  de 
BANSABADELL LEASING S.A. (finca nº 21080, IDUFIR: 41032000591490).  

Cuota en la división horizontal:  7,6310% 

               Coordenadas UTM HUSO 30 ETRS 89: 

1. X: 240.928,33   Y: 4.140.537,33 
2. X: 240.942,67   Y: 4.140.531,52 
3. X: 240.936,82   Y: 4.140.516,68 
4. X: 240.922,31   Y: 4.140.522,37 

 

 Nave de 237,33 m² de superficie registral, delimitada por las coordenadas que a 
continuación se indican (que no coinciden con las de la edificación allí existente 
según catastro, que asciende a 305 m²), propiedad según el Registro de la 
Propiedad nº 9  de D. JOSE JULIO CABALLERO RODRÍGUEZ con NIF 28.781.939-S 
con carácter privativo (finca nº 21082, IDUFIR: 41032000591506).  

Cuota en la división horizontal:  7,7257% 

               Coordenadas UTM HUSO 30 ETRS 89: 

1. X: 240.922,31   Y: 4.140.522,37 
2. X: 240.936,82   Y: 4.140.516,68 
3. X: 240.931,21   Y: 4.140.502,64 
4. X: 240.916,64   Y: 4.140.508,37     
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ANEXO III. CERTIFICACIONES REGISTRALES FINCAS AFECTADAS.  
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Jose Miguel Garcia Hernandez Firmado 22/11/2023 11:06:06
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