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SECCION DE EJECUCION Y REGISTRO DE SOLARES

Expediente:

Instruido para tramitar por el Sistema de Compensacion la unidad
de ejecucién ARI-DE-01 (Virgen de los Reyes), delimitado por la revision
del Plan General aprobado definitivamente el 19 de julio de 2007.




MODIFICADO POR OPERACIONES JURIDICAS
COMPLEMENTARIAS
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.- ADAPA CONDUCTO SL.
C.I.F NUM: B 70193321.Domicilio en Avenida de Linares Rivas
30 - 3° ,La Coruna
.~-GESTORA ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SL,
UNIPERSONAL.

C.I.F NUM: B 91759779. Domlcmo en C/ Zaragoza n° 52, Sevilla
41001.

REDACTORES

FRANCISCO LUIS DUQUE SALAS, Abogado Colegiado n° 10.944 del
Ilustre Colegio de Abogados de Sevilla.

MODIFICACION : MYRIAM CORNEJO GARCIA, Abogada Colegiada
n° 6333 del Ilustre Colegio de Abogados de Sevilla.

PLANOS: AMBITO- Arquitectura y Urbanismo SL.
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I.-MEMORIA

83 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por R I-becretova /1978, de 25 de
Agosto, asi como el articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 de *{ie julio por él.qlie se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion dell

El contenido de la presente MEMORIA se redacta al ampaw’qﬁm : 'ﬁs‘%lisido en el articulo

documento sea titulo apto para la inscripcion en el Registro d % Pro;b|ed’ad que corr'esponda

¥/
, %\ 2 x
A) Concepto de Reparcelacién. xi S/

. -/,é
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La REPARCELACION es la operacién urbanistica caﬁéfsteh‘té /aen la agrupacion,
reestructuracidn o integraciéon de las fincas, parcelas o solares comprenm'aos en una unidad de
ejecucion debidamente delimitada, para su nueva division conforme al instrumento de planeamiento
aplicable, con adjudicacién de las nuevas fincas, parcelas o solares resultantes al propietario o a los
propietarios de las primitivas, en proporcién a sus respectivos derechos, y a la Administracién
competente, en la parte que le corresponde conforme a la ley.

No obstante, cuando una Unidad de Ejecucién tuviera un aprovechamiento objetivo superior
al medio del Area de Reparto, también formaran parte de la reparcelacion el propietario o los
propietarios de suelo exterior a la Unidad que tengan reconocido por la Administracion actuante el
derecho a patticipar en las adJudlcaoones por estar destinado su suelo a Sistemas Generales y no
haberse aplicado la expropnacmp forzosa, o por tener su Unidad de Ejecucion un aprovechamiento
objetivo inferior al medio de su Area de Reparto.

Las parcelas resultantes que se adjudiquen al propietario o propietarios sustituiran a las
primitivas, sin solucién de continuidad en las respectivas titularidades, a todos los efectos.

La reparcelacién también comprende, en su caso, la determinacién de las indemnizaciones o
compensaciones necesarias para que quede plenamente cumplido, dentro de la unidad reparcelable,
el principio de justa distribucidn entre los interesados de los beneficios y cargas de la ordenacion
urbanistica.

Y todo ello, conforme a lo establecido en el articulo 100.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), en el articulo 71
del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica (en adelante RGU) .

B) Antecedentes, propietario vy titulares de derechos afectados por la Reparcelacidon.
Delimitacién de la Unidad de Ejecucién.

La finca objeto de la presente actuacién se encuentra clasificada como suelo urbano no
consolidado conforme a lo estipulado en el articulo 45 L.O.U.A. y se incluyen en el Ambito del Area
de Reforma de Interior ARI-DE-01 “Virgen de los Reyes”, la cual se encuentra incluida en el Area de
Reparto E-01/UR, con un aprovechamiento medio de 0,9302 ua/m?2.

Con la clasificacién y categorizacion de suelo urbano no consolidado conforme a la ley, y
calificados los terrenos con un uso global residencial y con el uso terciario compatibie, el objetivo del
planificador ha sido integrar dentro de la trama residencial de la ciudad este &rea, calificada
industrial y de actividad econdmica conforme al anterior planeamiento (PGOU 1987), procurandose
ademas fa mejora de esta zona urbana por su baja calidad paisajistica. Dicha integracién residencial
pretende también la mejora del nivel dotacional de! sector del Parque Alcosa y la implementacién de
los espacios libres de la zona.

En referencia al Planeamiento vigente, a nivel de planeamiento general, con fecha
07/09/2006 fue publicada en el BOJA (n® 174) |a Resolucién de 28/07/2006 por la que se dispuso
la publicacién de la Resolucién de 19/07/2006, conteniendo el acuerdo aprobatorio del Plan y de la
Normativa del documento de Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla,
configurdndose dicha publicacién como presupuesto de eficacia, conforme a la jurisprudencia de
nuestro mas Alto Tribunal. Posteriormente se ha procedido a la publicacién de un Texto Refundido del
mismo, en orden al cumplimiento de la Resolucion de 19 de julio de 2006 de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, con competencias conforme a lo establecido en el articulo 31 LOUA, pero el
mismo no afecta al &mbito que nos ocupa. Respecto de la Revisién del PGOU formulada por el
Ayuntamiento de Sevilla conforme al articulo 37 LOUA, el expediente fue aprobado
Provisionatmente por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14/07/2005, procediéndose entonces a la
adaptacion a los informes sectoriales, resultando un texto adaptado que se aprobd por el
Ayuntamiento en Pleno en sesién del 14/06/2006, Tras ello, y en la fecha mencionada de 19/07/2006

q_eijp{otecana;B re msgnpc,—:on de R
actos de naturaleza registral, en adelante la denominaremos I\iCRH pgra que‘-unév z aprobado’ estd LA
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la Consejera de Obras Publicas y Transportes, de acuerdo a las Icoln‘lpe‘termia"s qUe'Ie confieré ‘el

articulo 31 LOUA y el articulo 5.3.b).1° del Decreto 193/200; de 1 de julio, por el que se, n

regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Comumdad Auténoma de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbamsnw, ha { g}’bc\edldo a aprobar
Definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla. ,/

BRNNOV
A nivel de planeamiento de desarrollo, el Plan General ha revnsto en su N’ér ativa como
Ordenacién Pormenorizada Preceptiva del ARI-DE-01 “Virgen de los la, r(@dacsaon -d

de Detalle conforme a lo establecido en el Libro I, Titulo II, C;\‘gittifo &I; ‘Seccion ;?, articulo

2.2.9 (El Estudio de Detalle) y en el Libro I, Titulo V situlo IT, articulo’ 5.2:3.c)
(Instrumentos de ordenacion para la ubicacién en parcelas edlfcables &as VlwendasPyptegtdas) de
sus Normas Urbanisticas Generales, en el articulo 15 LOUA}ES ios de Rekdlle) y en los
articulos 65 y 66 ( De los Estudios de Detalle) del Real Decreto 2159/1973 J% de Junio ,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento (en adelante- RP’ﬁ/"f)icho Estudio de
Detalle y una Modificacion posterior del mismo, han sido redactado por los técnicos D. Carlos
Carbajosa Fernandez y D. Fernando Martinez de Aspe, habiéndose aprobado esta (itima por acuerdo
del Ayuntamiento pleno de fecha de 21 de noviembre de 2008, si bien su publicacién se produce en
el Boletin Oficial de la Provincia nimero 121 de 28 de mayo de 2010.

La Modificaciéon del Estudio de Detalle, ha procedido, seglin lo establecido en el articulo
4.2.1.6 de su Normas Urbanisticas Generales (Libro I, Titulo IV, Capitulo II “Las actuaciones
sisteméticas”) a diferenciar entre el dmbito del Area de Reforma Interror (Planeamiento) y la Unidad
de Ejecucién (Ejecucidon-Gestién) segln lo previsto en la ficha del Plan, correspondiéndose la
superficie de 125.409 m2 con la del ambito de Planeamiento, y la superficie de 116.646 m2 con la
de la Unidad de Ejecucion, que esta integrada en su totalidad por la finca aportada por SOLURBAN
INVERSIONES SL. Asi pues existe una superficie de “suelo publico asociado” de 8.763 m2 délimitada
dentro del Area dé Reforma Interior a los efectos del Planeamiento y de su reurbanizacién, la cual no
tiene aprovechamiento urbanistico, no siendo necesaria su aportacién a la operacion reparcelatoria.
Conforme a lo establecido en el articulo 4.2.1.5 de las Normas Urbanisticas Generales del
P.G.0.U. (Libro I, Titulo IV, Capitulo II “Las actuaciones sistematicas”) estos 8.763 m2, consistentes
una parte en un antiguo canal de riego, hoy en desuso, en proceso de adquisicion por el Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla a través de su Gerencia Municipal de Urbanismo en virtud de Convenio
expropiatorio suscrito con la Comunidad de Regantes del Valle Inferior del Guadalquivir con fecha
de 22 de diciembre de 2009 y otra parte a viario procedente de una actuaciéon anterior, son de
necesaria reurbanizacién por la actuacién urbanistica.

Art. 4.2.1.5 PGOU "£/ presente plan identifica las dotaciones que pese a no estar incluidas
en e/ seno de la unidad de ejecucién se encuentran adscritas a ella a efectos de gestion. De igual
forma, el Plan sefiala en las fichas de los sectores y areas de reforma interior del Suelo Urbano No
Consolidado, terrenos que, pese a no estar incluidos en la unidad de ejecucién, son de
necesaria reurbanizaciéon para asegurar la correcta funcionalidad de la actuacién
urbanistica’.

El sistema de actuacion previsto por el propio Plan General, es el de Compensacién,
con una programacion referida al primer Cuatrienid, cumpliéndose sobradamente el plazo
establecido en el articulo 11.2.10 de sus Normas Urbanisticas Particulares en cuanto al
Régimen del Suelo Urbano (Libro II, Titulo XI, Capitulo II “Régimen Juridico del Suelo Urbano”) en
cuanto a la presentacion del Proyecto de Reparcelacién para su aprobacién por la Administracion
actuante.

Al ser un Unico propietario el que aporté la finca a la Unidad Reparcelable, a iniciativa para el
establecimiento del Sistema de Compensacién e iniciacidon del expediente de Reparcelacion,
correspondi6 al mismo, conforme a lo establecido en el articulo 130.1.a) LOUA.

Ademas se opta por utilizar el Procedimiento Abreviado del articulo 132 LOUA, habiéndose
presentado la propuesta para el establecimiento del Sistema y el propio Proyecto de Reparcelacion,
quedando condicionada la aprobacion del mismo a su tramitacion conforme al procedimiento
establecido en el articulo 101.1.c) LOUA, y articulos 101 a 112 RGU, en cuanto estuvieran
vigentes y fueran concordantes con la misma.

La iniciacién del expediente de reparcelaciéon llevard consigo implicitamente la suspensién del
otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito de la Unidad de Ejecucién, hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion, segun lo establecido
en el articulo 98.2 LS/76 y en el articulo 104.1 RGY.

La actual comunidad de propietarios de los terrenos, a instancias de la Administracion
actuante, aporta a este Proyecto certificacién registral de la Unica finca objeto de la Reparcelacién,
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inscrita en el Registro de la Propiedad n® CUATRO de los de Sevilla. Se ha aportado igualmente la i 4 '
certificacion de dominio y cargas que acredita la iniciacién del prchd;i‘mleanto.\_m.ei

: ante nota
_if&méhto h;ﬂ’.’?j‘ eonstar

marginal sobre la finca afectada, conforme a lo establecido en el articulo 5. del )]
sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de: Npturaleza; Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio (en adelante RHU). La cettifitati8n sidy 2probago
e dard cumplimiento a la regla 22 del articulo 101.1 LOUA, en or, ""\Wditacién de la
L titularidad y situacién de la finca inicial aportada a la Reparcejécion’” Dicha g rtificacion  de

G Dominio y Cargas ha sido aportada a la Gerencia de Urbanismo ¢ fecha 30/1/5?,{: 07, ;pbma,q@;g*ﬁg-g;- =i
@& también se incluya en el presente Proyecto a los efectos oportuhos (se aporta,'¢| escrito de
@ presentacion de la certificacidon como ANEXO). I SEL SRC

RETAMNO b
o AT {’H!"L"-JEO PE LA GERENCIA
‘ Por otro lado, dentro de la Unidad Reparcelable existen CUATRO edificaciongs que se van

a mantener pues se consideran compatibles con el Planeamientqf,.\"siegl]n se descripira en este
& Proyecto, en el Documento II “Finca aportada, Propietario y De’sfc\rfi‘pcién de las/edificaciones
@il compatibles con el Planeamiento” y en el Documento V'.‘Opgraciones Registrales
Complementarias”: Dos se corresponden con las parcelas de resultado denominadas P18 v P19,
calificadas como SIPS en el Planeamiento y que han de conservarse para su cesiéon al
Ayuntamiento. Una tercera edificacién se encuentra situada sobre la parcela P20, también
calificada como SIPS. La cuarta edificaciéon qgue se conserva, marcada en el plano de parcelacién
deil Estudio de Detalle como P16, tiene aprovechamiento lucrativo y ocupa en su totalidad la
parcela, segin lo previsto por el Planeamiento de desarrollo. La misma va a ser adjudicada al
promotor de la actuacién, y se encuentra arrendada a la entidad AIRTEL MOVIL S.A., la cual
continuara en su posicion juridica contractual. N

R La transmisién al Ayuntamiento de Sevilla de las parcelas resultantes P-18, P-19, y P-20, que

i supondra la cesién de las edificaciones situadas en las mismas compatibles el Planeamiento,
denominadas “Naves existentes a conservar”, se efecttan libre de cargas y gravamenes,
aportandose por la promotora informe de técnico competente, debidamente visado, en el que se
acredita el estado de seguridad de las mismas. Se aporta dicho informe como ANEXO.

Para la aprobacion definitiva del Expediente de Reparcelacion, tan sélo existe un arrendatario,
segln se ha manifestado, gue se mantiene por ser compatible su derecho con el Planeamiento,
gue se encuentra sobre la parcela de resultado P16, y cuyos datos son los siguientes:

TITULAR DE DERECHO DE ARRENDAMIENTO | AIRTEL MOVIL S.A.

QUE NO SE EXTINGUE POR SER | CIF; A-80907397

COMPATIBLE CON EL DOMICILIO: ¢/ Acacia naves V, X e Y.
PLANEAMIENTO (parcela resultante P16). 41019 ( Sevilla)

No existen propietarios de suelos exteriores que deban satisfacer sus derechos en la
P misma, y que por lo tanto sean parte de la Reparcelacidn.

Como se ha mencionado, TRES de las c¢uatro edificaciones gque se mantienen segun se
€ describira, ocupan las parcelas P18, P19, y P20 del plano de parcelacién, y son objeto de cesién al
P Excmo. Ayuntamiento de Sevilla como dotacion local (SIPS), segun lo previsto en la ficha de
- Planeamiento del PGOU/2006 de la localidad, y en el Convenio suscrito con la Gerencia de
b Urbanismo con fecha 25/07/2003 por la entidad DRASA, anterior titular a  SOLURBAN
& INVERSIONES S.L., y en el que esta ultima se subrogé conforme al articulo 21 LRSV/98 (hoy
(e derogado y sustituido por el articulo 19.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por

i el que se aprueba el texto refundido de la Ley 8/2007 de Suelo), extremo gque se traslado a la
escritura de Compraventa de la finca objeto de Reparcelacién, otorgada en Sevilla el dia
01/12/2004 ante el Notario D. Pedro Longo Alvarez de Sotomayor, n® 2.032 de su protocolo.

La finca reqistral, coincidente con la Unidad de Ejecucién, es la siguiente:
Finca n° 4,763 inscrita al tomo 1868, folio 144, libro 274, seccion 6, del Registro de la
Propiedad n° 4 de los de Sevilla, perteneciente al término municipal de Sevilla.

{ Dicha finca registral n® 4.763, aportada por el propietario tnico SOLURBAN INVERSIONES
p SL, guien ha formalizado la iniciativa para el establecimiento del Sistema de Compensacion de la
4 Unidad de Eiecucion, tiene una superficie de 116.566 m2 segun el Registro de la Propiedad. No
: obstante, seglin reciente medicién topogréfica recogida por el Plan General y aportada al Estudio
de Detalle previo a este Proyecto, la superficie es de 116.646 m2. Dicha medicidn, es la
contemplada por el Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Sevilla, gue ha sido aprobado




definitivamente por la Administracion Autondmica y publicado en el B.0.J.A., segln se ha
expuesto anteriormente.

43

La inscripcion de dicho exceso de cabida de 80 m2 de superficie de la finca originaria, que

suponen un 0,068 % de la cabida inscrita, se solicita en est@,ProyepFQ;___ep»F[_ M_équLg Menr panstar que
“Operaciones Registrales Complementarias”, con base en el articulo 8 _del Real-Decreto o
e 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento, sabre ingcripgidn eh.el; i, «provaio

e Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RHU), vy en el articulo 54.5

del Texto Refundido de 1a Ley 8/2007 de Suelo. {“ T
g7 w ”]

/& N 10 NUY AT
Se adjuntan como ANEXOS de este Proyecto: Certificaciénfe?gistral de l4, \%ca referida vy
Bl Certificacion Catastral Descriptiva y Gréfica del inmueble aportadg. A\
2 & e E) rsiiéh.,ro DE LA GIZRENCIA
B (BIS).-JUST;FICACION DE LA PROPUESTA DE MODlFICAC&' )IN° DEL-RROYECTO DE
REPARCELACION. \* ' /

L\ -

La entidad Caja de Ahorros de Galicia adquirié por escritura ki\g;dfggién en(p‘a'j de deudas, de
i fecha 27 de noviembre de 2008, ante el notario de Sevilla don LuissPeche Roldan la titularidad del
% 86,305000% de la finca registral n.4763, en régimen de copropiedad~éon-1d entidad GESTORA
= ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SLU, la cual adquiere el 13,695000% restante

Posteriormente, mediante escritura de elevacion a publico de acuerdos sobre aumento de capital

social, otorgada ante el notario, don Alfonso Garcia Lopez , con fecha de 30 de diciembre de 2008, la

entidad ADAPA CONDUCTO SL, recibe la aportacion de la finca registral de referencia en concepto
= de aumento de capital de Caja de Ahorros de Galicia, erigiéndose en la copropietaria del 86,305000%
L de la registral 4.763 junto con la antes mencionada mercanti GESTORA ESTRATEGICA DE
L ACTIVOS INMOBILIARIOS SLU, titular del 13,695000% restante.

£ El proyecto de reparcelaciéon del ARI DE-O1- PI VIRGEN DE LOS REYES habia sido aprobado
& definitivamente con fecha de 10 de diciembre de 2008 pero nunca llegd a adquirir firmeza, al ser
recurrido en via jurisdiccional por la Comunidad de Regantes del Valle Inferior del Guadalquivir.

Posteriormente, el Consejo de Gobierno de la Gerencia adoptd acuerdo de fecha 11 de noviembre de
2009, por el gue se aprueba un convenio de naturaleza expropiatoria a suscribir entre dicha
Gerencia y la Comunidad de regantes del Valle Inferior del Guadalquivir, en cuya virtud el
Ayuntamiento de Sevilla, a través de la Gerencia de Urbanismo, adquiria los terrenos pertenecientes al
‘ cauce del canal que linde con la unidad de ejecucidn, objeto de la presente reparcelacion, para su
i destino a espacios libres y zonas verdes y la Comunidad de regantes se comprometia a desistir de
[ tos recursos interpuestos contra los acuerdos de aprobacion del proyecto de reparcelacion y del

Estudio de Detalle ARI- 01- PI Virgen de los Reyes.

] Dicho convenio fue suscrito por ambas partes con fecha de_22 de diciembre de 2009.

Los efectos inmediatos que tiene dicho convenio sobre el proyecto de reparcelacién es la
supresion de la constitucion de una servidumbre que en el mismo se contemplaba, asi como la
liberacién por parte de los propietarios de una carga, consistente en la limpieza del canal y el
mantenimiento del mismo pues el canal estd fuera de uso vy los terrenos en proceso de adquisicion por
el Ayuntamiento de Sevilla para su destino a dotaciones como espacios libres y zonas verdes.

A la vista de estas circunstancias, se hace necesario actualizar el proyecto de reparcelacidn,
incorporando la nueva titularidad de la finca registral y suprimiendo las referencias a la constitucidon de
: la servidumbre y demas exigencias vistas en el parrafo anterior determinadas por la existencia del
o canal de riego, hoy en desuso, adyacente a la unidad reparcelable.

Es voluntad de las actuales co-propietarias en régimen de condominio, sobre la finca

48] descrita que se tramite ei presente modificado del proyecto de reparcelacién actualizandose

255 los titulares de la finca registral que , en cualquier caso, al estar en régimen de condominio,

" tendran la consideracion de propietario 0inico de conformidad con lo dispuesto en el articulo

157.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica, con la adjudicacion de las parcelas en

{o proindiviso segin corresponda a los porcentajes de sus respectivas cuotas de copropiedad ,
. salvo aquelilas que sean de cesion obligatoria y gratuita a 1a Administracion actuante,
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C) Objeto. BN JGH TNC ”\ - Para harer eonsiar qus

La reparcelacién formulada por este Proyecto, tiene como 'o‘ et _ﬁ'nétrd‘ialég seggﬁ lo
establecido en los articulos 100.2 LOUA, 97.2 LS/76 y 72 del RGY? . Uz N\

1.- La justa distribucion de los beneficios y las cargas qu?rse ‘derivan’ de eJqucn @
ordenacién urbanistica prevista por el Plan General de Ordenacién, Urbanistica del’ ’M J?L}}ld) Iy @& b
Estudio de Detalle que ha desarrollado el Area. f :

2.- La realizacién de las operaciones de modificacion que Sean pqeasasl_Parxa I&fﬁsm@gon decin
la finca aportada, coincidente ésta con la Unidad de Ejecucién. ?\ b

3.- La adjudicacion al Municipio de 1os terrenos de cesi obllgatorla y gi‘aﬂllta y de las
parcelas resultantes (P15 y P25) debidamente urbanizadas, O?ag\de materiahzar "éu derecho al
Aprovechamiento urbanistico, en virtud del articulo 55.2.A) LOUA. * T,

4.- El mantenimiento de cuatro edificaciones existentes sobre las futuras parcelas de
resultado, tres de la cuales son las parcelas P-18, P-19 y P-20 del Plano de"Ordenacion, que seran
descritas convenientemente para su inscripcién en el Registro de la Propiedad, con destino a
equipamiento municipal, y de una nave, ocupada por la empresa AIRTEL MOVIL S.A. como
arrendataria, situada en alineacion a la calle Chaparro, al Este de la Unidad, que se enclava en la
futura parcela P-16 del Plano de Ordenacién, segun lo establecido en los Criterios y Objetivos de la
Ordenacién prevista en la Ficha de Planeamiento del ARI-DE-01 “Virgen de los Reyes” del vigente
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla y en e} Estudio de Detalle que lo desarrolla.

5.- La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion,
conforme se establece en el Plan General de Ordenacién Urbanistica y en el Estudio de Detalle que lo
desarrolla, y su Modificacion,

6.- .La adjudicaclén de parcelas resultantes a la Comunidad de propietarios ,en proporcién a
sus respectivas cuotas en el proindiviso, de conformidad a los establecido en el articulo 13 de NCRH.

7.~ La sustitucion en el patrimonio de la Comunidad de propietarios de la finca inicial por
fincas resultantes de la ejecucion. Dicha adjudicacién consistird en la superficie precisa para servir de
soporte a todo el aprovechamiento urbanistico a que tenga derecho dicha comunidad, con afeccion al
pago de los costes de urbanizacién.

D) Justificaciéon Juridica.

El presente Proyecto de Reparcelacién tiene su fundamentacién juridica en los articulos 100 a
104 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia relativos a la REPARCELACION y en los
articulos 129 a 138 de la misma norma legal, relativos al sistema de COMPENSACION, pubhcada en el
Boletin Oficial del Estado N© 154 de 31 de diciembre de 2002, y cuya entrada en vigor tuvo lugar el dia 20
de enero del afio 2003, como legislacién autondémica aplicable segun el ejercicio de competencias
establecido en el Estatuto de Autonomia de la Comunidad Auténoma Andaluza, y en congruencia con la
Sentencia 61/1997, de 20 de marzo, del Tribunal Constitucional.

Se le aplica también lo estipulado en la Disposicién Transitoria Novena de la LOUA, en
cuanto a legislacion aplicable con caracter supletorio, por lo que hasta tanto no se produzca el desarrollo
reglamentario previsto en la Ley, el presente proyecto se redacta con los requisitos formales dispuestos
en los articulos 80 y siguientes del RGU, en cuanto sean concordantes con la LOUA. Contiene también
este documento, como titulo inscribible, las circunstancias previstas por el articulo 7 NCRH.

En cuanto a la legislacion en materia de Vivienda Protegida, en el ambito de competencias estatal
es de aplicacion lo establecido por:
> Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, que aprueba et Plan estatal 2005-2008.
> Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, que modifica el anterior.
> Orden VIV/946/2008, de 31 de marzo, de ambitos territoriales de precio maximo
superior para el afio 2008.

En el &mbito de Andalucia:

> Ley 13/2005 de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, y
en la Ley 1/2006, de 16 de mayo, por la que se modifica la Ley 7/2002 (LOUA), la Ley
13/2005 antes mencionada y la Ley 1/1996 de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia.

> Decreto 149/2006, de 25 de julio, que aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Auténoma de Andalucia

> Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el que se aprueba el Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012.

[
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& Todo ello en cuanto afecten a este Proyecto de Reparcelacién:y al(sistema [de. Bjeedcioh ‘del 1"
Planeamiento por Compensacion, et

=5 ol preseite dosumento ha stds aprosddd
€ Por otro lado, es de aplicacién, como legislacién estatal, en'io que sea pertinente y se encuentre
¢ vigente: e N aLeit] ARK
S L ORIE F. r AT AR (11§
1. El Texto Refundido de la Ley 8/2007, de 28 de "ayd} de 'Sy !Lhyn,m\/azé@t da en

vigor tuvo lugar con fecha 1 de julio de 2.007, y/que ha sido de
refundido, habiéndose aprobado el mismo por el R€al:Decreto Legisl
de junio, teniendo en cuenta lo que respecto a las|yaloracighes) st

Transitoria Tercera en relacién con la Ley 6/19 $;L'de-;;1_3\::c'l;é“ riﬁf
Suelo y Valoraciones y la Ley 10/2003, de 20 d¢ mayo. = =,§

2. El Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, pog"\f-él’ que se aprifeban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucién, de la Ley/Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Aé;(s‘."de\')\lﬁuraleza Urbanistica
(NCRH). —

3. El Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, que segin la exposicién de
motivos del texto refundido de la ley 8/2007, tiene aplicacién supletoria, salvo en
Ceuta y Melilla.

4. El vigente Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978
de 25 de agosto.

5. La Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1.954, a salvo la modificacion
del aptdo. 2 del articulo 43 de la misma, operada por la Disposicion adicional
quinta del texto refundido de la Ley 8/2007 de suelo.

ada por este texto
ivo 2(2008 de2Q CrA

aly sposicion
bre régimen del

También es de aplicacidén, con el rango de Reglamento, como Planeamiento General del
Municipio, el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Sevilla, aprobado definitivamente por
la Consejera de Obras Publicas y Transportes el 19/07/2006.

Por Gltimo, como normativa urbanistica de Planeamiento Municipal de Desarrollo vigente para
el ARI-DE-01 VIRGEN DE LOS REYES, le es aplicable el Estudio de Detalle y su Modificacién, ya
mencionados en apartados anteriores.

Se presenta este Proyecto de Reparcelacién para su aprobacion por el Consejo de Gobierno de la
Gerencia de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla, de acuerdo al procedimiento previsto
en el articulo 101 de la LOUA, para su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad nimero
CUATRO de los de Sevilla.
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E) Pardmetros del Planeamiento v parametros de la Unidad deté cucién.e dovumeats ha sidy aprobado

Las determinaciones o parametros urbanisticos de la Unidadde- Ejecucién del ARI DE-01
“Virgen de los Reyes” del Plan General de Ordenacidon Urbanlstlc?f;e evllla,ﬁ,i

-
./-v
o

e

PARAMETROS URBANIST c’os

.m“’fr\\(‘/

—

DENOMINACION: ARI-DE-01- Virgen de los Reyes
CLASIFICACION: Suelo Urbano No Consolidado
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle




SHHCRNGLA

e INICIATIVA PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

USO GLOBAL:

USO COMPATIBLE:

EDIFICABILIDAD BRUTA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION:

SUPERFICIE EDIFICABLE:

COEF. PONDERACION USOS:

APROVECHAMIENTO MEDIO:

APROVECHAMIENTO OBJETIVO:

& APROVECHAMIENTO SUBJETIVO:
{ Ren

& CESION OBLIGATORIA AL

@& AYUNTAMIENTO:

&

¢

SUPERFICIE UNIDAD EJECUCION:

Privada

Primer Cuatrienio

Compensacion / \\\ u.»\\\
:'j‘,_‘ Bt r\f iﬂﬂg

Residencial

Terciario

116.646 m2 suelo

0,9302 m2techo/m2suelo

116.646 m2 techo

Residencial Libre............ 1,00
Residencial Protegida....0,80
Terciario.....ccocccviiniieennns 1,00

0,9302 unidades de aprovech./m2 suelo

108.507 uas

97.656,3 uas
(90% del aprovechamiento objetivo)

10.850,7 uas
(10% del aprovechamiento objetivo)

el “meue documento ha sid a

h* _lCle‘AN;IO DE LA GL[

47
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RESERVAS DOTACIONES LOCALES UNIDAD DE EJECUCI(JN
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TOTAL RESERVAS: 55, 6’84’4&1 mezdm daente ha sidy apohado
) ROV 901
AREAS LIBRES: ) NOV 2010
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO \fo DE LA GERENCIA

Y SOCIAL (SIPS):
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VIARIO LOCAL: 21.187,53 m2

&

©
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OBSERVACIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO A INSTANCIAS DEL PLANEAMIENTO

Conforme a lo establecido en los articulos 15, 18 y 105 LOUA, y en la Ficha de
Planeamiento del PGOU/2006 relativa al ARI-DE-01- Virgen de los Reyes, el mismo se ha ordenado
detalladamente mediante un Estudio de Detalle, modificado posteriormente, delimitandose una sola
Unidad de Ejecucion.

Se han conservado algunas de las naves existentes (futuras parcelas P-18, P-19 y P-20) para
su adscripciéon para uso de Eguipamiento municipal, y para cuya cesién se han acreditado las
condiciones de seguridad mediante informe de técnico competente visado (ANEXO).

Se ha conservado la nave sita sobre la futura parcela P16, por considerarse compatible con el
Planeamiento, segin se previene en el Plan General de Ordenacién Urbanistica, en el Estudio de
Detalle y su Modificacién que ha desarrollado pormenorizadamente el drea, y en el Convenio de
Planeamiento suscrito en su dia con el Ayuntamiento de Sevilla.

Se han cumplido las obligaciones y compromisos asumidos por el propietario anterior y los
posteriores que se subrogan en dicho Convenio Urbanistico de Planeamiento (articulo 30 LOUA)
suscrito sobre el ambito que nos ocupa, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 113.1.k
LOUA, en cuanto a la carga, con caracter real, del levantamiento de los costes de urbanizacion.

El presente Proyecto de Reparcelacion se redacta respetando la ordenacion definitiva segun la
Informacién Urbanistica, Memoria de Ordenacién y Planos (Planos de Situacion, Topogréfico,
Ordenacidn, Infraestructuras, Alineaciones y Rasantes, Alzados Volumétricos) del Estudio de Detalle y
la Modificacion del mismo redactadas por los Arguitectos D. Carlos Carbajosa Fernandez y D.

Fernando Martinez de Aspe, y en congruencia con las determinaciones solicitadas y consensuadas con
los Servicios de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla.

F) Sistema de Actuacion.

Conforme a lo establecido en el articulo 107 de la LOUA, |os sistemas de actuacion para las
Unidades, por los que deba desarrollarse la actividad de Ejecucién del Planeamiento, son tres:
e Expropiacion
« Cooperacion
» Compensacion
En este caso, el sistema de actuacién elegido por la Administracién actuante es el de
COMPENSACION, sistema de actuacion privada, del que recogemos algunas caracteristicas basicas:
1. tos propietarios del sector, incluidos y adscritos, realizan a su costa la urbanizacién y
aportan los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento, segln el
articulo 129 LOUA.

11
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2.En este caso existe un régimen de copropiedad resp_qct_g_ﬁde los terrenos
aplicdndose lo prevenido en el articulo 157.3 delll_,Rei_éﬁar‘heh%e gestion

= urbanistica en cuya virtud “si todos los terresjiésVpérteneten @ unaly ()11
comunidad pro indiviso , ésta se considerara | qf‘n"o propietarig unico a ' '

los efectos del sistema de compensacién,|si.no exi gl 2S¢ qg icion, | S RN OT A
por parte de los condueiios”, por ello o7 serd “ne _’e?sﬁa??’d‘ %u?g %@’ Bl CfL“iL‘NL“H‘
propietarios y la Administracién se constituyan eniunta Qe@MpéMég n. e d g

3.- El establecimiento del sistema por la Administracién mediante Ia_jiﬂiciativa

del propietario unico o el régimen asi coné‘,fderado, de Ios;_’.'f rrenos

comprendidos en la Unidad de Ejecucidn, determin’é;ré.-i,a afeccién\;;fé | de los

terrenos al cumplimiento de la justa distribucion de Io};\f)\émpf_icjo‘swi_' s cargas,

en este caso ambos para el propietario Gnico, y de los deberes enumerados en

el articulo 51 LOUA.

4.-Los copropietarios tienen derecho al aprovechamiento urbanistico resultante

de la aplicacién a la superficie de su finca del 90% del aprovechamiento medio

del drea de reparto, asi como a ejercitar los derechos previstos en el articulo

50 LOUA, bajo la condicién del cumplimiento de los deberes del mencionado

articulo 51 LOUA.

Para la Unidad de Ejecucion, objeto de este Proyecto, el PGOU/2006 de Sevilla y el
preceptivo Estudio de Detalle y Modificacion redactados al efecto, prevén que el sistema de
actuacién es el de COMPENSACION.

F_(BIS)-ACUERDO SOBRE CONVENIO EXPROPIATORIO ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA, A TRAVES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO Y LA COMUNIDAD DE REGANTES DEL VALLE INFERIOR DEL

GUADALQUIVIR
La Gerencia municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla adopté
i(,éa acuerdo de fecha 11 de noviembre de 2009 en cuya virtud y a la vista del resultado
b favorable de las reuniones mantenidas con la Comunidad de Regantes del Valle inferior del

Guadalquivir se aprobaba el convenio de adquisicidon amistosa de 5.820 metros cuadrados
de titularidad de esta Ultima adscritos al ARI-DE-01 Virgen de los Reyes, calificados de zona
verde y viario ,todo ello dentro del oportuno procedimiento expropiatorio ,fijandose el
justiprecio en la cantidad de SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS
EUROS CON DOCE CENTIMOS (632.226,12 €).
) Por otro lado, han sido incluidos en los costes de urbanizacion, para la
) determinacion de la carga urbanistica los gastos de la Demolicidn y de la Urbanizacién, asi
como el coste estimado a soportar para la infraestructura necesaria en orden a la conexion
a la red general del servicio de suministro de energia eléctrica, seglin se desglosa en la letra
£ I de este Mddulo del Proyecto, y en el Mddulo VI “Cuenta de Liquidacién Provisional y Carga
feif Urbanistica” (se adjuntan copias de los presupuestos como ANEXO).

G.-DERECHOS DE LOS AFECTADOS Y TASACION DE LOS MISMOS.

Respecto a los derechos para la adjudicacién de parcelas resultantes al propietario
afectado por la Reparcelacion, se recogen en el cuadro siguiente:

ADJUDICACIONES

El cuadro de adjudicacién de las parcelas donde materializar el
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO a que tiene derecho el propietario Unico, y el
aprovechamiento perteneciente al Excmo. Ayuntamiento de Sevilla segun lo requerido por
el Servicio de Gestidn del Patrimonio Municipal del Suelo, y por lo tanto la edificabilidad
correspondiente a los mismos, es el siguiente:

e

pRE—
i

ADJUDICATARIO | PARCELAS | SUPERFICIE UNIDADES SUPERF.
£ PARCELAS APROVECH. EDIFICABLE
COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS: P1- P2-P3-

P4-P6-P7-P8-
(3 P11-P12-P13-
b ADAPA CONDUCTO | P14-P16-P22-| 35.544,38 m2 96.023,6 uas 102.649 m2

= SL P23-P24




GESTORIA ,
ESTRATEGICA DE DI R T &L= Parg |
ACTIVOS e ek
INMOBILIARIOS ¢l opresenig docdulenty ha
SLU. .

EXCMO p ,j;;;\\ 1
AYUNTAMIENTO DE P15 4.229,68 m2 ﬁi&-ﬁ%/‘ GA\ 13[99rima/
SEVILLA P25 /& ff_f;? i (AR

EleS L

Se_omite la valoracién econémica de la superficie eﬂ!ﬁcable que ése ad]d ica tanto a Jos
promotores de la presente modificacion en régimen de copr Qlledad conSIderadd de esta forma
como propietario Gnico, como al Ayuntamiento de Sevilla, puesild misma es mnec saria, ya que no
tiene ninglin efecto sobre el objeto de la Reparcelacic’m que E%\w equidistgibu€ion o reparto de
beneficios y cargas, al ser un solo propietario el que aporta la finca MUHMad Réparcelable, y el que
habra de soportar las cargas derivadas de la actuacién urbanistica.

Por otro lado, conforme a los “criterios de adjudicacion” establecidos en el punto siguiente de
este Proyecto (punto H), no se han establecido coeficientes correctores de apreciacién o depreciacién
de zonas, para los distintos usos pormenorizados de la Unidad de Ejecucion, pues al ser un
propietario Unico el titular de los terrenos aportados a la misma, y por consiguiente el Unico
adjudicatario privado de las parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativo, dichos coefi c;entes
carecen de sentido.

H) Criterios de Adjudicacion.

Los criterios seguidos en este Proyecto de Reparcelacién para la adjudicacion de las fincas
resultantes, al propietario afectado de la Unidad de Ejecucion, son los siguientes:

1. Criterio de_proporcionalidad: Se ha realizado la adjudicacién de parcelas con
aprovechamiento lucrativo de forma proporcional a la superficie de la finca aportada
por el propietario, teniendo en cuenta la cesidon legal correspondiente al
Ayuntamiento, pues no es necesario contemplar a ninglin adjudicatario mas.

2. Criterio de localizacidn: Logicamente, al ser un régimen de copropiedad en tanto no
se disuelva la comunidad no se podran materializar las parcelas que corresponden a
cada uno de los copropietarios conforme a los acuerdos alcanzados a tal efecto.

3. Criterio de omisién de pro indivisos: Se ha procurado, que la adjudicacion de las
parcelas resultantes no de lugar a pro indivisos en cuanto a la titularidad de las
mismas, entre el Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla y SOLURBAN INVERSIONES
S.L., en congruencia con lo establecido en la normativa del PGOU.

4, Criterio de no divisidon de parcelas: Se han adjudicado parcelas enteras al propietario
de la Unidad y al Ayuntamiento, cumpliendo la Ordenacion del Planeamiento aplicable
(PGOU vy Estudio de Detalle y Modificacion), para que cada uno posteriormente, y
previa la obtencion de licencia o declaracidn de innecesariedad de la Administracidon
€n su caso, proceda a la division material u horizontal de las mismas.

5. Criterio general de valoracion: Las fincas resultantes se han valorado con parametros
objetivos y generales para toda la Unidad de Ejecucidén, en funcidon de su uso,
categoria y edificabilidad.

No se han establecido, como criterio a tener en cuenta en la Reparcelacidon, coeficientes
correctores de apreciacién o depreciacion de zonas, por no venir exigido por el Planeamiento.

1.- Criterios de valoracién de los edificios v demés elementos que deben destruirse y de las
cargas v gastos del adjudicatario.

A) los criterios seguidos en este Proyecto para la valoracion o tasacion de los gastos que conlleve la
demolicién de los edificios que deban desaparecer por su incompatibilidad con el Planeamiento, han

sido deducidos del correspondiente Proyecto de Demolicién, cuyo P.E.M. asciende a la cantidad de
1.600.000 € seglin el mencionado Proyecto, realizado por el técnico D. Juan Angel Corzo Higueras,
colegiado n® 2712 del COAAT de Sevilla. Dicho Proyecto fue visado reglamentariamente con fecha
26/12/2006 con el n°® 0272947/01, y tramitado ante la Administracion actuante.

DESGLOSE
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B) Otra partida de gastos del adjudicatario a tener en cuenta en é Proyecto se ha
Presupuesto del Provecto de Urbanizacion de la Uridad de EJeCUC|on m&ogﬁresupuest

DESGLOSE

i
k.

Desmontado de cubierta de fibrocemento, gestién de residuos transporte, y plan dé Trébéjo' PR e

para desamiantado.......... 318.795 €

. ol nrpsente documento ha sidw ;-1p|'t)1?etll0'
Desmontado de canalones y bajantes de fibrocemento......... 22.000 €
Demolicidn mecanica de naves industriales, ed|ﬂcaC|ones y urbamzacsqn existentes..........
249.110 € ,pj. v {"f‘g *
Demolicién mecanica cle soleras y muelles.......... 403.342 € r 2R ‘m.j“"f vgf‘wﬂ

Desmontaje de instalaciones de acometidas y suministros.....{{.= ’l' ¢
Demolicion mecanica de pavimentos exteriores, acerados V

mismos.......... 225.444 €

é;dbtenido del
de Contrata

total asciende a 6.864.889 €, y cuyo desglose dejamos para mas adeim (sé adjunta copia del
Presupuesto como ANEXO de este Proyecto).

C) El calculo del coste a soportar para la infraestructura necesaria en orden a la conexién a la red

general del servicio de suministro de energia eléctrica, segln las conversaciones mantenidas . con la
compafiia ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S. L., se ha calculado sobre la cantidad de 1.000.000 €
(un milldon de euros), coste que se incluye en la cuenta de liquidacion provisional como “cifra
estimativa”, con base en lo establecido en el articuio 100.3 RGU. -

Respecto a los efectos previstos en los articulos 122 a 126 del Reglamento de Gestién

para el Acuerdc de Aprobacion de la Reparcelacién, en relacién a los derechos y cargas que deban
extinguirse, es de resaltar lo establecido en el articulo 125:

"Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las plantaciones, obras,

edificaciones, instalaciones y mejoras que deban destruirse, el acuerdo de reparcelacién tendra el
mismo efecto que el acta de ocupacién a efectos expropiatorios”.

En congruencia con lo anterior, establece el articulo 210 RGU:

“1.-Finalizado el exped/ente expropiatorio, y una vez levantada el acta o actas de ocupacioén

con los requisitos previstos en la legislacién general de expropiacién forzosa, se entendera que la
Administracién ha adquirido, libre de cargas, la finca o fincas comprendidas en el expediente.

2.- La Administracidn serd mantenida en la posesién de las fincas, una vez inscrito su

derecho, sin que quepa ejercitar ninguna accién real o interdictal contra la misma.”

II.- FINCA APORTADA, PROPIETARIO Y DESCRIPCION DE LAS EDIFICACIONES COMPATIBLES

CON EL PLANEAMIENTO

La Unica finca aportada a la Unidad de Ejecucién del ARI-DE-01- Virgen de los Reyes de Sevilla es la que
a continuacion se explicita, con expresién de su propietario:

FINCA APORTADA UNICA

DESCRIPCION.- Las mercantiles “ADAPA CONDUCTO .SL Y GESTION ESTRATEGICA DE

ACTIVOS INMOBILIARIOS SLU.” Son copropietarias en la proporcion de 86,3050000% vy
13,6950000% , respectivamente del pleno dominio de la siguiente finca urbana: PARCELA DE TERRENO
radicante en el término municipal de Sevilla, sita en 12 calle Secoya n® 2, entre el barrio Alcosa y el
Poligono Aeropuerto, con una extension superficial de ciento dieciséis mil quinientos sesenta y seis metros
cuadrados (116.566 m2) segun el Registro de la Propiedad, pero cuya superficie real asciende a ciento
dieciséis mil seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados (116.646 m2) segiin medicién del PGOU y del
Estudio de Detalle, y reciente levantamiento realizado para el Proyecto de Reparcelacion.

Sobre dicha parceta existen construidas distintas naves de uso industrial que suman una superficie
construida segun el Registro de 67.268 metros cuadrados.

Linda al Norte, en linea de 472,80 metros con terreno de la finca donde se segregd, hoy calle Ciudad de
Alberique; al Sur, en linea de 472,15 metros con camino de servidumbre, que parte del puente sobre el
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canal de riego del Valle inferior def Guadalquivir, hoy calle Almendralejo; al Este, en linea de, 326 metros ., . . 5 >
con la calle Ciudad de Liria, hoy calle Chaparro; y al Oeste, en linea de 342,60 ‘metros‘ con canal’ de' rlégo I

del valle del Guadalquivir y Carretera Amarilla, hoy calle Secoya esente doeunsnta ha sido aprobado

s' 2010
- .-GESTORA ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SLU con CIF B 9 779 propietaria del
13,6950000% adquirida por titulo de compraventa mediante escntura otorgada‘@ Sevilla con fecha de

, 27 de noviembre de 2008 . RE T}u \<10 DE LA GERENCIA
,-« ls

.-ADAPA CONDUCTO SL con CIF B70193321 propietaria del %6,3050000% por ‘:Jtulo de aportacion
realizada a través de escritura publica otorgada con fecha de 30 de: QC)embre de: 29@8

i

TITULARES.-

& INSCRIPCION.- Se halla inscrita en el Registro de la Propiedad ntjmeré‘ EUATRO de los de Sevilla, al
tomo 2370, libro 153, folio 5, seccién 62, finca nimero 4.763.

CARGAS Y GRAVAMENES.-

Ademas de afecciones fiscales, la finca se encuentra gravada con las siguientes cargas:

. HIPOTECA a favor de la entidad MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA'Y SEVILLA
; en garantia del saldo que presente la cuenta especial de crédito con finalidad liquidatoria, que cubrira:
ki 9.600.000 euros de principal; del pago de los intereses de demora de tres afos al 22,480%, que se fija

por una cantidad maxima de 6.474.240 euros; del pago de las costas y gastos, siendo la cuantia maxima
= la cantidad de 1.920.000 euros. El piazo de amortizacion es de 240 meses, con un vencimiento final el 10
[{ de mayo de 2026, segln la escritura otorgada en Sevilla el 10/05/2006 ante su Notario D. Arturo Otero
Lépez-Cubero, con el n® 4.434 de su protocolo, que motivé la inscripcién 132 de fecha 21/07/2006.

‘ En virtud de escritura otorgada en Sevilla el dia 17 de noviembre de 2008, ante el Notario don.

Luis Peche Rubio, bajo el nimero 3.662 de su indivisa de 13,695% de la finca de este nimero, vendida
por la entidad SOLURBAN INVERSIONES, SL a favor de la entidad “GESTORA ESTRATEGICA DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS , SL UNIPERSONAL”, ésta asume con responsabilidad solidaria, en su caso, la
obligacion personal garantizada con la hipoteca constituida a favor de CAJASOL sobre la finca de este
nimero, que motivé la inscripcion decimotercera, y en consecuencia : a) se subroga, sin novacién, en
la condicion juridica de dicha entidad, tanto por el capital adeudado, como por los intereses y
comisiones que se devenguen. b) Se compromete al pago de todos los gastos que en su dia ocasione
la escritura de carta de pago y cancelacién de tal hipoteca. c) Manifiesta que conoce y acepta todo lo
pactado en la escritura de constitucién de hipoteca resefiada . d) Sefiala como domicilio a efectos de
notificaciones el de la finca de este niumero. E) Por ultimo libera de la obligacion del citado crédito
£ hipotecario ,si la entidad acreedora consintiese y aceptase, a lo que establece el articulo 118 de la vigente
! Ley Hipotecaria. .

P —

el
ORRS

SITUACION ARRENDATICIA Y DATOS CATASTRALES.-

) Respecto de las edificaciones existentes y que se encontraban arrendadas, todos los derechos que
fueran incompatibles con el Planeamiento se han extinguido, por transcurso del término de los contratos,
con anterioridad a la aprobacién por la Administracién del Expediente de Reparcelacién, como se ha
& mencionado anteriormente.

No obstante, la edificacion formada por una nave diafana en planta baja, segin se describiré, con
una superficie de 1.919,26 m2 segun reciente medicidon, que se sitla en la Unidad de Ejecucidn sobre la
futura finca de resultado denominada P16, con aprovechamiento lucrativo, se encuentra arrendada a la
entidad AIRTEL MOVIL S.A. , segun contrato de arrendamiento vigente entre las partes, y al considerarse
compatible con el planeam|ento se mantiene la relacion juridica existente entre la arrendataria y la actual
3 propiedad de la finca.

Se hace constar, en cumplimiento tanto del articulo 50 de la Ley 13/1.996, de 30 de
diciembre, sobre medidas fiscales, administrativas y de orden social, como del articulo 38 del
L | Real Decreto Legislativo 1/2.004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
2] la Ley del Catastro Inmobiliario, que la finca aportada tiene asignada la referencia catastral
0745001TG4404N0001RB, segun la certificacion descriptiva y gréfica que se aporta como ANEXO.
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DESCRIPCION DE LAS EDIFICACIONES QUE SE MANTIENEN COﬂFOQME AL PLANEAMIENTO |, 4 probado i

UE SON PARTE DE LA FINCA UNICA 4.763, PLANO DE SITUACIO MISMAS Y ESTADO
DE SEGURIDAD. j

rf 4, 'Q ‘%"gi 5" gg
UNO.- Edificio o nave didfana en planta baja, de forma re;;tangular, que OGU‘ j 100’ ela
parcela de resultado P18. Tiene una superficie construida de 1.525,61 m2. " ;
Linda al Norte, con la parcela de resultado P17 destinada IEapacQ dgy@, ‘qq la sepanadeda: o NCIA |
edificacién n°® 2 que se mantiene; al Sur, con la calle Almendralejo situada fuerazde la Unidad de r
Ejecucion; al Este, con la parcela de resu|tado P17 destinada a EspaE;os Libres; y al- Oes' , con Ja parcela
de resultado P17 destinada a Espacios Libres. AN
Esta construccion se ubica sobre la parcela resultante P18 de&@]énp de orden ion, ocupando la
totalidad de la parcela segtin se describird, y es objeto de cesién al Ayuhtai‘nienj:o e Sevilla segln la
Propuesta de Adjudicacion de parcelas resultantes establecida en el Punto 1II sigtiiente de este Proyecto.

DOS.- Edificio o nave didfana en planta baja, de forma rectangular, que ocupa el 100% de la
parcela de resultado P19. Tiene una superficie construida de 1.402,41 m2.

Linda al Norte, con la parcela de resultado P17 destinada a Espacios Libres; al Sur, con la
parcela de resultado P17 destinada a Espacios Libres, que la separa de la edificacion n® 1 que se
mantiene; al Este, con la parcela de resultado P17 destinada a Espacios Libres; y al Oeste, con la parcela
de resultado P17 destinada a Espacios Libres.

Esta construccion se ubica sobre la parcela resultante P19 del plano de ordenacidn, ocipando la
totalidad de la parcela segin se describird, y es objeto de cesién al Ayuntamiento de Sevilla segln la
Propuesta de Adjudicacién de parcelas resultantes establecida en el Punto I1I siguiente de este Proyecto.

TRES.- Edificio o nave didfana en planta baja, de forma rectangular, que ocupa el 100% de la
parcela de resultado P16, y tiene una superficie construida de 1.919,26 m2.

Linda al Norte, con viario interior de la Unidad de Ejecucién denominado V1; al Sur, con la
parcela de resultado P9 destinada a Espacios Libres; al Este, con viario interior de la Unidad de Ejecucion
denominado V4; y al Oeste, con calle exterior a la Unidad de Ejecucién denominada C/ Chaparro.

Esta construccion se ubica sobre la parcela resultante P16 del plano de ordenacién, ocupando la
totalidad de la parcela segiin se describird, y es objeto de adjudicacion a ADAPA CONDUCTO SL y
GESTORA ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SLU, en la proporcion que mantienen, en el
régimen de copropiedad de los terrenos y segin la Propuesta de Adjudicacion de parcelas resultantes
establecida en el Punto III siguiente de este Proyecto

CUATRO.- Edificio o nave diafana en planta baja, con forma rectangular y que ocupa parte de
la parcela de resultado P20 donde se ubica y tiene una superficie construida de 366,20 m2.

La parcela donde se ubica linda al Norte, con viario peatonal de la Unidad de Ejecucion
denominada VP1; al Sur, con viario interior de la Unidad de Ejecuciéon denominado V1; al Este, con la
parcela P21 destinada a Espacios Libres; y al Oeste, con terrenos del canal limitrofes a la Unidad de
Ejecucion.

Esta construccidn se ubica sobre la parcela resultante P20 del plano de ordenacidn, la cual tiene
una extension superficial de 7.945,40 m2, y ocupa parte de la misma segun se describird, siendo objeto
de cesién al Ayuntamiento de Sevilla segliin la Propuesta de Adjudicacion de parcelas resultantes
establecida en el Punto III siguiente de este Proyecto.

PLANO DE INFORMACION CON LAS CUATRO EDIFICACIONES QUE SE MANTIENEN

La transmision al
Excelentisimo
Ayuntamiento de Seviila de
las parcelas resultantes P-
18, P-19 vy P-20, que
supondra la cesion de las
edificaciones situadas en
las mismas compatibles el
Planeamiento,
denominadas “Naves
existentes a conservar”, se
efectla libre de cargas y
gravamenes, aportandose

13525,63 m*




por la promotora informe de técnico competente, debidamente visado, en_ el que se agredita la . 5
viabilidad y el estado de seguridad de las mismas. Se aporta dicho‘_i_i_wfgr_‘rh_gl@;ghﬁgff}[\l%xg.' i Narar coustar que o
o le docuatento ha siwo aprobado
A TN
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II1.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES

0 o

La adjudicacién de las parcelas resultantes a favor de los conduefios, ;AQA?A‘“«'(; NDUCTO SL y

GESTORA ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SL, UNBERSONAL
designada esta Ultima como GEDALI ), se realizara en la proporgi¢t. que cor

P2

correspon:

En losocpadres iR ENCIA
‘a sus cuotas de

copropiedad sobre la finca de origen, si bien ambas entidades manifiestan su vom; ad de adjudicar

las parcelas de cesidn obligatoria y gratuitas libres de cargas “.8“la Administragion actuante en
régimen separado de esta comunidad, sin que para ellas quepa atrivl%irfja-qondi}:fiéﬁ”de indivisos,

Se ha adjudicado al Ayuntamiento de Sevilla las Parcelas P15:-P25, donde materializar su
derecho al aprovechamiento gue le corresponde en la Unidad de Ejecucion, con uso residencial vivienda
libre la primera, y uso residencial vivienda protegida la segunda, atendiendo a los requerimientos del
Servicio de Gestién del Patrimonio Municipal del Suelo del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla.

CUADRO DE DERECHOS DE PROPIETARIOS Y DISTRIBUCION GLOBAL
DE ADJUDICACIONES DE PARCELAS CON APROVECHAMIENTO

Gy PROPIETARIO

PARCELAS SUPERFICIE APROVECHAMIENTO |[EDIFICABILIDAD
€y P1- P2-P3- P4-P6-
e ADAPA P7-P8-P11-P12-
| CONDUCTO P13-P14-P16-P22- | 35.544,38 m2 96.023,6 uas 102.649 m2
w SL. pP23-P24 techo
€. (86,3050000
¢ %)

@& Y

4 GEDAI, SLU
. (13,6950000 %)

‘ AYUNTAMIENTO P15-P25 4.229,68 m2 12.483,4 uas 13.997 m2 techo
G DE SEVILLA

CUADRO DE DERECHOS DE PROPIETARIOS Y DISTRIBUCION DE ADJUDICACIONES POR
PARCELAS CON APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO
12.409,74 uas

) PARCELA SUPERFICIE | ADJUDICATARIO

€ P1 3.000,80 m2 | ADAPA CONDUCTO

& SL (86,3050000 %)
' GEDAI, SLU

(13,6950000 %)

EDIFICABILIDAD
12.409,74 m2 techo

€ P2 2.300,14 m2
¢ ADAPA CONDUCTO
p SL (86,3050000 %)
i GEDAI, SLU
€ (13,6950000 %)
& P3 2.152,74 m2 | ADAPA CONDUCTO
G SL (86,3050000 %)
] GEDAI, SLU
<« (13,6950000 %)
L] P4 3.106,76 m2 | ADAPA CONDUCTO
€. SL (86,3050000 %)
Bt GEDAI, SLU
e (13,6950000 %)

‘ P6 2.805,35 m2 | ADAPA CONDUCTO
SL (86,3050000 %)
GEDALI, SLU
(13,6950000 %)
ADAPA CONDUCTO

9.000 uas 9.000 m2 techo

6.405,16 uas 6.405,16 m2 techo

5.902,42 uas 5.902,42 m2 techo

5.902,42 uas 5.902,42 m2 techo

P7 1.836,30 m2 5.135 uas 5.135 m2 techo

f

= o &
|Slari S
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55

SL (86,3050000 %)
GEDAI, SLU ; N :
(13,6950000 %) Cdoedalants b sido
P8 2.220 m2 ADAPA CONDUCTO 3.655 m2 techo
SL (86,3050000 %) PN
GEDAI, SLU “‘ \ o)
(13,6950000 %) N NOV _j‘qi]
P11 2.009,40 m2 | ADAPA CONDUCTO “’J) f#80 5n2 te h
SL (86,3050000 %) 1%
GEDAI, SLU - .
(13,6950000 %) o
P12 1.840 m2 ADAPA CONDUCTO -1/7 4.500 m2 techo
SL s
GEDAI, SLU
(13,6950000 %)
P13 1.702 m2 ADAPA CONDUCTO 4.148,50 nas 4.148,50 m2 techo
SL (86,3050000 %)
GEDAI, SLU
(13,6950000 %)
P14 1.666,55 m2 | ADAPA CONDUCTO 4.148,50 uas 4.148,50 m2 techo
SL (86,3050000 %)
GEDAI, SLU
(13,6950000 %)
P15 2.007,56 m2 | AYUNTAMIENTO DE 6.429 uas 6.429 m2 techo
SEVILLA
P16 1.919,26 m2 | ADAPA CONDUCTO 1.919,26 uas 1.919,26 m2 techo
SL (86,3050000 %)
GEDAI, SLU
(13,6950000 %)
P22 3.423,44 m2 | ADAPA CONDUCTO 10.850,30 uas 13.563,33 m2 techo
SL (86,3050000 %)
GEDAI, SLU
(13,6950000 %)
P23 3.702,02 m2 | ADAPA CONDUCTO 11.567,30 uas 14.459,67 m2 techo
SL (86,3050000 %)
GEDAI, SLU
(13,6950000 %)
P24 1.859,62 m2 | ADAPA CONDUCTO 4.080 uas 5.100 m2 techo
SL (86,3050000 %)
GEDAI, SLU
(13,6950000 %)
P25 2.222,12 m2 | AYUNTAMIENTO DE 6.054,40 uas 7.568 m2 techo
SEVILLA
PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO SEVILLA
PARCELAS ]
(USOS) SUPERFICIE APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD | CARACTER*
P25
(VIVIENDA | 2.222,12 m2 6.054,4 uas 7.568 m2 techo PATRIMONIA
PROTEGIDA) L
(PMS)
P15
(VIVIENDA | 2.007,56 m2 6.429 uas 6.429 m2 techo PATRIMONIA
LIBRE) L
(PMS)
P9
(ESPACIO 831,70 m2 |  eeeeeeee | e DEMANIAL
LIBRE)
P10
(ESPACIO 12.529,55m2 |  cmemeeee | e DEMANIAL
LIBRE)

18
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i

3 P17 = O F S LY ha oy f‘”"*"@ G
¢ (ESPACIO | 23.63505m2 | -------- el d [DEMAN Al '
(,. LIBRE) UOI-L)I::: Hifl .11;, sido aprobadg i
& P18
( (SIPS) 1.52561m2 | = —ceeee- L\ DEMANIAL |
¢ Pis N0 NOV_7010
el (SIPS) 1.402,41m2 | ceeeeee 7 gDEMANIAE :
L oo
P20 (IO D
@ (SIPS) 7.94540m2 | ceeeeee . }}EDEMALNTA GERENCIA
€ P21 i —
el (ESPACIO | 2.151,20m2 | - & /; DEMANIAL
@ LIBRE) 4
il P26
& (SIPS) 2.78558mM2 |  -eeeee- DEMANIAL
V1
0 (VIARIO) 7.542,53m2 | e
i I e s DEMANIAL
b V2
€ (VIARIO) | 4.551,09m2 | | eeeeees DEMANIAL
© 1 0000 @ oz
V3
(VIARIO) | 4.692,85m2 | | eeeee DEMANIAL
v4
(VIARIO) 1.207,94m2 | | e DEMANIAL
VP1
(VIARIO 1.631,20m2 | | e
PEATONAL) | | e DEMANIAL
VP2
(VIARIO 1.561,92m2 | | DEMANIAL
PEATONAL) | | s

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 19.5 del Real Decreto legislativo 2/2008 de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo se especifica el caracter demanial
o patrimonial de los terrenos que se transmiten a la Administracion (Ayuntamiento de Sevilla), a los
efectos de su inscripcién en el Registro de la Propiedad, especificindose las que se adscriben al
Patrimonio Municipal del Suelo (PMS). Idéntica especificacion se hace en el Médulo VII, letra B),
“Fichas de Parcelas Resultantes”, de este Proyecto, en la descripcion de cada una de las Parcelas
Resultantes que se adjudican al Ayuntamiento de Sevilla.

IV.- CUADRO DE VALORACIONES DE FINCAS RESULTANTES

p PARCELA uUso SUPERFICIE |APROVECHAMIENTO| EDIFICABILIDAD
P1 TERCIARIO 3.000,80 m2 12.409,74 uas 12.409,74 m?2 techo
& P2 TERCIARIO 2.300,14 m2 9.000 uas 9.000 m2 techo
€ P3 RESIDENCIAL 2.152,74 m2 6.405,16 uas 6.405,16 m2 techo
o ‘ VIV. LIBRE
P4 RESIDENCIAL 3.106,76 m2 5.902,42 uas 5.902,42 m2 techo
e VIV, LIBRE
€ P5 ESPACIO LIBRE 2.877,91m2 | e | e
€ P6 RESIDENCIAL 2.805,35 m2 5.902,42 uas 5.902,42 m2 techo
. VIV. LIBRE
: P7 RESIDENCIAL 1.836,30 m2 5.135 uas 5.135 m2 techo
L VIV, LIBRE
€ P8 RESIDENCIAL 2.220 m2 3.655 uas 3.655 m2 techo
. VIV. LIBRE
| P9 ESPACIO LIBRE 831,70 m2 | - | e

P10 ESPACIO LIBRE 12.52955m2 | @ ----———- | e

P11 RESIDENCIAL 2.009,40 m2 6.400 uas 6.400 m2 techo

VIV. LIBRE
P12 RESIDENCIAL 1.840 m2 4,500 uas 4,500 m2 techo
VIV. LIBRE
P13 RESIDENCIAL 1.702 m2 4.148,50 uas 4.148,50 m2 techo
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¢ VIV. LIBRE rali 1ot R vY A ‘ s ) ST 1":5 7
& P14 RESIDENCIAL 1.666,55 m2 4.148,50 uds. | . 4.14850 m2 techo :
,lr A VIV. LIBRE A opesenth documento bo s lpl‘U‘ll‘d‘d(E
e P15 RESIDENCIAL 2.007,56 m2 6.429 uas —._ 6429 m2 techo
€ VIV. LIBRE fu?e N
: P16 TERCIARIO 1.919,26 m2 1. 919?@13.35 f’g1 ,25. ;ech‘a,i,-; i
Nave existente \ v ‘f 00
P17 ESPACIO LIBRE 23.635,05 m2 e
P18 SIPS 1.525,61 m2 i 5Lub.@;f:m DBELA GERENCIA
P19 SIPS 1.402,41 m2 - ] -
P20 “SIPS 7.945,40 m2 = e
P21 ESPACIO LIBRE 2.151,20 m2 =Ny N/ A
P22 RESIDENCIAL VPO. [ 3.423,44 m2 10.850,30.udsy 7] _13.563,33 m2 techo
P23 RESIDENCIAL VPO. 3.702,02 m2 11.567,30 uas——| 14.459,67 m2 techo
P24 RESIDENCIAL VPO. 1.859,62 m2 4.080 uas 5.100 m2 techo
P25 RESIDENCIAL VPO. 2.222,12 m2 6.054,4 uas 7.568 m2 techo
P26 SIPS 2.785,58 m2
Vi VIARIO 7.542,53m2 | = - |
v2 VIARIO 4.551,09m2 [ @ —eeeeme | eeeees
G v3 VIARIO 4.69285m2 |  —-eemem | e
6" v4 VIARIO 1.207,94m2 | emeeeee | eeeeees
( VP1 VIARIO PEATONAL 1.631,20m2 | mmmmeem | e
VP2 VIARIO PEATONAL 1.561,92m2 | = - | emeeee-
-

| V.- OPERACIONES REGISTRALES COMPLEMENTARIAS |

A) RECTIFICACION DE DESCRIPCION REGISTRAL. RECTIFICACION DE CABIDA. MENCION
DE_LA EDIFICACIONES UE_SE__MANTIENEN POR SER COMPATIBLES CON EL
PLANEAMIENTO PARA SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Conforme a lo establecido en el articulo 7.3 del RD 1093/1997: "“£/ titulo inscribible debera
contener las circunstancias exigidas por la legislacion hipotecaria y especialmente:
3.- FEspecificacién respecto de cada finca de origen de las modificaciones que se produzcan en su
descripcién o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no coincidieren con los del .
Proyecto”.

€ Por otro lado, el articulo 8 del RD 1093/1997 establece: “La aprobacion definitiva del
Proyecto de FEquidistribucién (Reparcelacién) serd titulo suficiente para: 1.- La inmatriculacién de

fincas que carecieren de inscripcion, la_rectificacién de su_ extension supetficial o de sus
linderos o de cualquier otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro requisito.”

) Y también el articulo 103.3 RGU especifica: “3.- En caso de discordancia entre los titulos y la
1] realidad fisica de las fincas, prevaleceré ésta sobre aquellos en el expediente de reparcelacion”

& En este Proyecto de Reparcelacion, la Unica finca de origen, registral n® 4.763 de SEVILLA
perteneciente a la seccién 63 Registro de la Propiedad n¢ 4 de los de Sevilla, tiene una mayor cabida
en la realidad, siendo la vélida al objeto de este Proyecto la superficie de 116.646 m2, tal y como se
J ha comprobado en reciente medicidn de técnico competente en la materia que se acompafié para la
aprobacioén del Planeamiento General y de Desarrollo, y que se da por reproducida para este Proyecto.
Los linderos son los que derivan de la descripcién perteneciente a la Unica finca aportada, segln el
punto II de este Proyecto de Reparcelacion.

ko Ademas este Proyecto de Reparcelacién prevé cuatro edificaciones que se consideran

(4 compatibles con el Planeamiento, las cuales han sido ya descritas en el punto II de este Proyecto, y

- que se reproducen en este punto a los efectos de la rectificacién de la descripcién de la finca Unica que
se aporta al Proyecto, conforme al mencionado articulo 8 RHU.

Las CUATRO edificaciones compatibles, ya descritas anteriormente, pero que recogemos en
este modulo a los efectos registrales oportunos, cada una para el uso previsto en el Planeamiento, y
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que se describen conforme a lo previsto en el articulo 45 RHU, para que s.lrva_Jdeizli:ulo_de |nscrj|pC|on 5

de las mismas, son: o ha sido aprobado

¢ 21 l\-k‘llil, HULLLu\n‘

e 24 n f » &8 ™ A} Fal ¥,
e UNO.- Edificio 0 nave didfana en planta baja, de forma re fangular laY'qug upa ‘el 100 ‘ﬂﬂj@la
parcela de resultado P18. Tiene una superficie construida de 1. 525; }'mz @

Linda al Norte, con la parcela de resultado P17 destmaddra;Espaaos leref\-?; ue la separa de la
edificacién n°® 2 que se mantiene; al Sur, con la calle Almendralejo St a%alqumf@ryq Unidad) de: m N CTA
Ejecucién; al Este, con la parcela de resultado P17 destinada a Esp dbs L1‘t‘)|ﬂé§ al Oegte, con la parcela
de resultado P17 destinada a Espacios Libres. \\" =

Esta construccién se ubica sobre la parcela resultante P18\ é?-;plano de orcj;g-r/ cidn, ocupando la
totalidad de la parcela segin se describird, y es objeto de cesién al Ry )
Propuesta de Adjudicacidn de parcelas resultantes establecida en el Pu

DOS.- Edificio o nave didfana en planta baja, de forma rectangular, que ocupa et 100% de la
parcela de resultado P19. Tiene una superficie construida de 1.402,41 m2.

Linda al Norte, con la parcela de resultado P17 destinada a Espacios Libres; al Sur, con la
parcela de resultado P17 destinada a Espacios Libres, que la separa de la edificacion n® 1 que se
mantiene; al Este, con la parcela de resultado P17 destinada a Espacios Libres; y al Oeste, con la parcela
de resultado P17 destinada a Espacios Libres.

Esta construccion se ubica sobre la parcela resuitante P19 del plano de ordenacidn, ocupando la
totalidad de la parcela segin se describird, y es objeto de cesidén al Ayuntamiento de Sevilla segiin la
Propuesta de Adjudicacion de parcelas resultantes establecida en el Punto III siguiente de este Proyecto.

YRES.- Edificio o nave didfana en planta baja, de forma rectangular, que ocupa el 100% de la
parcela de resultado P16, y tiene una superficie construida de 1.919,26 m2.

Linda al Norte, con viario interior de la Unidad de Ejecucidon denominado V1; al Sur, con la

parcela de resultado P9 destinada a Espacios Libres; al Este, con viario interior de la Unidad de Ejecucién
denominado V4, y al Oeste, con calle exterior a la Unidad de Ejecucidon denominada C/ Chaparro.
Esta construccion se ubica sobre la parcela resultante P16 del plano de parcelacién, ocupando la totalidad
de la parcela segtin se describird, y es objeto de adjudicacidn a ADAPA CONDUCTO SL y GEDAI SLU,
segln la Propuesta de Adjudicacién de parcelas resultantes establecida en el Punto III siguiente de este
Proyecto.

CUATRO.- Edificio o nave diafana en planta baja, con forma rectangular y que ocupa parte de
la parcela de resultado P20 donde se ubica y tiene una superficie construida de 366,20 m2.

La parcela donde se ubica linda al Norte, con viario peatonal de la Unidad de Ejecucion

denominada VP1; al Sur, con viario interior de la Unidad de Ejecucién denominado V1; al Este, con la
parcela P21 destinada a Espacios Libres; y al Oeste, con terrenos del canal limitrofes a la Unidad de
Ejecucién.
& Esta construccion se ubica sobre la parcela resultante P20 del plano de ordenacién, la cual tiene
€| una extension superficial de 7.945,40 m2, y ocupa parte de la misma segln se describird, siendo objeto
C:l de cesién al Ayuntamiento de Sevilla segin la Propuesta de Adjudicacién de parcelas resultantes
) establecida en el Punto I1I siguiente de este Proyecto.

PLANO DE INFORMACION CON LAS CUATRO EDIFICACIONES QUE SE MANTIENEN

525,61
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senle docwimnento ha sido aprobade

Aungue ha sido ya mencionado en el Modulo 11 de/es Proyecto se Ln5|ste en

que la transmision al Ayuntamiento de Sevilla de las pargefas‘}'esuitaﬁteg, P-18) P19, PL / N m

20, que supondra la cesién de las edificaciones S|tuada§;en Ias mlsma$ mpat|b|es con
el Planeamiento, denominadas “Naves existentes a congervar”, se efect mbre de car

y gravdmenes, aportdndose por la promotora informe e’ ‘tétn !cé)iﬁ]dét el A GERENCIA

debidamente_visado, en el gue se acredita la V|ab|l|daH v el @L@do* eFe seq&lrldad de las.
mismas. Se aporta dicho informe como ANEXO. \f = |

\

, , W BN O
B) REGIMEN DE LOS DERECHOS Y GRAVAMENES INSCNT-OS SOBRE LA FINCA DE
ORIGEN.

Conforme a lo establecido en el articulo 11 del RD 1093/1997, fa hipoteca que
gravan la finca de origen motivadas por las inscripciones 113, ampliada con la 123, y 132
segln la certificacion de dominio y cargas incorporada a este documento, se consideran
compatibles con las determinaciones del planeamiento. (Articulo 11.2: " Cuando dichas
titularidades, derechos o cargas no fuesen declaradas expresamente incompatibles con Jas
determinaciones del planeamiento, se considerardn compatibles y el Registrador las
trasladard de oficio, por subrogacion real, a las fincas de resultado que se adjudiquen a los
titulares de las primeras, con cumplimiento de lo establecido en las reglas siguientes”).

De conformidad con lo establecido en los puntos 3 y 4 del mencionado articulo,
respecto de dicha carga “bastard para el traslado que el Proyecto mencione su existencia
sobre la finca de origen”y en relacién a esto "Cuando al titular de una sola finca de origen le
correspondiera por subrogacion real la adjudicacién de varias fincas de resultado, se aplicara
lo dispuesto en el apartado 3, sin que sea necesario que e/ proyecto distribuya entre estas
ultimas la carga o derecho trasladado”.

Quedan por tanto excluidas y libres de cargas, todas las fincas de cesién obligatoria y
gratuita que se adjudican al Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla, conforme a este
Proyecto.

PARCELAS RESULTANTES A LAS QUE NO SE TRASLADAN LAS HIPOTECAS DE ORIGEN POR
SER DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA A LA ADMINISTRACION:

P5, P9, P10, P15, P17, P18, P19, P20, P21, P25, P26, V1, 2, V3, V4, VP1 y VP2.

TITULARES DE LOS DERECHOS REALES DE HIPOTECA QUE SE TRASLADAN

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS SAN FERNANDO DE HUELVA, JEREZ Y SEVILLA

CIF: G-91658039
DOMICILIO: Plaza de San Francisco, 1
41004 - SEVILLA



C) REGLAS PARA LA INSCRIPCION DEL PROYECTO DE REPARCELACION EN EL REGISTRO DE: .+ e U 60
LA PROPIEDAD.

21 ;_" UseltLe ildL‘LLJ:Ji‘u‘u ha sid ‘lp \JULLJ(}

Se acompafiard, para la oportuna inscripcién registral, /a cerhflcécxo\ é;LeI Ayuﬁtarhlbg’ﬁ‘éo de
] Sevilla donde se acredita que se ha aprobado deﬂnltwamente &l Proyecto’ Qe g{eparcelaaon de la
Unidad de Ejecucién del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes”, lllevado a cabo po(L los coprop|etar(os
: ADAPA CONDUCTO SL y GESTORA ESTRATEGIA DE ACTIVO$ ZFNN!Q_B&‘IARI’@

Se solicita_del Sr. Registrador, conforme a |o establetidee cPiISLﬁd@ILRB NC
1093/1997 de 4 de julio (RHU), que la rectificacién de datos descrlptlvos d las edificacjones
preexistentes gue se mantienen por ser compatibles con el Pldnegmlento realizada en la letra A) de
este Documento V del Proyecto, "OPERACIONES REGISTRALES CGMPLEMENTAR‘IA@” se inscriba en la
finca de origen con carécter previo a las operaciones de la Reoarcelacmm \ .nﬁ,-’-

Igualmente respecto de la finca aportada, registral n® 4.763,-y-de- conformidad al articulo
18.3 RHU se solicita del Sr. Registrador que en la cancelacion de su asiento se hagan constar las
fincas de resultado que el Proyecto adjudica al titular por subrogacion real, y en los casos previstos en
la letra B) de este Documento V del Proyecto “Régimen de los derechos y gravamenes inscritos sobre
la finca de origen”, se trasladen las cargas como se indica. Se solicita iguatmente del Sr. Registrador,
que las fincas de resultado se inscriban en el Registro de su cargo, en folio y bajo ndmero
independiente.

En cumplimiento de lo establecido por el articulo 101 LOUA, articulos concordantes del
RGU y el mencionado articulo 8 del RD 1093/1997, en el procedimiento de aprobacién de este
Proyecto se han observado las siguientes reglas:

1.- Ha sido sometido al tramite de informacion pulblica por plazo de 20 dias, con notificacién individual

a los titulares de bienes y derechos incluidos en la Unidad de Ejecucién, y con publicacién de la misma
/ en el BOP, en un periddico de la provincia y en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento (articulo

108.1 RGU).

o] 2.- Se ha acreditado la titularidad de la finca de origen, mediante Certificacién de Dominio y Cargas

Fod del Registro de la Propiedad pertinente.

‘ 3.- Se le ha concedido Audiencia por 15 dias a los posibies titulares registrales de terrenos, o

derechos sobre los mismos, no tenidos en cuenta en la elaboracién del Proyecto de Reparcelacion, y a

quienes resultasen afectados por modificaciones acordadas tras la informacion publica.

4.- Se ha sometido a Informe de los Servicios Técnicos y Juridicos del Ayuntamiento.

5.- La Resolucién de ratificaciéon del Proyecto (articulo 136.2 LOUA) ha sido publicada en el BOP, en

un periddico de la provincia y en el Tablon de Anuncios del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla.

fh 6.- Se ha remitido copia de la Resolucién, por parte del Ayuntamiento, a la Consejeria de Obras

Plblicas y Transportes de {a Junta de Andalucia.

i
i
=

VI.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL Y CARGA URBANISTICA |

g

Do

Conforme a lo establecido en los articulos 7.9, 19.1 y 20.1 RD '1093/1997, se adjuntan
cuadros donde se reflejan las cuotas y cantidades que se atribuyen a cada una de las parcelas de
resultado, en la cuenta de liquidacidon provisional del Proyecto de Reparcelacion.

La liguidacién provisional ha sido basada en las determinaciones del Proyecto de Urbanijzacién
realizado por técnico competente, a ejecutar materiaimente sobre la Unidad de Ejecucion, asi como en
el Proyecto_de Demoilicién en cuanto al coste estimado para la demolicién de las edificaciones que no
han de continuar por ser incompatibles con las determinaciones del Planeamiento.

(s El cdlculo del coste a soportar para la infraestructura necesaria en orden a la conexién a la red
general del servicio de suminjstro de energia eléctrica, segun las conversaciones mantenidas por la
propiedad actual con la compafifa ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA S.L., se ha calculado sobre la
cantidad de 1.000.000 € (un millén de euros), coste que se incluye en la cuenta de liquidacion provisional
como “cifra estimativa”, con base en lo establecido en el articulo 100.3 RGU.

TR
%

Asi pues, los gastos provisionales totales de la Unidad de Ejecucién ascienden a la cantidad de
9.464.889 € (NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
[ OCHENTA Y NUEVE EUROS)"”

Ya se ha mencionado que se adjuntan copias de los presupuestos de Demolicion vy
Urbanizacion, como ANEXO.
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DESGLOSE COSTES DE URBANIZACION DE LAUNIDAD, (o p . | 6L
= e tHY T G i qde
presente docusenty hy sida aprovado

1. El Presupuesto de Ejecucidén Material del Provecto de Denmhm de las edificaciones
existentes no compatibles con el Planeamiento, que asc»end lﬁ. QGW de 1.600.000 €
segln el mencionado Proyecto, realizado por el tecmco;,ﬁa'Juan vCorzo ngueras
colegiado n° 2712 del COAAT de Sevilia. Dicho Proyecto fuel’\nsado reglam 2 arlamenrg co

fecha 26/12/2006 con el n® 0272947/01. A WU NUY ;’U?Q
‘ b "Lutf [0 DE GERE
DESGLOSE : )tg LA GERENCIA
- Desmontado de cubierta de fibrocemento, gestion de re5|duos y transporte vaf}an de Trabdjo
para desamiantado.......... 318.795 € <
- Desmontado de canalones y bajantes de fibrocemento......... 22 GQO € S A
- Demolicidn mecénica de naves industriales, edificaciones y\urbanlzacTon existentes..........
249.110 € a
- Demolicidbn mecénica de soleras y muelles.......... 403.342 €
- Desmontaje de instalaciones de acometidas y suministros.......... 381.309 €
- Demolicion mecénica de pavimentos exteriores, acerados y parterres, y transporte de los
mismos.......... 225.444 €

2. El Presupuesto de Contrata del Provecto de Urbanizacién del ARI-DE- “Virgen de los Reves”,
que asciende a la cantidad total de 6.864.889 €, segun el Proyecto realizado por los
técnicos D. Carlos Carbajosa Fernandez y D. Fernando Martinez de Aspe, que se tramita en
el propio Ayuntamiento de Sevilla.

DESGLOSE
- \iarios.......... 1.541.239,50 €
- Espacios Verdes........... 3.057.783,55 €
- Instalaciones Generales.......... 1.169.790,95 €

3. El célculo estimado del coste a soportar para la infraestructura necesaria en orden a la
conexidon a la red general del servicio de suministro de energia eléctrica, asciende a la

cantidad de 1.000.000 € (UN MILLON DE EUROS).

En relacién a la cuenta de liquidacion provisional y carga urbanistica, establece el

Articulo 7 RD 1093/1997: "Circunstancias que ha de contener el titulo: 9. Determinacién de
la cuota que se atribuya a cada una de las fincas de resultado en la cuenta de liquidacién del proyecto
de equidistribucién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 20.1.”

Articulo 20 RD 1093/1997: "La caducidad vy cancelacién de la afeccion a que se refiere el
articulo anterior se sujetard a las siquientes reglas:

1.- La afeccion caducard a los siete afios de su fecha. No obstante, si durante su vigencia se hubiera
elevado a definitiva la cuenta provisional de liquidacién del proyecto de reparcelacién o compensacion,
dicha caducidad tendré lugar por el transcurso de dos afos, a contar desde la fecha de la constatacién
en el Registro de la Propiedad del saldo definitivo, sin que, en ningudn caso, pueda el plazo exceder de
siete anos desde la fecha originaria de la afeccion.

2.- La afeccién podra cancelarse antes de su fecha de caducidad:

a) En caso de reparcelacion, a instancia de cualesquiera de los titulares del dominjo u otros
derechos sujetos a la misma, acompahando a la solicitud certificacidn del érgano actuante expresiva
de haber sido satisfecha la cuenta de la liquidacidon definitiva referente a la finca de que se trate.

b) En caso de compensacién, cuando a la instancia del titular se acompafie certificacion del
bérgano actuante expresiva de haber sido recibida la obra de urbanizacién, y, ademés, cuando se
hubiese constituido Junta de Compensacion, certificacién de la misma acreditativa del pago de la
obligacién a favor de la entidad urbanistica.

c)..”

Articulo 19 RD 1093/1997: “Quedardn afectos al cumplimiento de la obligacién de
urbanizar, y de los deméas deberes dimanantes del Proyecto y de la legislacion urbanistica, todos los
titulares del dominio y otros derechos reales sobre las fincas de resultado del expediente de
equidistribucién, incluso aguellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro con anterioridad a
/a aprobacién del Proyecto, con excepcién del Estado, en cuanto a los créditos a que se refiere el
articulo 73 LGT y a los demds de este caracter, vencidos y no satisfechos, que constasen anotados en
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el Registro de la Propiedad con anterioridad a la practica de la afecciém, Dicha afecczqn 's6, InSdfle;ra Ny

el Registro de acuerdo con las siguientes reglas:

1.- En Ja inscripcién de cada finca de resultado sujeta a la afeccion se harqjcpnsm{ /Q siguientes h. ~ii
a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la /qu/daC/on definitiva de la cuenta de/

Proyecto.

b) El importe que le corresponda en el saldo de Ia cuenty’p/ @Wsidna“
cuota gue se le atribuya en el pago de la liquidacién definitiv.

deméas del proyecto, sin perjuicio de /as compensaC/on

indemnizaciones que pudieren tener lugar.

2.- .,
3-..

4.- En el proyecto podra establecerse, con los requisitos que, e

que la afeccién no surta efectos respecto de acreedores hipotebarips posterlores/ uando la hipoteca

%ida caso, exual

tuviera por finalidad asegurar créditos concedidos para finawgiay, la reaf/z cién de obras de

urbanizacién o edificacion, siempre que en este Ultimo caso, la obra e urﬁ,amzacron esté garantizada

en su totalidad.

‘;{Qr los gas os

'.‘,
bl

sy

ol __.,\__'(‘

procedentes,

:.‘u

/a repérﬂae‘/acrogi Wiz
urbanizacion y los
por razén de las

E1 r'J:'s_,lil* {%\H ODE LA GE

| 6rgano actuante,

CUADRO DE CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Conforme a lo establecido en el articulo 100.5 RGU "Los gastos de urbanizacién y de
proyectos se distribuirén a prorrata entre todos los adjudicatarios de las fincas resultantes, con arreglo
al valor de éstas”.

Légicamente los distintos pardmetros obtenidos, tanto en los importes de la cuenta provisional

como en la cuota al pago de la liquidacién definitiva, han sido obieto del apropiado ajuste decimal.

PROPIETARIO

PARCELAS

VALOR ADJUDICADO

IMPORTE EN EL
SALDO DE LA
CUENTA
PROVISIONAL

CUOTA EN EL
PAGO DE
LIQUIDACION
DEFINITIVA

U.A

EDIFICABILIDAD | .

€

%

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P1

12.409,74

12.409,74 m2 t

1.220.970,7

12,90

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P2

9.000

9,000,00 m2 t

886.860,1

9,37

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%
GEDAI SLU
13,6950000%

P3

6.405,16

6.405,16 m2 t

631.308,1

_6,67

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%
GEDAI SLU
13,6950000%

P4

5.902,42

5.902,42 m2t

582.090,67

6,15

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%
GEDAI SLU
13,6950000%

P6

5.902,42

5.902,42 m2 t

582.090,67

6,15

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%
GEDAI SLU
13,6950000%

P7

5.135

5.135,00 m2 t

506.371,56

5,35

ADAPA

P8

3.655

3.655,00 m2 t

360.612,27

3,81

25

g

caprobado

CRENCIA



tent A bdaN AL A, -

I B
Cart haeer ppng

f .
ar yue n»

CONDUCTO SL
86,3050000%
GEDAI SLU
13,6950000%
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ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P11

6.400

6.400,00 m2 t F/

'l
ik

\

ROV 2010

}DE LA GEREN

6,67 .

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P12

4.500

4.500,00 m2t \|=

443.903,29

4,69

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P13

4.148,50

4.148,50 m2 t

408.883,2

4,32

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%
GEDAI SLU
13,6950000%

P14

4.148,50

4,148,500 m2 t

408.883,2

4,32

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%
GEDAI SLU
13,6950000%

P16

1.919,26

1.919,26 m2 t

189.297,78

2,00

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P22

10.850,30

13.563,33 m2 t

1.069.532,5

11,30

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P23

11.567,30

14.459,67 m2 t

1.140.519,1

12,05

ADAPA
CONDUCTO SL
86,3050000%

GEDAI SLU
13,6950000%

P24

4.080

5,100 m2 t

402.257,78

4,25

96.023,6 uas

102.649 m2t

9.464889 €

100%

VII.- FICHAS DE PARCELAS RESULTANTES

A) CORRESPONDENCIA FISICA.

La correspondencia fisica entre la finca aportada a la Unidad de Ejecucidn, registral no 4,763
de la seccién 62 del Registro de la Propiedad n® 4 de los de Sevilla, y las parcelas resultantes de este

Proyecto de Reparcelacién, se expresa en el siguiente cuadro, habiéndose omitido de la descripcién de

cada ficha por carecer de trascendencia registral.

Aclaremos que esta correspondencia fisica, geografica o material, en nada tiene que ver con la
correspondencia juridica nacida de la aplicacion del principio de subrogacién real, y que se explicita,
respecto de las fincas adjudicadas al propietario tinico, en cada ficha resultante.

26
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CUADRO DE SUPERFICIES Y COI%%ESPADE NCTA FIS A-
\ 5 =
FINCA DE ORIGEN FINCAS RESULTANTES = /] SUPERFICIE
P1  \\ ‘» &/ // 3.000,80 m2
P2 N reyye /j 2.300,14 m2
P3 P — 2.152,74 m2
P4 3.106,76 m2
P5 2.877,91 m2
P6 2.805,35 m2
P7 1.836,30 m2
P8 2.220 m2
P9 831,70 m2
P10 12.529,55 m2
P11 2.009,40 m2
P12 1.840 m2
P13 1,702 m2
P14 1.666,55 m2
FINCA REGISTRAL P15 2.007,56 m2
N°© 4.763 P16 1.919,26 m2
DEL REGISTRO DE LA P17 23.635,05 m2
PROP‘fEDAD P18 1.525,61 m2
Ne 4 P19 1.402,41 m2
SEVILLA P20 7.945,40 m2
P21 2.151,20 m2
P22 3.423,44 m2
i P23 3.702,02 m2
P24 1.859,62 m2
P25 2.222,12 m2
P26 2.785,58 m2
V1 7.542,53 m2
ol V2 4.551,09 m2
© V3 4.692,85 m2
et V4 1.207,94 m2
VP1 1.631,20 m2
w VP2 1.561,92 m2
() 116.646 m2 116.646 m2
[

P N
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B) FICHAS. sy 5 o bo

Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de 'eformh irnféen&n
“Virgen de los Reyes” del PGOU de Seyilla

rrootlle (.gb__ LT

Cenasgr que

‘o b sidy aprobade

- {[I .i‘ :‘;é”d

ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPIf GONDUCTO SL»' ,3050000%) y

i GEDAI SLU (13,6950000%) { e - X o )
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 1 il - . L IO DE LA GERENCIA
X Bllas 5 s
Naturaleza : URBANA ‘::\ j; '“.‘/)- '
Descripcioén: Parcela de terreno denominada P1 &gr’r j:ermmo \“'mﬁmapal de Seuvilla,

e procedente del ARI DE-C1 “Virgen de los Reygés" del PGOU de Sevilla. Tiene
una extensién superficial de 3.000,80 m2. Se-efcuentra calificada como
parcela de uso Terciaro y ostenta una edificabilidad de 12.409,74 m2.

i Linderos: Al norte con las parcelas P6 y P8, destinadas a uso residencial de
‘ vivienda libre, del plano de ordenacién; al sur con viario peatonal de ta Unidad
de Ejecucion, denominado VP2; al este igualmente con el viario peatonal VP2;
9 y al oeste con la parcela P5, destinada a espacios libres, del plano de
g ordenacion.

e §

Titulo: Adjudicacion por subrogacion en reparcelacién (articulo 7.10° RD 1093/1997)
P
i Procede por subrogacion real de {a Unica finca aportada, registral 4.763, tomo
Procedencia: 2370, libro 153, folio 5, seccion 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.
i
£
s Cargas: Las gue le correspondan por traslado de la finca de origen.
Afeccion Real: Afeccidn real a los costes de urbanizacién, conforme a lo estabtecido por el

TR
Sidata i+

art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 1.220.970,7 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 12,90 % en el pagoc de la
liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacion y demas del proyecto.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.

N
&
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PARCELA RESULTANTE N° 2

EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA CONDUCTO SL

(86,3050000%) y GEDAI SLU (13,6950000%)
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 2

Naturaleza :

URBANA

Descripcion:

Parcela de terreno denominada P2 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 2.300,14 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Terciario y ostenta una edificabilidad de 9.000 m2.

Linderos: Al norte con las parcelas P3 y P4, destinadas a uso residencial de
vivienda libre, del plano de ordenacién; al sur con viario peatonal la Unidad de
Ejecucidon, denominado VP2; al este con la parcela P5, del plano de
ordenacion; y al oeste con viario interior de la urbanizacién denominado V2,
del plano de ordenacién.

Titulo:

Adjudicacion por subrogacion en reparcelacion (articulo 7.100 RD 1093/1997)

Procedencia:

Procede por subrogacion real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo
2370, libro 153, folio 5, seccidn 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.

Cargas:

Las que le correspondan por traslado de la finca de arigen.

Afeccion Real:

Afeccidn real a los costes de urbanizacidén, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 886.860,1 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 9,37 % en el pago de la
liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacién y demdas del proyecto.

Inscripcion

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA CONDUCTO Slé’
GEDAI SLU (13,6950000%) ‘N &/

6,3050000%) y

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 3 N

Naturaleza : URBANA

Descripcion: Parcela de terreno denominada P3 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 2.152,74 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de
6.405,16 m2.

& Linderos: Al norte con viario interior de ia urbanizaciéon denominado V3, del
2 plano de ordenacién.; al sur con la parcela P2, del plano de ordenacién; al
. este con la parcela P4, del plano de ordenacién; y al oeste con viario interior
de la urbanizacién denominade V2, del plano de ordenacion.

L{]!

i Titulo: Adjudicacion por subrogacién en reparcelacién (articulo 7.100 RD 1093/1997)

Procede por subrogacién real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo

e 2370, libro 153, folio 5, seccidn 62, Registro de la Propiedad n° 4 de Sevilla.

Cargas:

Las que le correspondan por trasiado de la finca de origen .

Afeccidn Real: Afeccidon real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 631.308,1 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 6,67 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizaciéon y demas del proyecto.

o Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcién de esta finca en el Registro de la
f ! Propiedad de su cargo.
e

[amsnees]
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PARCELA RESULTANTE N° 4.

- —

GEDAI SLU (13, 6950000°/o) \ﬁ

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 4

Naturaleza : URBANA

Descripcion: Parcela de terreno denominada P4 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extensién superficial de 3.106,76 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de
5.902,42 m2.

Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacién denominado V3, del
plano de ordenacién; al sur con la parcela P2, del plano de ordenacién; al este
con la parcela P5, del plano de ordenacién; y al oeste con la parcela P3, del
plano de ordenacidn.

Titulo: Adjudicacion por subrogacion en reparcelacién (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Procedencia: Procede por subrogacion real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo
) 2370, libro 153, folio 5, seccidn 62, Registro de la Propiedad n© 4 de Sevilla.

Cargas: Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .

Afeccion Real: Afeccion real a los costes de urbanizacién, conforme a lo establecido por el

art. 19 def RD 1093/1997, por una cantidad de 582.090,67 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 6,15 % en el pago de la
liquidacidn definitiva por los gastos de urbanizacién y demas del proyecto.

Inscripcién Se solicita de! Sr. Registrador la inscripcidn de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01 i ;7 3
“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla

ii n( 1[4 CTA - Tara haoop wangye jue
{ el preseoie dux:@.:r-.::l'(n Wo sid :l_pf‘@f’ﬂa‘nf{:-
L 2010
N ADJUDICATARIO:
e DOMICILIO: I LA GERENCIA
e
ksl
'1 Naturaleza : URBANA
&
#
iJ Descripcion: Parcela de terreno denominada P5 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 2.877,91 m2. Se encuentra calificada como
B parcela de Espacios Libres. Tiene caracter demanial (Art. 19.5 Texto
= Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

g Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacion denominado V3, del
Etii plano de ordenacion; al sur con viario peatonal interior de la urbanizacién
o denominado VP2, del plano de ordenacién; al este con las parcelas P6 y P1,
del plano de ordenacion; y al oeste con las parcelas P4 y P2, del plano de

[‘:;_‘1 ordenacién.
Il-‘,f"!
i: |
B Titulo: Adjudicacién por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)
L
{f Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

!
&) Afeccion Real: No tiene.
5
bl

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la mscrlpcmn de esta finca en el Registro de la

[ | Propiedad de su cargo.
if
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GEDAI SLU (13,6950000%) ;f =

(B LA GERENCIA
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 6 W\ -

\\
Naturaleza : URBANA N\ 2y

W €
,\\\\a 2, O L

Descripcion: Parcela de terreno denominada P6 del termmor ﬁﬂunlapal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 2.805,35 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de
5.902,42 m2.

Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacién denominado V3, del
plano de ordenacién; al sur con la parcela P1, del plano de ordenacion; al este
con las parcelas P7 y P8, del plano de ordenacidn; y al oeste con la parcela
P5, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacion por subrogacion en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Procedencia: Procede por subrogacion real de ta Unica finca aportada, registral 4.763, tomo
) 2370, libro 153, folio 5, seccion 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.

Cargas: Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .

Afeccion Real: Afeccion real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el

art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 582.090,67 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 6,15 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacidén y demds del proyecto.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 7

ﬂ’
),.\

R 41: }fyo DE LA GERENCIA

Naturaleza :

URBANA

Descripcién:

Parcela de terreno denominada P7 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 1.836,30 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de
5.135 m2.

Linderos: Al norte con viaric interior de la urbanizacién denominado V3, del
plano de ordenacidn; al sur con la parcela P8, del plano de ordenacién; al este
con viario peatonal interior de la urbanizacién denominado VP2, del plano de
ordenacién; y al oeste con la parcela P6, del plano de ordenacién.

Titulo: Adjudicacién por subrogacidn en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)
Procedencia: Procede por subrogacién real de la Gnica finca aportada, registral 4.763, tomo

. 2370, libro 153, folio 5, seccién 63, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.
Cargas:

Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .

Afeccion Real:

Afeccidn real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 506.371,56 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 5,35 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacidén y demas del proyecto.

Inscripcion

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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GEDAI SLU (13, 6950000°/o)

l DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 8

Naturaleza : URBANA

Descripcidn: Parcela de terreno denominada P8 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
= una extensién superficial de 2.220 m2, Se encuentra calificada como parcela
i de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de 3.655 m2.
Linderos: Al norte con la parcela P7, del plano de ordenacién; al sur con la
parcela P1, del plano de ordenacion; al este con viario peatonal interior de la
; urbanizacién denominado VP2, del plano de ordenacién; y al oceste con la
parcela P6, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacién por subrogacidn en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Procede por subrogacion real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo

Procedencia: 2370, libro 153, folio 5, seccidn 63, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.

Cargas:
i Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .
Afeccion Real: Afeccidn real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
) art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 360.612,27 € del saldo de la
= cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 3,81 % en el pago de la
i liguidacion definitiva por los gastos de urbanizacion y demas del proyecto.
Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la

Propiedad de su cargo.
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Naturaleza :

URBANA

Descripcion:

Parcela de terreno denominada P9 del término municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 831,70 m2. Se encuentra calificada como parcela
de Espacios Libres. Tiene caracter demanial (Art. 19.5 Texto Refundido Ley
8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con edificaciébn que se mantiene sobre la parcela de
resultado P16, destinada a uso terciario, del plano de ordenacién; al sur con
viario interior de la urbanizacién denominado V3, del plano de ordenacion; al
este con viario exterior a la Unidad de Ejecucién, hoy calle Chaparro; y al
oeste con viario interior de la urbanizacion denominado V4, del plano de
ordenacion.

Titulo:

Adjudicacién por titulo de cesidn obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Cargas:

Libre de cargas y gravdmenes.

Afeccion Real:

No tiene.

Inscripcion

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.

36
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DOMICILIO:

ADJUDICATARIO:

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 10

Proyecto de Reparcelacién de {a Unidad de Ejecucién del Area de Reforma' Inte tor Licop g 8@ Jue

[\

'Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevma ' ‘ : |
presente dvvadlenty ha sidy ;1p!‘UiJElh{(‘r

PARCELA RESULTANTE N° 10

i,“lfv*

V2010

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA g("' 2

PLAZA NUEVA, 1 - 41001- SEVILLA%'{;.“\ 7,

Naturaleza : URBANA
Descripcion: Parcela de terreno denominada P10 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla: Tiene
una extensién superficial de 12.529,55 m2. Se encuentra calificada como
parcela de Espacios Libres. Tiene cardcter demanial (Art. 19.5 Texto
Refundido Ley 8/2007 de Suelo).
Linderos: Al norte con las parcelas resultantes P11, P12, P13, P14 y P15, del
plano de ordenacidn; al sur con viario interior de la urbanizacién denominado
V3, de! plano de ordenacién; al este con viario interior de la urbanizacion
denominado V4, del plano de ordenacién; y al oeste con viario interlor de la
urbanizacién V2, del plano de ordenacién.
Titulo: Adjudicacion por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.100 RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravamenes.
Afeccion Real: No tiene.
¢
! Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcién de esta finca en el Registro de la
€& Propiedad de su cargo.
Gl
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ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA CJ DUCTO SL (8

GEDAI SLU (13,6950000%) f & 0. o
E{ ‘ ’-_j LARIO DE LA GERENCIZ
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 11 i = 3| I B g
Naturaleza : URBANA N3 ;/’g”
LY "‘-.L‘ ’A‘!' j,"-
%&.\l‘: '17;"-‘ _— \f‘/ /
Descripcion: Parcela de terreno denominada P11 del término—municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de tos Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 2.009,40 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de
6.400 m2.

Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacién denominado V1, del
plano de ordenacién; al sur con la parcela P10, del plano de ordenacion; al
este con las parcelas P12 y P10, del plano de ordenacion; y al oeste con viario
interior de la urbanizacion denominado V2, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacién por subrogacion en reparcelacién (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Procede por subrogacién real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo

Procedencia: 2370, libro 153, folio 5, seccién 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.

Cargas:
Las gue le correspondan por traslado de la finca de origen .

Afeccién Real: Afeccion real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 631.308,1 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 6,67 % en el pago de la
liguidacién definitiva por los gastos de urbanizacién y demas del proyecto.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador la inscripcidon de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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PARCELA RESULTANTE N° 151 EL SECR i?&{\xﬁuzao DE LA GERENCIA
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ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA c0NDuc1r6 Sk (86, 3650000%) v
GEDAI SLU (13,6950000%) \%. ,j)’
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 12 ‘\, b, /4
Naturaleza : URBANA =
Descripcion: Parcela de terreno denominada P12 del término municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilia. Tiene
una extension superficial de 1.840 m2. Se encuentra calificada como parcela
de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de 4.500 m2.
Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacion denominado V1, del
plano de ordenacién; al sur con la parcela P10, de! plano de ordenacién; al
este con la parcela P13, del plano de ordenacién; y al oeste con la parcela
P11, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacién por subrogacion en reparcelacion (articulo 7.100 RD 1093/1997)

Procede por subrogacion real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo

Procedencia: 2370, libro 153, fotio 5, seccion 62, Registro de la Propiedad n° 4 de Sevilla.

Cargas:
Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .

Afeccion Real: Afeccion real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 443.903,29 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 4,69 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacién y demas del proyecto.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA\CONDUCTO SL (‘8? ,3050000%) y

k&
5oy
=

GEDAI SLU (13,6950000%) \;\’ [
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 13 “r"'\};i_"\f,-g‘ NTO 4
_ Naturaleza : URBANA "
Descripcion: Parcela de terreno denominada P13 del término municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 1.702 m2. Se encuentra calificada como parcela
i de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de 4.148,50 m2.
Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacién denominado V1, del
2 plano de ordenacién; al sur con la parcela P10, del plano de ordenacién; al
este con la parcela P14, del plano de ordenacion; y al ceste con la parcela
P12, del plano de ordenacién.

i Titulo: Adjudicacién por subrogacién en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)
£
Procedencia: Procede por subrogacion real de la tinica finca aportada, registral 4.763, tomo
' 2370, libro 153, folio 5, seccién 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.
Cargas:

1. Las que le correspondan por traslado de la finca de origen

2 Afeccion Real: Afeccidn real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 408.883,2 € del saldo de la
) cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 4,32 % en el pago de la
{i‘_.'»‘: liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacion y demas del proyecto.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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PARCELA RESULTANTEN®14 || 5[ @‘X\"\mo DE LA GERENCIA

ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA CONBUCTO SL (86,3050000%) y

GEDAI SLU (13,6950000%) \ N
&
=1

{y

T

b
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DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 14 \\\f . /4
.\___\\-ﬂh“_““‘ O \,/,
Naturaleza : URBANA i ——
Descripcion: Parcela de terreno denominada P14 del término municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 1.666,55 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Libre y ostenta una edificabilidad de
4.148,50 m2.

Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacién denominado V1, del
plano de ordenacidén; al sur con la parcela P10, del plano de ordenacién; al
este con la parcela P15, del plano de ordenacidn; y al oeste con la parcela
P13, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacion por subrogacion en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Procede por subrogacién real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo

Procedencia: 2370, libro 153, folio 5, seccién 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla,
Cargas: Las gue le correspondan por traslado de la finca de origen .
Afeccion Real: Afeccion real a los costes de urbanizacidon, conforme a lo establecido por el

art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 408.883,2 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 4,32 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacién y demas del proyecto.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA ‘ - C.LF.: 11-09100-]

DOMICILIO: PLAZA NUEVA, 1 - 41001- SEVILLA" ..‘;\/i; " ln\:', /4

E—

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 15

Naturaleza : URBANA

Descripcion: Parcela de terreno denominada P15 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 2.007,56 m2. Se encuentra calificada como
Residencial Vivienda Libre y tiene una edificabilidad de 6.429 m2. Tiene
caracter patrimonial, y se incorpora al Patrimonio Municipal de Suelo (Art.
19.5 Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacién denominado V1, del
plano de ordenacién; al sur con la parcela P10, destinada a Espacios Libres,
del plano de ordenacion; al este con viario interior de la urbanizacién
denominado V4, del plano de ordenacion; y al oeste con las parcelas P14 y
P10, del plano de ordenacién.

Titulo: Adjudicacién por titulo de cesion obligatoria y localizacion del
aprovechamiento lucrativo segln Proyecto de Reparcelacion (articulo 7.100
RD 1093/1997).

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.
Afeccion Real: No tiene.
Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcidn de esta finca en el Registro de la

Propiedad de su cargo.

42



Apyobude defititivanente por el

L |
~dodele BE I T 6 T
LQ__DELIO yi?‘{(?f’t}d (u [_lea- [)” r'a !1 100F E:'O’ '}‘ﬁ qnue

.l O PICe 2008 14 \ std aprobado

Parcela 1 5

VIARIO Vi

(
[ PARCELA 12 PARCELA 13 PARCELA 14 PARCELA 15 PARCELA 16
Sup, = 2.007,56 w?

56.05
VIARIO VA

PARCELA 10

Escala 1:3000

Plano de Situacion

—
|

PROYECTO DE REPARCELACION ARI DE-01 “VIRGEN DE LOS REYES
DOC. APROB. DEFINITIVA
SEVILLA

(<]
i“




Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area-d
“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevill;

. PARCELA RESULTANTE No 16” ' /4.
& ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA CO/NDUCTO sL (8§ 050000%)
GEDAI SLU (13,6950000%) _
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 16 i

<

Naturaleza : URBANA ’-,"\

k;.“\.'.\\if
Descripcion: Parcela de terreno denominada P16 del termme— municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
5 una extensién superficial de 1.919,26 m2 y sobre la misma se encuentra
il construida la siguiente edificacién que se mantiene por ser compatible con el
Planeamiento: Edificio o nave didfana, en planta baja, que ocupa el 100% de
la parcela y que tiene una superficie construida de 1.919,26 m2, con un uso
[ Terciario Compatible.

sl Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacién denominado V1, del
plano de ordenacién; al sur con la parcela P9, del plano de ordenacioén; al este
‘ con viario exterior a la Unidad de Ejecucion, hoy calle Chaparro; y aI oeste
[ con viario interior de la urbanizacién denominado V4, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicaciéon por subrogacion en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)
) ,
& . .
] Procedencia: Procede por subrogacion reat de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo
2370, libro 153, folio 5, seccién 63, Registro de la Propiedad n° 4 de Sevilla.
[&j Cargas: Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .
Afeccion Real: Afeccion real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el

art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 189.297,78 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 2 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacidon y demés del proyecto.

i Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
il Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01
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ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA , C I I-' : P- 41~D§§100 J
DOMICILIO: PLAZA NUEVA, 1 - 41001- SEVILLA i\
AN f‘e"
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 17
Naturaleza : URBANA
Descripcién: Parcela de terreno denominada P17 del término municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 "“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y posee una extensiéon de 23.635,05 m2. Se encuentra
calificada como parcela con uso de Espacios Libres, y la misma limita
interiormente con las parcelas P18 y P19, englobédndolas. Tiene caracter
demanial (Art. 19.5 Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con viario interior de la urbanizacion denominado V1, del
plano de ordenacion; al sur con viario exterior de la Unidad de Ejecucion, hoy
calle Almendralejo; al este con viario interior de la urbanizacién denominado
V2, del plano de ordenacidn; y al oeste, con terrenos del canal de riego del
Valle Inferior del Guadalquivir, situados fuera de la Unidad de Ejecucion.

Titulo: Adjudicacion por titulo de cesidn obligatoria (articulo 7.100 RD 1093/1997)

€7 Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

fi)
&
f Afeccién Real: No tiene.
&
& Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
€ Propiedad de su cargo.
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NGIENTY S

Naturaleza : URBANA e
Descripcién: Parcela de terreno denominada P18 del término municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y estd englobada por la parcela P17 a la que limita
interiormente. Posee una extension superficial de 1.525,61 m2. Se encuentra
calificada como parcela con uso dotacional SIPS. Tiene cardcter demanial (Art.
19.5 Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Sobre esta parcela existe una edificacidén preexistente que se conserva, por
ser compatible con el Planeamiento. La edificacién se describe como edificio o
nave didfana, en planta baja, que ocupa el 100% de la parcela sobre la que se
ubica, con una superficie construida de 1.525,61 m2.

Linderos: Al norte con la parcela P17, del plano de ordenacién; al sur viario
exterior de la Unidad de Ejecucién, hoy calle Almendralejo; al este con la

parcela P17, del plano de ordenacidon; y al oeste con la parcela P17, del plano
de ordenacion.

Titulo: Adjudicacién por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravdmenes.

Afeccion Real: No tiene.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcién de esta finca en el Registro de la

Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Eiecucién del Area de Reforma Interior DE-01 ]_ O ’

“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla

DILIGEN CY A - Para Yaeer 2avitar gue
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& ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA /f\‘\ CEPY \.p 41- 09100
G ; "_\ N )
p DOMICILIO: PLAZA NUEVA, 1 - 41001- SEQ/ILLA ‘LSRN0 DF LA GERENCIA
@ -\
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 19 \\~ =1}

\.a\;:;"‘ ; '.‘;};

& :
Naturaleza : URBANA N\

e

Descripcién:

Parcela de terreno denominada P19 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y estd englobada por la parcela P17 a la que limita
interiormente. Posee una extension superficial de 1.402,41 m2. Se encuentra
calificada como parcela con uso dotacional SIPS. Tiene caracter demanial (Art.
19.5 Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Sobre esta parcela existe una edificacion preexistente que se conserva, por
ser compatible con el Planeamiento. La edificacién se describe como edificio o
nave didfana, en planta baja, que ocupa el 100% de la parcela sobre la que se
ubica, con una superficie construida de 1.402,41 m2.

Linderos: Linda por todos sus frentes con la parcela P17, destinada a Espacios
Libres, al estar englobada por ésta y limitarla interiormente, seglin se
desprende del plano de ordenacion.

Titulo:

Adjudicacidn por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Cargas:

Libre de cargas y gravamenes.

Afeccién Real:

No tiene.

©

€

(»_' Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
{i Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01

“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla 15 2
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DOMICILIO:

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 20

Naturaleza : URBANA

Descripciéon: Parcela de terreno denominada P20 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Posee
una extensidn superficial de 7.945,40 m2. Se encuentra calificada como
parcela con uso dotacional (SIPS). Tiene cardcter demanial (Art. 19.5 Texto
Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Sobre esta parcela existe una edificacidon preexistente que se conserva, por
ser compatible con el Planeamiento. La edificacién se describe como edificio o
nave didfana, de forma rectangular, en planta baja, que ocupa parte de la
parcela sobre |a que se ubica, con una superficie construida de 366,20 m2.
Linderos: Por el norte, con viario peatonal de la urbanizacién denominado
VP1, del plano de ordenacién; por el sur, con el viario interior de la
urbanizacién V1; por el este, con la parcela P21, del plano de ordenacion; y
por el oeste, con terrenos del canal de riego del Valle Inferior del
Guadalquivir, situados fuera de la Unidad de Ejecucion.

Titulo: Adjudicacién por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravémenes.

Afeccion Real: No tiene.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcién de esta finca en el Registro de la

Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01

ADJUDICATARIO:

DOMICILIO:

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 21

Y
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Naturaleza :

URBANA

Descripcion:

Parcela de terreno denominada P21 del término municipal de Seuvilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y posee una extension superficial de 2.151,20 m2. Se
encuentra calificada como Espacio Libre y tiene cardcter demanial (Art. 19.5
Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con el viario peatonal VP1 del plano de ordenacion; al sur
con el viario V1, del plano de ordenacion.; al este con [a parcela P22, del
plano de ordenacién; y al oeste con la parcela P20 del plano de ordenacién,
sobre la que existe una edificacién que se conserva.

Titulo:

Adjudicacion por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Cargas:

Libre de cargas y gravamenes.

Afeccion Real:

No tiene.

Inscripcion

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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PARCELA RESULTANTE N9 22 fz Bl (,rmJ\ 1O DE LA GERENCIA

ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINI
(86,3050000%) y GEDAI SLU (13,6950000%)
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 22

Naturaleza : URBANA N ;-lﬂ;féf
Descripcién: Parcela de terreno denominada P22 del término municipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extensidon superficial de 3.423,44 m2. Se encuentra calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Protegida y ostenta una edificabilidad de
13.563,33 m2.

Linderos: Al norte con viario peatonal interior de Ja urbanizacién denomlnado
VP1, del plano de ordenacién; al sur con viario interior de la urbanizacion
denominado V1, del plano de ordenacién; al este con la parcela P23, del plano
de ordenacién; y al oeste con la parcela P21, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacién por subrogacién en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Procede por subrogacion real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo

Procedencia: 2370, libro 153, folio 5, seccién 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.

Cargas:

Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .

Afeccion Real: Afeccidon real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 1.069.532,5 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 11,30 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizaciéon y demas del proyecto.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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Provecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién_del Area de Reforma Interior DE-01
“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla
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PARCELA RESULTANTENO23

el presesie dosaaiveio b side aprobvadoe
53 ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIO ADAPA CONDUCTO SL (86 30500000/0) y
L GEDALI SLU (13,6950000%) ; \

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 23 P U ML 20

:1:‘:% Naturaleza : URBANA RIO DE LA GERENCIA
= Descripcion: Parcela de terreno denominada P23 d%_:k /término munléipal de Sevilla,

procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Re\(es” del PG@U’ de Sevilla. Tlene
una extensiéon superficial de 3.702,02 m2." Sejeh@&neﬂﬁév calificada como
parcela de uso Residencial Vivienda Protegida y ostenta una edificabilidad de
f 14.459,67 m2.

e Linderos: Al norte con viario peatonal interior de la urbanizacién denominado
VP1, del plano de ordenacion; al sur con viario interior de la urbanizacion
{7 denominado V1, del plano de ordenacion; al este con las parcelas P24 y P25,
-3 del plano de ordenacidén; y al oeste con la parcela P22, del plano de
ordenacion.

| | Titulo: Adjudicacion por subrogacion en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)

; Procedencia: Procede por subrogacion real de la Onica finca aportada, registral 4.763, tomo
[‘. 3 ’ 2370, libro 153, folio 5, seccion 62, Registro de la Propiedad n® 4 de Sevilla.

Cargas: Las que le correspondan por traslado de la finca de origen .

Afeccion Real: Afeccion real a los costes de urbanizacion, conforme a lo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 1.140.519,1 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 12,05 % en el pago de la
liguidacion definitiva por los gastos de urbanizacién y demas del proyecto.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
- Propiedad de su cargo.
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ADJUDICATARIO: EN REGIMEN DE CONDOMINIQ ADAPA ‘CﬂNDUCTO SL
(86,3050000%) y GEDAI SLU (13,6950000%)

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 24 "-‘\‘f G ,.\)w{:/f
E‘I Naturaleza : URBANA
e Descripcion: Parcela de terreno denominada P24 del término municipal de Sevilla,

153 procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
el una extensiéon superficial de 1.859,62 m2. Se encuentra calificada como
parceta de uso Residencial Vivienda Protegida y ostenta una edificabilidad de
i 5.100 m2.

M Linderos: Al norte con viario peatonal interior de la urbanizacién denominado
VP1, del plano de ordenacion; al sur con la parcela P25, del plano de
B ordenacion; al este con la parcela P26, del pfano de ordenaciéon; y al oeste
) con la parcela P23, del plano de ordenacién.

Titulo: Adjudicacion por subrogacidn en reparcelacion (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Procede por subrogacion real de la Unica finca aportada, registral 4.763, tomo

Procedencia: 2370, libro 153, folio 5, seccion 62, Registro de la Propiedad n° 4 de Sevilla.

Cargas: Las que le correspondan por traslado de la finca de origen

Afeccion Real: Afeccion real a los costes de urbanizacidn, conforme a Jo establecido por el
art. 19 del RD 1093/1997, por una cantidad de 402.257,78 € del saldo de la
cuenta provisional, correspondiéndole una cuota del 4,25 % en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacion y demas del proyecto.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcién de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Fiecucién del Area de Reforma Interior DE-01

PARCELA RESULTANTE N© 25 e e
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ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA/ = %1-09100—3
DOMICILIO: PLAZA NUEVA, 1 - 41001- SEVILLK" i~ ]
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 25 N\

“Virgen de los Reyes” del PGOU dﬁ-—ﬁﬁ-‘iﬂ%@p‘ NIGE K B Bongi
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Naturaleza :

URBANA

Descripcién:

Parcela de terreno denominada P25 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 2.222,12 m2. Se encuentra calificada como
Residencial Vivienda Protegida y tiene una edificabilidad de 7.568 m2. Tiene
caracter patrimonial, y se incorpora al Patrimonio Municipal de Suelo (Art.
19.5 Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con la parcela P24, del plano de ordenacidn; al sur con el
viario interior de la urbanizacién denominado V1, del plano de ordenacion; al
este con la parcela P26, del plano de ordenacién; y al oeste con la parcela
P23, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacion por titulo de cesiéon obligatoria y localizacion  del
aprovechamiento lucrativo segldn Proyecto de Reparcelacién (articulo 7.10°
RD 1093/1997).

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Afeccion Real:

No tiene.

Inscripcion

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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ADJUDICATARIO:

DOMICILIO:

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 26
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ol presedie wund i
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Naturaleza :

URBANA

Descripcién:

Parcela de terreno denominada P26 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y posee una extension superficial de 2.785,58 m2. Se
encuentra calificada como parcela con uso dotacional SIPS. Tiene caracter
demanial (Art. 19.5 Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Linderos: Por el norte, con viario peatonal de la urbanizacién denominado
VP1, del plano de ordenacién; por el sur, con el viario interior de la
urbanizacién denominado V1; por el este, con el mismo viario peatonal VP1; y
por el oeste, con las parcelas P24 y P25 del plano de ordenacién.

Titulo:

Adjudicacion por titulo de cesion obligatoria (articulo 7.100 RD 1093/1997)

Cargas:

Libre de cargas y gravdmenes.

Afeccion Real:

No tiene.

Inscripcion

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcién de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior‘DE-Ol

: “Wirgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla 1 i {7
Y;'\
G I l- G \ CT 20 Para Waeor eonstar que
o PARCELA RESULTANTENC 27—
el preseure docanranta ha sidy aprobado
@

@ ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA/ 74 ,; . Ly }ﬁ’f,,. P-41958009 9014()
~ 'f ‘.‘\ " 3 \ L fud
DOMICILIO: PLAZA NUEVA, 1 - 41001-/$EVILLA,

» e LA GIERENCILA

@ 1§

- DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 27 \\

&) Naturaleza : URBANA ‘

&

e

(f: _'fl_‘} Descripcion: Parcela de terreno denominada V1 del término municipal de Sevilla,
Gl procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
&l forma rectangular y posee una extension superficial de 7.542,53 m2. Se
@ encuentra calificada como Viario Local y tiene caracter demanial (Art. 19.5
S Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

(‘w Linderos: Al norte con las parcelas P20, P21, P22, P23, P25, P26 y VP1, del
& plano de ordenacioén; al sur con las parcelas P17, V2, P11, P12, P13, P14,

P15, V4 y P16, del plano de ordenacién; al este con viario exterior de la
,\ Unidad de Ejecucion, hoy calle Chaparro; y al oeste con terrenos del canal del
| Valle Inferior del Guadalquivir, situados fuera de la Unidad de Ejecucion.

AN T o
1 gz

Titulo: Adjudicacién por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravamenes.
Afecciéon Real: No tiene.
€
L2
E Inscripcioén Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
© Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad_de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01

“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla

PARCELA RESULTANTE N° 28 .-

MLIGEN Ty p

el Blesee : .
ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA /ﬁhgtg,\ P-41-09100-3
/ . 1 i’:’{\\
DOMICILIO: PLAZA NUEVA, 1 - 41001- SE)IILLA ‘--:_-,,\§.k 10 NOY - 01
= moe i MUY A
‘f‘\ E H'\'S’.,h“.:(“‘];lf‘ :« Vil D U
DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 28 LA - wi-
W%, = H
(f\'fl nl«: t:;
Naturaleza : URBANA h ¥ i, ~5"‘4f
NS ENTO -
ol d
Descripcién: Parcela de terreno denominada V2 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y posee una extension superficial de 4.551,09 m2. Se
encuentra calificada como Viario Local y tiene caracter demanial (Art. 19.5
Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).
Linderos: Al norte con la parcela V1 destinada a viario, del plano de
ordenacién; al sur con viario exterior de la Unidad de Ejecucién, hoy calle
Almendralejo; al este con las parcelas P11, P10, V3, P3, P2 y VP2, del plano
de ordenacidn; y al oeste con la parcela P17, del plano de ordenacién.
Titulo: Adjudicacion por titulo de cesién obligatoria (articulo 7.10°© RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Afeccion Real:

No tiene.

Inscripcién

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcién de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01 19 E
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r LV i ¢
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€ % ——

(

Descripcion: Parcela de terreno denominada V3 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y posee una extensién superficial de 4.692,85 m2. Se
encuentra calificada como Viario Local y tiene caracter demanial (Art. 19.5
Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con las parcelas P10, V4 y P9 del plano de ordenacién; al
sur con las parcelas P3, P4, P5, P6, P7 y VP2 del plano de ordenacidn; al este
con viario exterior de la Unidad de Ejecucion, hoy calle Chaparro; y al oeste
con la parcela V2, del plano de ordenacion.

Titulo: Adjudicacion por titulo de cesion obligatoria (articulo 7.100 RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravdmenes.
Afeccion Real: No tiene.

‘-‘,

pe

' Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la

Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01

“Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla
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Descripcion:

Parcela de terreno denominada V4 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
forma rectangular y posee una extension superficial de 1.207,94 m2. Se
encuentra calificada como Viario Local y tiene caradcter demanial (Art. 19.5
Texto Refundido Ley 8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con la parcela V1 destinada a viario, del plano de
ordenacion; al sur con la parcela V3 destinada a viario, del plano de
ordenacidn; al este con las parcelas P16 y P9 del plano de ordenacién; y al
oeste con las parcelas P15 y P10, del plano de ordenacion.

Titulo:

Adjudicacion por titulo de cesidn obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)

Cargas:

Libre de cargas y gravamenes.

Afeccion Real:

No tiene.

Inscripciéon

Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la
Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Eiecucién del Area de Reforma Interior‘DE-01
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DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 31 =

(O DE LA GERENCIA

Naturaleza : URBANA

Descripcion: Parcela de terreno denominada VP1 del término municipal de Sevilla,
procedente del ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extensién superficial de 1.631,20 m2. Se encuentra calificada come Viario
Local de uso Peatonal, constituyendo el acerado perimetral por el Norte de la
Unidad de Ejecucién. Tiene caracter demanial (Art. 19.5 Texto Refundido Ley
8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte con la calle Ciudad de Manises, situada fuera de |la Unidad
de Ejecucién; al sur con las parcelas P20, P21, P22, P23, P24, P26 y V1, del
plano de ordenacién; al este con la calle Chaparro, situada fuera de la Unidad
de Ejecucion; y al oeste con terrenos del canal y la calle Secoya, situados
fuera de la Unidad de Ejecucién,

Titulo: Adjudicacién por titulo de cesion obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Afeccion Real: No tiene.

Inscripcion Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la

Propiedad de su cargo.
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Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Reforma Interior DE-01 | © Y
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ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA.

DOMICILIO: PLAZA NUEVA, 1 - 41001- SEVIU/A-

DATOS DE LA PARCELA N° DE ORDEN 32 (=

Naturaleza : URBANA \\Q: //
ﬁw* i NG

L 3 9
S Ty S
e

Descripcién; Parcela de terreno denominada VP2 del término municipal de Sevilla,
procedente dei ARI DE-01 “Virgen de los Reyes” del PGOU de Sevilla. Tiene
una extension superficial de 1.561,92 m2. Se encuentra calificada como Viario
Local de uso Peatonal, constituyendo el acerado perimetral por el Sur, de la
Unidad de Ejecucién. Tiene cardcter demanial (Art. 19.5 Texto Refundido Ley
8/2007 de Suelo).

Linderos: Al norte, con las parcelas P2, P5, P1 y V3, del plano de ordenacion;
al sur con la calle Aimendralejo situada fuera de la Unidad de Ejecucién; al
este con la calle Chaparro, sita fuera de la Unidad de Ejecuciéon; y al oeste con
la parcela V2, del planc de ordenacion..

Titulo: Adjudicacion por titulo de cesidn obligatoria (articulo 7.10° RD 1093/1997)
Cargas: Libre de cargas y gravdmenes.
Afeccién Real: No tiene.

; Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador la inscripcion de esta finca en el Registro de la

Propiedad de su cargo.
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Se adjuntan al Presente Proyecto de Reparcelacién fos planos gexngldgs por, e| artlculo sq,del
RGU, para este caso concreto, a saber:
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P1. Plano de situacién y relacién con la ciudad. ;/} V¥ U f\’fr

P2. Plano de delimitacién e informacion, con expi;ésten de los ﬁ
reparcelable, linderos de la finca afectada, edrﬁ‘cacrones (si las” .h
elementos existentes sobre el terreno. w

P3. Plano de ordenacion, en la misma escala que ran erlori eﬁ; e! q
correspondiente plano de ordenacion del Estudlé de Detalle’y su Mo
ejecuta.

P4. Plano de Clasificacién y Valoracion de las superﬂé(es, adJudlcadas/

P5. Plano de adjudicacién, con expresion de los linderos: ELef’J'gs\f!n as/
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B IX.- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PROYECTO ]

Los documentos integrantes del Proyecto, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
82 RGU, y teniendo en cuenta que el punto 3 del mismo articulo prevé la adaptacion a cada caso
(articulo 82.3 RGU: “La documentacién anterior podra reducirse o ampliarse en congruencia con el
contenido efectivo de la reparcelacién en cada caso”), son los siguientes:
MEMORIA
FINCA APORTADA, PROPIETARIO Y DESCRIPCION DE LAS EDIFICACIONES
COMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO
PROPUESTA DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES
CUADRO DE VALORACIONES DE FINCAS RESULTANTES
OPERACIONES REGISTRALES COMPLEMENTARIAS
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL Y CARGA URBANISTICA
FICHAS DE PARCELAS RESULTANTES CON PLANOS
PLANOS DEL REGLAMENTO DE GESTION. ,
EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DOCUMENTOS ANEXOS O COMPLEMENTARIOS

Y V¥V

VVVVYVVVYY

Todos estos documentos dan integro cumplimiento a las “Circunstancias que ha de contener
el titulo”, conforme a lo establecido en el articulo 7 del RHU (Real Decreto 1093/1997 de 4 de
julio).

Respecto al “Titulo inscribible”, se incluye la certificacion de la Administracion actuante, en
cumplimiento del articulo 6 del RHU:

“Sera titulo idéneo para la inscripcién de la reorganizacion de la propiedad, la certificacién de
la Administracion actuante acreditativa de la aprobacién definitiva del proyecto...”

£n el mismo sentido, relativo al articulo 2 del RHU, se prevé el cumplimiento de la regla 22
de dicho articulo, en congruencia con lo establecido por el articulo 206 Ley Hipotecaria, articulos
25, 33, 34 del Reglamento Hipotecario, articulo 52 del Texto Refundido de la Ley 8/2007
de Suelo, articulo 30 RHU y demas concordantes,

Articulo 2 RHU:
2. “Salvo los casos en que la legislacion establezca otra cosa, los actos administrativos se
inscribirén mediante certificacién de la misma naturaleza que cumpla los siguientes requisitos:

a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el Secretario de la entidad u érgano
actuante y con insercion literal del acuerdo adoptado.

b) Que exprese gue el acto ha puesto fin a la via administrativa, salvo lo dispuesto
en este Reglamento para acuerdos determinados.

c) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por la Legislacidn Hipotecaria,

las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas a los que
afecte el acuerdo.
3. En el supuesto contemnplado en el apartado 2, el Registrador una vez practicado el asiento
que corresponda, archivara uno de los ejemplares de la certificacién y devolvera el otro con
nota de las operaciones realizadas...”
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l X.- EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE, REPARCELACION e T R T
Syttt I T
= i ““I” iJrvu lg
A) OBLIGACION DE CONSERVACION POR EL_PROMOTOR D ACTUACION DE LAS -

CONSTRUCCIONES EXISTENTES HASTA SU DEMOLICIQNT/H U . \g‘a
T J'f

HEE (q :
En relacidon a las parcelas de cesidén gratuita al Ayuntam|ento de Qg lla, | adualfnén%e “m
ocupadas por edificaciones que van a ser demolidas, segin ef @rrgsgonef te yg:cto por ser
incompatibles con el Planeamiento, el Promotor se obliga en el si Luente sefti VDE LA G RENCIA

i s, “H«N"

“'Sin perjuicio de los efectos del acuerdo aprobatorio del Proyecto dq parcelac:on,
Ila comunidad de propietarios actuales, promotora (ADAB@, CONDUCTO: ~S{ Y GESTORA
ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SLU.) se obligad a conser(a”r/ n las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato pdblico, las co sﬁ’ruqqpﬁés/;éxistentes en la
Unidad de Ejecucién, hasta que se efectie su demolicién para la-ej n de las obras de
urbanizacién y edificacion, eximiendo al Ayuntamiento de Sevilla de cualquier
responsabilidad sobre las mismas”.

B) EFECTOS JURIDICO-REALES

Conforme a lo establecido en el articulo 102,2 LOUA, "E/ acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion producira los siguientes efectos:

1.- Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de
cesién obligatoria, para su incorporacién al patrimonio publico del suelo o su afectacién a fos usos
previstos en el planeamiento.

2.- Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre que
quede establecida su correspondencia.

3.- Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los
gastos inherentes al sistema de actuacién correspondiente.”

Por otro lado, los efectos juridicos-reales de la reparcelacién vienen definidos en los articulos
122 a 126 RGU. Los aplicables a este Proyecto son los siguientes:

Articulo 122: "1.- F/ acuerdo de reparcelacién producira, por si mismo, la subrogacion, con
plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre que guede claramente
establecida la correspondencia entre unas y otras.

2.- Cuando se opere la subrogacion real, las titularidades existentes sobre las antiguas fincas
guedaran referidas, sin solucién de continuidad, a las correlativas fincas resultantes adjudicadas, en
su mismo estado y condiciones, sin perjuicio de la extincion de los derechos y cargas que
resulten incompatibles con el planeamiento.

3.~ Cuando no haya una exacta correspondencia entre las fincas adjudicadas y las antiguas,
el acuerdo constituird un titulo de adquisicién originaria a favor de los adjudicatarios y éstos recibiran
la plena propiedad de aquéllas, libre de toda carga que no se derive del propio acuerdo.

Articulo 123: "1.- Fn los casos de subrogacion real, si existieren derechos o cargas que se
estimen incompatibles con el planeamiento, el acuerdo de reparcelacién debera declararlo asi y fijar
fa indemnizacion correspondiente”.

2.- Cuando se trate de fincas sobre las que no opere el principio de subrogacion real, la
extincién de los derechos y cargas se producira por virtud del acuerdo de reparcelacion”.

Articulo 124: “1.- La firmeza en via administrativa del acuerdo de reparcelacion
determinara la cesién de derecho al Municipio en que se actiue, en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos que sean de cesion obligatoria, segin el plan, para su
incorporacion al Patrimonio municipal del suelo o su afectacién a los usos previstos en el
mismo.

2.- Los terrenos que el plan destine al dominio publico municipal quedaran afectados al
mismo sin mas trédmites.

Articulo 126: “1.- Las fincas resultantes quedardn afectadas, con carécter real, al pago del
saldo de la cuenta de /iquidacio’n del proyecto de reparcelacién aprobado que a cada una se le asigne.

3.- La afecc;on serd cancelada a instancia de parte interesada a la que se acompafie
certificacién del Organo actuante expresiva de estar pagada la cuenta de liguidacion definitiva
referente a la finca de que se trate.

En todo caso la afeccién caducard y deberd ser cancelada a los dos afios de haberse hecho
constar el saldo de la liquidacion definitiva, y si no constare, a los siete afios de haberse extendido la
nota de afeccién. La cancelacién se practicara a instancia de parte interesada o de oficio al practicarse
algun otro asiento o expedirse certificacion relativa a Ja finca afectada.
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A mayor abundamiento, los articulos 19 y 20 del RD 1093/1997, establecen la afeccién 1 ‘;S %
de las fincas de resultado al cumphmlento de la obligacion de urbanizar y l: F caduadad y cancelacion =
e de la afeccidn, en plena concordancia con los anteriores preceptos mencnona s GRENCLA . Para Baeny eslar
(e Respecto de los terrenos de cesién obligatoria, en congruencia con o predicado por la LOUA y ‘ I
¢ el RGU, el articulo 29 RD 1093/1997 establece: “Los terrenos que en cumplirhiénto de:fasilLeyes ;iidy 4 proba !J
hayan de ser objeto de cesion obligatoria, se inscribirén a favor de la Aggmstraaon actuante para su
afectacion al destino previsto en los planes de ordenacién. Los ter,rerﬁsz ob]e e cesion deberén

estar libre de cargas, salvo que la legislacion urbanistica aplicable es;/a;bi’ézca otraﬂ'gr.
E

C) EFECTOS ECONOMICOS. | : DE LA GERENCIA |

Conforme a lo establecido en el articulo 127 RGU, punto 2, “/os saldos-dé la cuenta de
liquidacién del proyecto se entenderan provisionales y a buena cuenta hasta q,ue’ ise apruebe la
liquidacién definitiva de la reparcelacién. Los errores y omisiones'gue, se adviértah, asi como las
rectificaciones que se estimen procedentes, se tendrdn en cuenta en Md‘u?dafroq, efinitiva, pero no
suspenderan la exigibilidad de los saldos provisionales aprobados con el proyecto’“

El articulo 128 RGU reza: “La liquidacién definitiva de la reparcelacion tendrd lugar cuando
se concluya Ja urbanizacion de la unidad reparcelable y, en todo caso, antes de que transcurran cinco E
afos desde el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.”

Articulo 129: “La liquidacion definitiva se redactara por la Administracién actuante y serd

€] notificada, publicada, tramitada y aprobada en la misma forma que el proyecto de reparcelacion.” [
P

Gl |
€ D) EFECTOS FISCALES. |
{;';"? Conforme a lo establecidc en los articulos 130 RGU, articulo 45.1.B.7 del texto

(_L.:W refundido LITPAJD y el articulo 88.1.B.7 RITPAID, los actos comprendidos en la reparcelacion

| estardn exentos con caracter permanente del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

L | Juridicos Documentados, y no tendrén la consideracidn de transmisiones a los efectos de exaccién del

6 Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos.

Cumpliéndose en el presente Proyecto el hecho de que el valor de las parcelas adjudicadas al
propietario unico es proporcional al que le corresponde por los terrenos aportados, no existiendo
exceso de adjudicacion, se solicita de la oficina liquidadora la exencién del ITPAID.

XI1.- DOCUMENTOS ANEXOS ]

CERTIFICACI(:)N REGISTRAL DE LA FINCA 4.763 .

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA.

FICHA ARI DE-01 “"VIRGEN DE LOS REYES". i

PRESUPUESTOS DE DEMOLICION Y URBANIZACION

INFORME DE TECNICO COMPETENTE DEL ESTADO DE SEGURIDAD DE LAS

EDIFICACIONES QUE SE CEDEN AL AYUNTAMIENTO DE SEVILLA, CON DOCUMENTO
COMPLEMENTARIO.

uhwne

(
€ En Sevilla, a 3 de octubre de 2010
(
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ANEXO I: CERTIFICACION REGISTRAL DE LA FINCA PARA ACREDITAR EL ESTADO DE DOMINIO Y
CARGAS DE LA MISMA. 1 3 /,
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SEVILLA CUATRO 13
Entrada N°. 2768 ° DE: 2.010
Asiento N° : 304 Diario: 106

Caducidad: 04/12/2010
Fecha de Entrada: 23/09/2010 a las 13 14

Tipo: CERT|FIdA¢:éK!4E|\'}A[SAi L T

haror eonstar que

| ::retseztan:e be LAEI“C;J RRE LOPEZ, oSE Altolib? #Probado
AL SENOR REGISTRADORL " pevuelto el
CUATROD HWH' I 1o
h { s EL RECE i“::"f’fil\‘g [0 DEE LA GERENCIA
Don /Befia_T02¢  Avtoidy PE (A TorRa) LDP%? =3

en representacion de R fophaty b KA é}&&(@ aff
con DN.I 21380 294~ 0 vecinofade AL )

con domicilio en RS . WL TORRMRARIT WEGA PO LStk bs 1~
y con teléfono nimero IS Y-~ (¥ % 9o ( Col B4 22) , respetuosamente.

EXPONE.:
Que precisando acreditar el DOMINIO y estado de CARGAS de la finca
sita en Sevilla, calle =t coyA , con
nimero 2 (A&7 , inscrita en ese Registro al folio & del
Tomo 23 +0 , Libro 52 de la Seccién , finca
registral numero 4.3¢3 ,  inscripcién previa

advertencia, que procede en su caso, cuando no sea el solicitante titular de
la finca o derecho sobre aquella de la que se interesa certificacién, de que la
presente solicitud que suscribo, a los efectos de lo previsto en el articulo
353 del Reglamento Hipotecario, con Ilevarda y se tendra también por
solicitada la cancelacion de las cargas caducadas, incluso afecciones, que
existan sobre ella, devengando los honorarios correspondientes.

Haciéndose constar expresamente que no quedan incluidas en esta solicitud
la cancelacién de Hipotecas o Condiciones Resolutorias por caducidad,
respecto de las cuales la solicitud ha de reunir los requisitos del articulo 82
parrafo final de la Ley Hipotecaria.

SOLICITA:

Se le expida CERTIFICACION en relacion, sobre la finca expresada,
comprensiva de dichos extremos.

Sevilla, 2. 2.5... de .SERIEMBES 4o 2010

....................................




| |

fﬂ;

=

A

C

2.

1= LA =il
DON JOSE MARIA DE PABLOS O'MULLONY, REGIS wOR\_"fI*iS['_ERINO DQ:: LA PROFIEDAD DD
SEVILLA NUMERO ‘4 =1
\.\A\ }, :,:',/";"fa
N 4 .
ERTTITVFTIC O: Que para cumplimentar 1la pfegédeqﬁg'lnstanc guscrita en

Sevilla el dia veintitrés de Septiembre de dos mil diez, por Don SE ANTONIO DE
LA TORRE LOPEZ, con NIF némero 29.751.294-N, con domicilio en Cgmas -Sevilla-,
Urbanizacién Las Terrazas de Vega del Rey, calle Califato, Umero 31-B, en
representacién dé la entidad "CORPORACION CAIXA GALICIA", con numero de entrada

768, y numero 202 de certificacién, solicitando le sea expedida certificacién

de dominio y cargas de 1la finca registral 4.763, he examinado en todo 1lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los que resulta:

PRIMERO: Que la descripcién vigente de la finca es la siguiente:
Identificador Unico de Finca Registral: 41031000194908

URBANA. PFinca urbana, conocida con el nombre de "Niacleo Industrial Virgen de

los Reyes", que formdé parte de la Hacienda San Ildefonso, sita en Sevilla, en la
calle Secoya numero dos, entre el Barrioc Alcosa y el Poligono Aeropuerto, con una
superficie real, sequn reciente medicién aprobada por Resolucién de la Gerencia
Territorial del Catastro de treifita y uno de Mayo de dos mil uno, de CIENTO
DIECISEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y 'SEIS METROS CUADRADOS, integrada por un

conjunto ~de naves industriales y edificios de oficina, con una sguperficie
construida aproximada de sesenta y siete mil doscientos sesenta y ocho metros

Yy

Yy

)

cuadrados. LINDA: por el Norte y por el Este, respectivamente con las hoy
denominadas calles Ciudad de Alberique y Ciudad de Liria; por el Sur, en linea de
cuatrocientos setenta y dos metros y qQuince centimetros, con camino de
servidumbre, que parte del puente sobre el canal de riego del valle inferior del
Guadalquivir y girve de acceso para la finca Santa Elvira, propiedad de dofia
Maria de los Angeles Mararfion Sainz de Rosas, para la de San Ildefonso de donde se
segregé la finca de este numero, propiedad de don Manuel y don Ildefonso Marafidn
Sainz de Rosas, y para la que se estd describiendo, y con acequia de riegos,
propiedad de don Manuel .y Ildefonso Maranon Sainz de Rosas; y por el Oeste, en
linea de trescientos cuarenta metros y sesenta centimetros, con el Canal de
Riegos del Valle Inferior del Guadalquivir y Carretera Amarilla. Sobre la finca
descrita _existe edificado 1lo_ sigquiente: Factoria situada en la Carretera
Amarilla, a unos trescientos metros de la Autopista de San Pablo de Sevilla, que
est& dentro de un cerramiento perimetral de la parcela, mediante muros adecuados
de ladrillo. La entrada se efectia por una amplia portada de doce metros, en la
que estd instalada una béscula puente, con capacidad de cuarenta mil kilos de
plataforma grande. A la izquierda y derecha de la entrada, estén situados dos
edificios de ciento seis metros de largo por trece de ancho y cuatro de altura
cada uno al arranque de formeros. Consta de una nave de maquinas; seis de
almacenes y un gran patio con dos tinglados. Una de las salas es de cincuenta
metros de larga por veinte metros 8de ancha, y la otra de veinte y cinco metros de
larga por veinte metros de ancha, separadas ambas por el taller de cinco metros
de 1luz. La altura de estos edificios de ocho metros al arrangue de formeros. Las
seis naves miden cada una veinte metros de ancha por noventa metros de larga,
dividida cada una en su mitad por muros cortafuegos. La altura de dichas naves
son de ocho metros al arranque de formeros. Dispone de dos tinglados de cuarenta

cinco metros de ancho por noventa metros de largo, en total cuatro mil

cincuenta wmetros cuadrados de superficie cada uno con altura de ocho metros.
Todos los almacenes van separados por amplias calles de diez metros, adoquinados

acerados. Dispone de alcantarillado adecuado para enviar las aguas de lluvia al

£

cg\;ctor general. A lo largo de los almacenes se encuentran las tomas de agua

=

Art. 225 do 4 &5
Art. 33

Hipotecaria: La libertad o gravamen de Jos bienes Inmuebles o derechos reales sofo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion def Regisiro,
amento Hipotecario: Los Registradores de la Propfedad son los tnicos funcionerios que tienen facultad de cerlificar lo que resulte de los.Jibros del Ragistro.
amento del Registrio Mercantil: La facultad de ceriificar de los asientas de{ Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercanliles .... La certificacion

0 medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venla a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscrilas sélo podréan acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.

77
e &



CERTIFICACIOI

iag para su réapida utilizacién contra incendg ?
6sito elevado de veinticinco mwmetros cubic
tos cincuenta metros cubicos, las bocas dgl Y
alcanzan presién de cinco a siete atmésferas en punta,
o tres .grupos motobombas, dos. eléctrico . gas-Q en 1erg 3
a guince mil woltios, con enganche a unos quinde '::wgr 2qe}:} de 1a Factorla
suficiente para las necesidades de la misma, coff . Bu orrjeig \rrdni n.taé ﬁsemﬂf
transformadores. Posee dos fosas sépticas, de .:aw necesari ?@ hcidéd, p{
evacuacién de aguas sucias. El alcantarillado sg bompqqg de H icolector general
de tuberia de cemento vibrado de cuarenta centimgti @&#ﬁheﬁ%&ﬂ(&l)ﬁub;af@uyﬁ@ﬁq
las ramas principales de treinta centimetros a 1lps. qup«dkpu vnglsegun el caudal
de agua que reciban, los de veinticinco, veinte vy qylnce centiméfros de di&metro.

En todos los encuentros de tuberias existen pozo¥ geglstro cli hilares, de muros
de ladrilleos con solera de hormigén de doscientos %1105 dew émento por metro
cubico, enfoscado con mortero hidrdulico, que lleﬁgéqitapa,4ﬂé hierro fundido.
Ampliacién de la factoria: El acceso principal a esta am§T}BClOD, se hace por el
lindero Norte de la finca general, por donde cuenta con portada de entrada,
cagseta de pesador y béscula de pesada de vehiculos a su entrada y salida.
Inmediatamente de la entrada se encuentra al fondo la que fué fabrica de aceite y
a la derecha, separada por amplia calle, un conjunto Gde naves y tinglados. El
centro de este conjunto lo ocupa una nave de setenta y cinco metros @e larga y
veintidés metros de ancho, mas dos naves adosadas de setenta por cinco metros,
siendo la altura o asientos de formero de ocho metros cincuenta centimetros. Esta
nave est& orientada de Este-Oeste. A derecha e izquierda de la misma, existen
gsendos tinglados de setenta y cinco metros en direccién Este-Oeste y ochenta y
geis metros en direccidén Norte-Sur. Cada tinglado consta de cinco médulos de
quince metros de luz cada uno. La altura de tinglado hasta asiento de formeros es
de ocho metros cincuenta centimetros. Las instalaciones eléctricas constan de dos
casetas de transformacién, en los laterales de la nave, a los gue llega la linea
de alta tensidén, quince mil woltios y desde las gue se suministra energla de
doscientos woltios a otras salas y motores auxiliares. La linea de alta tensidn
procede del centro de distribucién de donde salen las diversas lineas de alta
tensién para las que fueron fébrica de aceite y desmontadoras. La instalacién de
agua recorre lateralmente 1la nave y tinglados con tuberia de diez y sgiete
centimetros de diametro, alimenta bocas de riego o incendios distribuidocs
adecuadamente. Dicha red de agua, enlaza con la instalada anteriormente. La red
de alcantarillado de tipo general, puede recoger todo el agua de lluvia que caiga
a su cuenca. Esté formada por tuberias de veinte, treinta y treinta y cinco
centimetros de didmetro, gue bordean todas las edificaciones con sus
correspondientes imBdrndles y pozos d4de registro. Enlaza con la red de
alcantarillado anterior y desemboca con el coléctor, al final del limite Bste de
la parcela. Las aguas sSucias dé los servicios de personal se recogen en fosas
sépticas de la necesaria capacidad para la absoluta seguridad de su evacuaciédn.
Antigua Fébrica de Aceite. El conjunto total de lo que fué fébrica de aceite esté
formado por una superficie cubierta de ciento diez metros por quince metros, méas
getenta y cinco mwetros por treinta metros, igual a cuatro mil trescientos
cuarenta metros cuadrados y ocho metros, cinco decimetros de altura al arrangue
de formeros, cuyo detalle es como sigue: A) Una nave de clento diez metros por
quince metros cuadrados, estando sus diversas secciones separadas entre si por
los tabiques correspondientes, de tal modo que la longitud de ciento diez metros,
queda dividida en cinco compartimentos. B) La nave adosada de ciento diez metros
por cuatro metros cuadrados se destina a transformadores. Tanto las naves A) como
las B), van totalmente cerradas con los ventanales convenientes. C) El local de
getenta y cinco metros de largo por treinta metros de ancho, va abierto en
gistema tinglado por sus laterales Sur y Este, quedando cerrado en su mitad del
antho, quince métros, por el Norte. En total el sistema constructivo estd formado
por tres naves unidas de quince metros de 1luz cada una, de ciento diez metros de
largo y las otras dos de setenta y cinco metros de largo. El conjunto queda
separado @de cerramiento general en sus laterales Sur y Oeste por dos calles de
veinte metros de anchura. Adosada a la que fue nave de Fébrica de Aceite y hacia
la parte Sur se encuentra otro Edificio de diez metros por siete metros. Frente a
dicho edificio se encuentra una caseta de veinte metros por seis metros. Entre la
antigua fébrica de aceite, al Oeste y el tinglado tres y la que fue nave

cualquler punto
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Art. 225 deia Ley Hlpolecana La libertad o gravamen de los bienes Inmuebles o derechos reales sélfo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certlficacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos Unicas luncionarlos que tienen facultad de certlficar lo que resulte de los.iibros del Reglstro.
Art, 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de centlficar de los asientes def Reg!slro cofrespondenrd exclusivamente a los Reglstradores MercarHilés ... La certificacidn
sera el tnico medio de acreditar fehacienternente el contenido de los asientos del Ffegtslro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venla a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos v qarantias inscrilas sélo oodrén acreditarse en perivicio de tercero mediante certificacién
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ARRENDAMIENTOS. La finca se encuentra libre de \toda clasﬁ de arrendatarios vy
ocupantes por cualquier otro titulo o derecho r@on excepcﬂo de la nave situada
en alineacién a la calle Chaparro, actualme E§ ocupadg por Vodafone, S.A.
-anteriormente AIRTEL MOVIL, S.A.-, en virtJBQ;ﬁeg%qgwp to de arrendamiento
suscrito entre dicha arrendataria vy la antérior —propietaria, Depésitos,
Represeritacliones y Almacénes, S.A., el 1 de septiembre de 1.997.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de las siguientes
entidades mercantiles y de la siguiente forma y proporciédn:

La entidad YGESTORA ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L.UNIPERSONAL",
con N.I.F. numero B-91/759779, tiene inscrito el pleno dominio de una
participacién indivisa trece enteros seiscientas noventa y cinco milésimas por
ciento de la finca de este ntmero, por titulo de Compraventa, seguin resulta de la
inscripcién 17° de la finca, al folio 40 del tomo 3.355, libro 860, en virtud de
escritura otorgada en Sevilla el veintisiete de Noviembre de dos mil ocho, ante
el Notario DON LUIS PECHE RUBIO, bajo el ndméro 3.662 de su protocolo, inscrita
con fecha catorce de Enero del afo dos mil nueve, que la adquirié de la entidad
"SOLURBAN INVERSIONES, S.L."

La entidad YADAPA CONDUCTO, S.L.", con N.I.F. numero B-70/193321, tiene
inscrito el pleno dominio de una participacidén indivisa ochenta y seis enteros
trescientas cinco milésimas por ciento de la finca de este nimero, por titulo ge
aportacién, por aumento de capital, que ostenta en su totalidad la entidad "CAJA
DE AHORROS DE GALICIA", segun resulta la de la inscripcién 18° de la finca, al
folio 41 del tomo 3.355, libro 860, en virtud de escritura otorgada en La Corufia
el treinta de Diciembre de dos mil ocho, ante el Notario DON ALFONSO GARICA
LOPEZ, bajo el numerc 2.963 de su protocolo, inscrita con fecha veinticinco de
Abril del ano dos mil nueve.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

En virtud de certificacién expedida en Sevilla el diecinueve de Septiembre de
dos mil siete por Don Luis Enrique Flores Dominguez, Secretario de la Gerencia de
Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de 8Sevilla, con el visto bueno del
Gerente, Don Manuel Jestis Marchena Gdémez, se ha expedido hoy, -de conformidad con
el articulo 5 del Real Decreto 1.093/97 de 4 de Julio por el que se aprueban las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de BActos de Naturaleza
Urbanistica-, certificacién de dominio y cargas de la finca de aste numero,
afectada por la Unidad de Ejecucién ARI-DE-01 -Virgen de los Reyes-, para la
gestién de la cual ha sido presentado a tramite el pasado tres de Julio de dos
mil siete el correspondiente Proyecto de Reparcelacidén para su tramitacidn
reglamentaria. Sevilla, a siete de Noviembre del afic dos mil siete.-

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco aflos contados desde el dia
diecisiete de marzo de dos mil seis, al pago de la liquidacién o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmigiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

Art, 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de Jos asientes del Regisiro correspondera exclusivamente a los Regisiraclores Mercantiles ..
serd ol unleo madio de acredilar fehacientemente el contenido de los asientos del Re agistro,

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acradiitarse en perjuicio de tercero mediante certificaclon.

Ant. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bianes inmuchles o derechos reales sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Reglstro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.

. La certfficacisn
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hipoteca constituida por 1la entidad merca
.| a favor del MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE g:
garantia. del saldo que presente la cuenta espee
liquidatoria, que cubrird: NUEVE MILLONES SEISCJE
pago-.—de las intexese. de . demora,  )iftitarndo: hipotecariamente esta
regponsabilidad por este concepto, al tipo dg’”@Z,’:% y tres 2&5 s gue ija a
este solo efecto, por una cantidad méxima dejSﬁIS\MILLONES{&g; é&ggﬂﬁogﬁkaiENTA
Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA EUROS; pry %&g%‘ﬁﬁ@tﬂl@kh{spﬁgasléy cgastos,
N $ 2 a3 ] SR 3 Y 1 y ) \I'
limitandose hipotecariamente esta responsabillidad‘&ljla cushtia maxima”'ae’™ i
MILLON NOVECIENTAS VEINTE MIL EUROS. Plazo fémortizaciénfjﬂoscientbs;cuarenta
meses, siendo el vencimiento final el dia ﬂgez de §¥§ del afio dos mil

A,
u.;ﬂgggbadu

crédito con finali
EUROS de Qrincigal: del
" A

-

veintiséis. Ny, N4
Pactandose ademds el vencimiento anticipado de. lavihipoteca con arreglo al
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. — ™=

TASADA PARA SUﬁASTA: eh la cantidad de CUARENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y TRES MIL CIENTO CUATRO EUROS CON TRECE CENTIMOS. .
DOMIGILIO PARA REQUERIMIENTOS Y NOTIFICACIONES: en PLAZA NUEVA, OCHO, BAJO,
ENTREPLANTA, DE SEVILLA.

Seqgun escritura otorgada en Sevilla, el diez de mayo del dos mil seis ante el
Notario Don Arturo Otero Lépez Cubero, bajo el numero 4.434 de su protocolo, que
motivé la inscripciédn 13® de fecha veintiuno de julio del dos mil seis.-

En virtud de la escritura otorgada en Sevilla el dia 17 de Noviembre de
2.008, ante el Notario Don LUIS PECHE RUBIO, bajo el nlimero 3.662 de su
protocolo, que motivdé la inscripcién 17® de compraventa de una participacién
indivisa de 13,695% de la finca de este nimero, vendida por la entidad "SOLURBAN
INVEWRSIONES, S.L." a favor de la entidad "GESTORA ESTRATEGICA DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS, S.L. UNIPERSONAL", ésta qsumé con regponsabilidad solidaria, en su
caso, la obligacién personal garantizadaacon la hipoteca constituida a favor de
CAJASOL sobre la finca de este numerd, que motivd la inscripciédn decimotercera,
y, en consecuencia: a) se sub¥oga, sin novacién, en la condicidén Juridica de
deudora, por lo que a dicho crédito se refiere, como unica obligada frente a
dicha entidad, tanto por el capital adeudado, como por los intereses y comisiones
que se devenguen. b) Se compromete al pago de todos los gastos gue en su dia
ocasione la escritura de carta de pago y cancelacién de tal hipoteca. «c)
Manifiesta que conoce y acepta todo lo pactado en la escritura de constitucién de
hipoteca resefiada. d) Seflala como domicilio para la practica de notificaciones vy
requerimientos, la finca de este nimero. e) Por Ultimo, libera de la obligacién
personal a la parte vendedora, asi como de cualquier otra causa derivada del
citado <crédito hipotecario, si 1la entidad acreedora consintiese y aceptase
conforme a lo que establece el articulo 118 de la vigente Ley Hipotecaria;
asimismo la parte compradora se obliga a tener vigentes los seguros a que se
refiere la escritura de constitucién de Thipoteca, que motivé la citada
inscripcién decimotercera.

.00

)

o W cnaicn

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios contados a
partir de hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. LIBERACION. De dicha afeccién gqueda 1liberada por la cantidad de
179.942,4 euros satisfechos por autoliquidacién de la que s8e archiva copia.
Sevilla a 21 de Jullo de 2.006.-

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actog Juridicos Dogumentados;
quedando archivada copia de la autoliquidacidn en la que se alega la exencién no
sujecién al referido Impuesto. Sevilla a 17 de Junio de 2.008.-

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios contados a
partir de hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. LIBERACION. De dicha afeccién queda liberada por la cantidad de
1.107.658,79 euros satisfechos por autoliquidacidén de la que se archiva copia.
Sevilla a 24 de Diciembre de 2.008.-

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes Inmuebies o derechos reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certlficacién del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Reglstradores da fa Propiedad son jos tinlcos funcionerios que tlenen facuitad de certificar lo que resulte de los libros del Ragistro.
L3 Art. 77 del Reglamento del Registio Mercanlii: La facultad de certificar de los asientas del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificacion
serd el inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venla a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero madiante certificacion.
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AFECCION: Esta finca queda afecta durante él 'plazo de cinco afios contadoes a

partir de hoy, al pago de la ligquidacién o liguidaed , en su caso, puedan

girarse por el Impuesto sobre Transmisio J"" Juridicos

1

mrmr———Documentados- +—DPe—dicha—afeceidf~gueda—Ii e 'th‘ ‘ antidad de.

Sevilla a 14 de Enero de 2.009.-

o,

Esta finca queda afecta durante el pg%ﬁo @é ;nco a@ﬁs contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidagienes que, e@f caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimnvfgles Yy Actos Juridicos Documentados.
De dicha afeccién queda liberada por 1la ‘cantidad d@fl euros satisfechos por
autoliquidacién de la que se archiva copia. Sgbigla @\Eégae Abril de 2.009.-

el

Que referente a dicha finca aparecen en el Libro Diario de operaciones de
este registro los asientos cuyo tenor literal es el siguiente:

NO hay documentos pendientes de despacho

Todo 1lo dicho estd conforme con los asientos relacionados a que me rewmito,
extiendo la presente certificacién en cinco hojas de papel oficial del Colegio
Nacional de Registradores de 1la Propiedad numeros CO09A5979032 a C09A5979036,
ambas inclusives, rubricadas por mi y selladas con el de este Registro, trmo
en Sevilla, a veinticuatro de septiembre del afio dos mil diez. -

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacién de los datos
certificacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, iMficluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N., 17/02/98; B.0.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

e consta en la presente

1.- Conforme & lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se

reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidn del Registro.

Art. 225 de la Ley Hipotecana: La fibertad o gravamen de Ios bienes inmuebles o derechos reales sdfo podrdn acreditarse en perfuicio de tercero por certificacion del Reglstro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores da la Propiedad son los tinicos fungionarios que tienen facuftad de cerlificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registio Mercantil: La facultad de certificar de los asientgs de! Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantilés .... La certficacion
serd el tnico medio de acreditar fehacientemenie el contenido de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Reglistro de Venla a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero mediante cerlificacion.
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SECRETARIA DE ESTADO DE

HACIENDA Y PRESUPUESTOS e
GOBIERI:IO MINISTERIO SECRETARIA GENERAL A ANEXO
DE ESPANA DE ECONOMIA  [{DEWACIENDA , INFORMACION COMPLEMENTARIA
Y HACIENDA . Sede Eleclrénica
or CameTRe del Cotosio DE TITULARIDAD

HOJA 1/1

B 0745001TG4404N0001RB |
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
GESTORA ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SL ‘ B91759779
! ‘ DOMICILIO FISCAL
= \ CL LARANA 10 PI:2 41003 SEVILLA [SEVILLA] \
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£ Jueves , 14 de Octubre de 2010
f Este certificado puede ser verificado en:
B http://www.sedecatastro.gob.es

Cédigo Certificacion: 0016 6892 aeba cff1
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Jueves , 14 de Octubre de 2010
Este certificado puede ser verificado en:
http://www.sedecatastro.gob.es

Cédigo Certificacion: 0016 6892 aeba cff1
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SECRETARIA DE ESTADO DE
HACIENDA Y PRESUPUESTOS
GOBIERI‘:IO MINISTERIO : SECRETARIA GENERAL B ANEXO
DEESPANA  DEECONOMIA SRsHIGGIES RELACION DE FINCAS COLINDANTES
Y HACIENDA DIRECCION GENERAL Sede Electrénica
DEL CATASTRO del Catastro
HOJA 1/1
0745001TG4404N0001RB H
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m”]
' 0745003TG4404N0001XB CL SECOYA 5.820
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
G41604117 I?OMUNIDAD DE REGANTES DEL VALLE INFERIOR DEL GU —‘
DOMICILIO FISCAL
CL TRAJANO 2
41001 SEVILLA [SEVILLA]
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SECRETARIA DE ESTADO DE

HACIENDA Y PRESUPUESTOS
GOBIERNO MINISTERIO SECRETARIA GENERAL ANEXO

DEESPANA ~ DEECONOMIA  DEHACIENDA -, RELACION DE ELEMENTOS

e el S e cormane DE CONSTRUCCION
HOJA 11
0745001TG4404N0001RB |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m?

ALMACEN 1 00 A 40.761
INDUSTRIAL 1 00 C 247
ALMACEN 1 00 01 9.000
ALMACEN 1 00 02 7.452
ALMACEN 1 00 04 ‘ 5.684
COMERCIO 1 00 03 ) 3.887
OFICINA 1 00 B 3.137
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Jueves , 14 de Octubre de 2010
Este certificado puede ser verificado en:
http:/iwvww.sedecatastro.gob.es

Cadigo Certificacion: 0016 6892 aeba cff1
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ANEXO 1V: PRESUPUESTOS DE DEMOLICION Y URBANIZACION
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PROYECTO

SITUACION
A los efectos del planeamiento urbanistico vigente su situacion es———
identiticacion AR}~ DE - 01 VIRGEN DE L.OS REYES

Barrio Ciudad E-2; Hoja 16-11; Area de reparto E-01/UR del Plan General de
QOrdenacion Urbanistica SEVILLA (Jul 2.005)

]: LA GERENCIA

6.1 - PRESUPUESTO DE DEMOLICION

— Desmontado de cubierta de fibrocemento, incluso paletizado y empaaquetado,
gestion de residuos y transporte especial por empresa homologada a vertedero
autorizado. Incluyéndose en esta partida la realizacion del Plan de Trabajo para el
Desamiantado correspondiente para su posterior presentacion ante la Consejeria de
Empleo de Sevilla.

Todo ello segun la normativa vigente obligatoria en materia de amianto.

M2 Placas de cubierta y falclones de fachada:

TOTAL M2, 53.132,56 m2x 6€/m2= 318.795 €

-M.L. Id. Anterior para el desmontado de Canalones v bajantes de fibrocemento

Total M.l 2.750 m.). « B&E/m.|.= 22.000 €
- Demolicion mecanica de naves industnales. edificaciones anexas y

urbanizacion en el poligono industrizi virgen de los Reves. consaivando las

construcciones y zonas indicadas en ios planos de Provecto. a cota superior
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de terreno natural o subbsase mejorada. Por me wmso carga y
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transporte de material a vertedero autorizado. f/ & .1 * ;

f\sJ

TOMB M2 e 5,2277 50¢4 €lm2= do.110 €

Demolicion mecanica de soleras y muelles, incluso carg'éy transporte de } aterlal a

\ %, 3
vertedero autorizado. ‘& \\‘%/
“a f:“\' Vv
Total M3 50leras. ..o 62.277-x83%20= 373.662 €
Totalm3muelles ..o 1.484 x 1x20= 29.680 €
P.A. Desmontaje de instalaciones de acometidas y suministros................. 381309 €

Demalicion mecanica de pavimentos exieriores, acerados y parterres, incluso carga
y transporte de material a verntedero autorizado.
Totalm2 .............. P OO PPN UPOIN 37.574x6=225.444 €

TOTALPRESUPUESTO ... e 1600.000 €

Ef presupuesto de ejecucion material de la demolicion asciende a un total de
1.600.000 € ﬂ

(./I

En Sevilla, Noembre de 2.006 S TCOLR G TR 08 APREE

Juan Angel Cqlzo Higueras " Y ARBUITELTOS TECIMCOS OF 57

Colegiado N°: 2712 del COAA deJSQWI 006 B272547/0)
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) RESUMEN DE PRESUPUESTO DILIG F MSeaf At oo aonstar g
i . e . G
) PROYECTO DE URBANIZACION EN EL SEGTOR ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES™ SEVILLA | T probad
Sk dv oca o vowt s Sy b I’ H 0
) CAPITULO  RESUMEN : EUROS
} .
: 1 VIARIOS () eeizegs0? (110
) 01.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTOS . \ 1.400.927,07
j 01,01.01  MOVIMIENTO DE TIERRAS = : 49,347,809
01.01.02  PAVIMENTOS {1 w '"* ahddigsd-A GLRENCIA
' 01.02. VARIOS 1E 2423025
) 01.03 SERALIZACION 30.073,18
)
, 2 ESPACIOS VERDES Y 2.057.783,65
) 02.01 EXCAVACIONES Y PAVIMENTACIONES = N ;;o/ 1.700.003,7+
. 02.02. JARDINERIA 350,302,63
02.03 ALBARILERIA Y REVESTIMIENTOS 578.719,62
‘ 02.04 PINTURAS Y VARIOS 177,843,36
02.05 MOBILIARIO URBANDO Y JUEGOS INF. 127.202,87
02.08 ILUMINACION URBANIZAGION 123.701,68
3 INSTALACIONES GENERALES 1.169.790,85
03.01 INST. ABASTECIMIENTO DE AGUA 80.808,88
03.02. INST. SANEAMIENTO 146.159,91
03.03 ALUMBRADO PUBLICO 372.032,49
03.04 MEDIA Y BAJA TENSION . 330.920,74
03.0401 DIST. EN MEDIA TENSION 302.916,85
03.04.02 DIST. EN BAJA TENSION 26.811,08
03.05 RIEGD 144.833,72
03,06 INFR. DE CANALIZACIONES TELEFONIGAS 85.227,40
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 5.766.844,00
. Asciende el presente Presupuesio de E)ecucion Mateds) 8 1a canlidad de CINCO MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
P OCHOGIENTOS CATORCE EUROS
¢ L
b [ Beneflelo Industrial { 13% ) 746.945,82
(¢ ] { . Gastos Genersles (6% ) 348.128,84
G TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 6.864,808.68
€~ }
( ! ( Asclende ¢! prasenis Presupuesto de Ejecucion por canlrata a la cantidad de SEIS MILLONES OCHOGIENTOS SESENTA Y CUATRO

T MIL OCHOCIENTOS DCHENTA Y OCHO EUROS con SESENTA Y SEIS CENTIMOS

Los Argullectos La Propledad

D. CARLOS CARBAJOSA FERNANDEZ BOLURBAN INVERSIONES S.\-
D. FEANANDO MARTINEZ DE ASPE




ANEXO V: INFORME DE TECNICO COMPETENTE DEL ESTADO DE SEGURIDAD DE LAS

o
EDIFICACIONES QUE SE CEDEN AL AYUNTAMIENTO DE SEVILLA, CON DOCUMENTO l 4 &
COMPLEMENTARIO.
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ANTECEDENTES

--- Bl Poligono Inclustiial Viigen de 1os Reyes cuenta en la fecha aclual con licencia de
obras para la demolicidn total de varias edificaciones, instalaciones e infraestructura,

concedida por la G. M. U. del Ayuntamiento de Sevilla con Expediente 20/2.007 (n° de

salida 17.882 de 27/Abril de 2.007). En su expaositivo 1° dice que dicha demolicion se -

ajuslara al proyecto 272947 redactado y bajo la direccion tecnica del Arquitecto
Técnico Juan Angel Corzo Higueras.

Puesto en antecedentes sobre la posibilidad de mantener delerminados edificios
ubicados en la linde Norte del Poligono para su futura reutilizacién, se redacta el

presente informe a peticion de SOLURBAN INVERSIONES S. L. por requerimiento de la
G.M.U.

MEMORIA

SITUAGION

El Poligono Industrial Virgen de los Reyes perlenece al Suelo Urbano con identificacion
ARI-DE-O1-Virgen de los Reyes,, Barrio Cuidad E-2 hoja 16-11 del P.G.O.U. de Sevilla.

Las parcelas objeto de esludio se icentifican por las P-10; P11, P13, y P18 del
Proyeclo de Re-parcelacion en curso, calificadas como dotaciones locales SIPS de
cesion obligatoria y gratuita al Ayunl?miento. Dichas parcela se encuentran edificadas

por naves Industriales, las cuales figuran descrilas en el mencionado Proyecto de
cdemolicién n® 272947,

08
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Ei propietario del Poligono Virgen dle los Reyes es la sociedad SOLURBAN
INVERSIONES S. L CIf n® B-91074135 vy domicilio en Avda. de la Paimera, 28 - 2°

planta de Sevilla.

INFORME SOBRE ESTADO ACTUAL DE SEGURIDAD Y CONSERVACION DE LOS
EDIFICIOS

Estado de seguridad de los edificios:

Sobre las parcelas objelo de esludio existen actualmente edificios constrindos cuya
descripcion es la siguienle:

Tipologfa:

Naves Industriales formadas por una sucesion cle porticos de elementos estructurales
prefabricados de Hormigdn, con cubierla de chapa galvanizacda sobre correas de
hormigdn pretensacdo. Forman cuatro patios retranqueados desde la c/Manises en su
fachada anterior y una estructura porticada corrida en la fachada interior del Poligono a
¢/ Alcornoque.

Su construccion tiene una antigiedad aproximada 30 anos.

Descripcion:

Las naves tiene una losa de hormigdn armado y cimientos con cajeados en los que se
alojan pilares prefabricados del Hormigon., Estos forman porticos con  vigas
prefabricadas en forma de delta y perfit doble T también de hormigdn prefabricado que
apoyan sobre las cabezas de los pilares, sobre las que se sitlan correas de Hormigon.
Prelensado y cubiertas de panos a dos aguas de chapa galvanizada.

El estado actual de conservacion y solidez estructural es generalmente bueno, salvo
vicios ocullos, no asi las medianeras entre naves, la division de intenores y las
construcciones efimeras cue en ellas se encuentran, en las cuales se aprecian los
siguienles problemas:

Las medianeras de division enire naves no estan hechas a ejes de pdrticos sino que
obedecen a razones de espacio motivadas por los diferentes usos gue han tenido. Por

ser de caracter provisional se han resuelto con simples paredes de ladrilio o bloque de



vVT Y T B0 NT ¢ T A
] AR B ] 1l AL - !’”‘. E'f‘f'*'i' eOISLAT QU

el preacote doednmen's o sod aprobads

N

.S

2\ 1 U N 29 | 10

IOy "ii.u.\.'%f(;) DE LA GE/ENCIA

3\"",- P{){;LEIIIT."NC) INDUS TRIAL VIRGEN DE LOS REYES de {a ¢, ‘k :

:"‘_‘\f':s";, : /

hormigon de ﬁﬁg‘fco,‘,gu%tf\s\u%ﬁuriciad y solidez, si bien no ofrece eslado ruinoso, es
SN ENTO

cuestionable por ra‘?i&iﬁe@ﬁf/éfcélculo 0 de delerioros puntuales.

Edificio de ¢/ Manises a ¢/ Chaparro:

Realizacla inspeccion ocular, estruciuraimente su conservacién es buena, salvo vicios
ocultos, En suinterior se aloja un C. T. de la ClA ENDESA

Como se aprecia en el reportaje fotografico, la division de inleriores de estas naves no

esta realizada a ejes de porticos y las construcciones interiores de oficinas y aseos .

estan en grave estado de abandono por lo que no son reulilizables.

Cuenta con restos de instalaciones de alumbrado, electricidad, agua bruta, agua
potable, saneamiento, contra incendios y teléfono. Todas se encuentran en estado
ruinoso avanzado s posible rehabilitacion.

No se aprecian desperfeclos en el sistema de recogida interior de pluviales pero tas
bajantes son de fibrocemento y su ulilizacion esta prohibida.

Se desconoce el estado del saneamiento.

Edificio de ¢/ Manises a ¢/Secoya:

En la actualidad se encuentra arrendado a la empresa CEMOSA, la cual tiene
dilerentes instalaciones propias de su actividad. Segun documentacion aportada por
Solurban, el conlralo de arrendamiento finaliza el 14 de Sepliembre de 2008. Mediante
una inspeccidn ocular se aprecia que su estado de seguridad y solidez es bueno
estructuralmente, y sus instalaciones interiores eslan en servicio en la aclualidad, si

bien no son propiedad de Solurban Inversiones sino de su inquilino actual.

CONCLUSIONES

Todas las indicaciones expuestas se refieren al estado aclual anles de realizar la

demolicion de los edificios colindantes. En el momento en que estas se lleven a

cabo se plantean los siguientes problemas écnicos para garantizar la seguridad de

estos edificios.

1. Las naves estan eslructuralmente enlazadas tanto en los cimientos como en la
estructura y cubierta, de forma que la demolicién de cada edificio medianero
con respecto a los que se prelende conservar serfa inviable técnicamente, ya
que ha sido concebida para funcionar como nave corrida teniendo que realizar

nuevos cerramientos exteriores y modilicaciones y refuerzos estructurales de los
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\ ’ﬂemer\loo “9( fabricacios que son inviables por su naturaleza de piezas

é{eﬁsa 1o

2 Al tratarse de una estruclura de elementos prefabricaclos de hormigon, la
divisién, anulacion o prolongacion de cualquier espacio habria de hacerse por
elementos esitruclurales complelos y su  comportamiento en cuanlo  a
estabilidad ha de acomodarse al diseno actual y las especificaciones del
fabricante, puesto que este tipo de estructuras no tienen la versalilidad
necesaria para soportar retormas que le afecten, por lo que reiteramos la no
viabilidad técnica de dicha solucién.

3. Encaso de confirmarse la permanencia de eslos edilicios habria que determinar
su deslinde exaclo para analizar en cada medianera los problemas descritos.

4. Todos los edificios reciben tas acometidas de servicios y suministros del interior
del Poligono, de forma que quedaran necesariamente sin ellas a causa de la
demoalicion hasla que se las pueda restablecer desde 1a futura urbanizacién. (En
los casos de CEMOSA y VODAFONE se los esté resolviendo con instalaciones

provisionales o proyeclos de nuevos trazados.

Para que conste en Sevilla a 15 de Diciernbre de 2.007
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VIGAS DELTA PREFABRICADAS DE HORMIGON
LAS CORREAS DE HORM. PRETENSADQ ESTAN SIMPLEMENBTE APOYADAS.

DIVISION DE INTERIORES MEDIANTE CONSTRUCCION EFfMERA DE
PANELES CARTON YESO Y ELEMENTOS DIVERSOS PARA OFICINAS.SU
ESTADO DE CONSERVACION ES MALO.
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REFUERZO DE ILUMINACION MEDIANTE FOCOS CON CABLEADO
GRAPEADO A LA ESTRUCTURA.

LA DIVISION DE INTERIORES NO SIEMPRE COINCIDE CON 1.OS
LLEMENTOS ESTRUCTURALES PRINCIPALES.
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ESQUINA C/ MANISES CON C/CHAPARRO

LINDERO ESTE DEI. POLIGONO; ESQUINA C/MANISES CON C/CHAPARRO

REPORTAJE FOTOGRAFICO ESTADO ACTUAL
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SITUADAS EN:
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ANTECEDENTES )
MEMORIA IO DI LA GERENCIA
SITUACION
PROPIETARIO

OBJETO: INFORMAR SOBRE ESTADO ACTUAL DE

SEGURIDAD Y CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS
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POIGONO INDUSTRIAL VIRGEM DE LOS REYES

ANTECEDENTES

- El Poligeno Industrial Virgen de los Reyes cuenta en la techa actual con licencia de
obras para la demolicién tolal de varias edificaciones, instalaciones e Infraestructura,
concedida por fa G. M. U. del Ayuntamiento de Sevilla con Expediente 20/2.007 (n°® de
salida 17.882 de 27/Abril de 2.007). En su expositivo 1° dice que dicha demolicion se
ajustara al proyecto 272947 redactado y bajo la direccion técnica del Arquitecto
Técnico Juan Angel Corzo Higueras.

Puesto en antecedentes sobre la posibilidad de mantener determinados edificlos
ubicados en la linde Norte y fachada Oeste del Poligono para su futura reutilizacion, se
redacta el presente informe a peticion de SOLURBAN INVERSIONES S. L. por

L N NTT T TN (O A _ 85 P Linnp anoactap qne
requerimiento de la G.M.U. DILIGE NS -I | J '

c’ ukgsen e dudu s b sido aproovudo
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11110 DE LA GERENCIA

MEMORIA 2;5,\

SITUACION 5',’ 2

El Poligono Industrial Virgen de los Reyes perteneoe al Suelo Urbapd con identificacion
ARI-DE-01-Virgen de los Reyes, Barria Cuidad E-2 ho;agt;éfﬂ‘ti@,t’? G.0.U. de Sevilla.
Las parcelas objelo de este informe son las siluadas en la fachada del Poligono que

da frente a la ¢/ Secoya.
PROPIETARIO
El propietario del Poligono Virgen de los Reyes es la sociedad SOLURMBAN

INVERSIONES S. L CIF n® B-91074135 y domicilio en Avda. de la Palmera, 28 - 22
planta de Sevilla.
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POIGONO INDUS TRIAL VIRGEN DE LOS REYES i

OBJETO:
INFORMAR SOBRE ESTADO ACTUAL DE SEGURIDAD Y CONSERVACION DE LOS
EDIFICIOS

Sobre las parcelas objeto de estudio existen actualmente edificios construidos cuya
{\I 1 4'* BEETE A gy

descripcion es la siguiente:

€L preseiil. it i

EDIFICIOS A C/ SECOYA

Tipoloyia:

La fachada del Poligono Industrial Virgen de los Reye;s\a c/Secoya d'i urre paralela al

canal de encauzamiento del arroyo Miraflores, el cual s%&ﬁye\j@mé dos puentes por

los que, hasta la fecha, ha circulado el trafico rodado del Poligono.

Consta de dos edificaciones de una planta de doble cruijia y cubierta a cuatro aguasy

dos torres mirador. Entre ambas se encuentra el acceso princtpal al poligono.

Descripcidn y uso:

il

El acceso central cuenta con barrera accionada desde el puesto de control y una zona

anterior destinada a aparcamientos.

Los edificios son de planta rectangular de 108x13, 50 m. el situado en la zona Norte y

113x13, 50 m. el de la zona Sur.

A uno y otro lado en la crujla de fachada se elevan dos torres mirador de 5x5 m. de

superficie y dos plantas sobre ta edificacién rematadas con cubierta a cuatro aguas.

El diseno es de arquitectura tradicional andaluza, con fachadas de muros de fabrica

enfoscados y pintados de blanco, grandes venlanales enrejados y carpinterias de

madera.

La cubierta es de teja &rabe con faldones a cualro aguas.

i

9%

TACCE CONSLAP (ue

0 aprobado

' LA GERENCIA



POIGONO INDUSTRIAL VIRGEN DE LOS REYES

Las torres miraclor se han empleado para albergar equipos de refrigeracion de 10s
sistemas de aire acondicionado.

El interior esta resuelto mediante vestibulos que comunican con pasillos centrales
paralelos a fachada y estancias a uno y otro lado.

La distribucion responde al uso de oficinas de empresa. Consta de grandes salones,

T N T
DILIGT TV Par

almacenes, aseos y varias camaras acorazadas.

doneer fonsiar que

1

En la actualidad se encuentran deshabitadas. e preseuse wacwan'd iy s.do aprobade

R AKIO DE LA GERENCIA

Exleriores:

A

El estado de conservacion de los edificios es buend. No se apregian signos de
delerioro ni patologias estructurales tales como desco%;w

adles, gﬁjeféq o tisuras, No
hay signos de humedades procedentes de las cubiertas o a\ér“'o??j"é‘:fachada,
No se aprecian patologlas ue pudieran afeclar a la seguridad de terceros.

Interiores:

Los interiores se conservan de forma aceptable, aunque con deterioros progresivos en

los acabados por estar varios anos desocupados.

o Los enrejados y carpinterias de fachada sufren un cierto deterioro por envejecimiento y
¢ lalta de mantenimiento adecuado.

i, Las instalaciones basicas de agua, electricidad y saneamiento funcionan aunque se
’ aprecian faltas de reparacidbn y conservacion. Estas instalaciones no se verdn

afectadas por las obras de demoliciéon del Poligono pero quedaran obsoletas con la
| i

1) | futura urbanizacién.

Otras instalaclones como telefonfa, aire acondicionado, telematica, estan
desmanteladas o fuera de uso.




RS
174
i Ra - P
g Vit fun g
Ny por e
' iy

2008
sl Gy ”I . ‘h‘ "'t ‘ hA:.)"(‘)"')i.‘ ,;1

MOt sy Y,

LIMITACIONES Y EFECTOS: _

| {i lw

POIGONO INDUSTRIAL VIRGEN DE LOS REYES

La informacion expresada se ha obtenido mediante inspeccién ocular de los edificios e
instalaciones descritas par el técnico que suscribe, considerandose su contenido a
titulo informativo y a los efectos que proceda en; DILIGE™N T ™ vy ieer constar que
Sevilia a 8 de Abril de 2.008 el presente v . ol sido aprobado
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PROYECTO DE REPARCELACION

DT LIG N CILAL- Para haeer en AR que

Nwgite docamento ha sido aprobado
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UNIDAD DE EJECUCION DEL ARI DE-01 “VIRGEN DE LOS REYES™ . SEVILLA  ocrusre 2010

PROMOTOR : COM. PROP. ADAPA C SL/ GESDAI SLU
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L T TG I I

mmeemm  DELIMITACION U.E.

SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION : 114.646 m2

EDIFICACIONES EXISTENTES

- EDIFICACIONES EXISTENTES A MANTENER

DELIMITACION DEL SECTOR

ARI- DE - 01. Algodonera, "Virgen de los Reyes”.
Superficie secfor: 125.409 m?

rl-l-l1
LI-I-IJ

Superficie U.E.: 116.646 m?

DELIMITACION DE LA U.E._ Propietario de los terrenos : COM. PROP.ADAPA C. 5L/ GEDAI SLU

DELIMITACION DEL CANAL DEL VALLE INFERIOR DEL GUADALQUIVIR

7 A . !
4 Propieforio de los terencs ;| Excmo. Ayuntarmiento de Sevilta.

Superficie Canal : 5.820,00 m?

Nota: el resto del sector es acerado de las calles perimetraies, incluidas también en la ficha del sector
Sup. de viario : 2.943 my?

PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION DEL ARI DE-O1 "VIRGEN DE LOS REYES™ . SEVILLA

PROMOTOR : COM. PROP. ADAPA C. 5L/ GEDAI SLU

QCTUSRE 2010
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CALLE SECOYA

CALLE CIUDAD DE MANISES v v

PARCELA 26
Sup. =2.785,58

PARCELA 20
Sup. =7.84540 m*
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DIIGENCIAL- Para e e eonstar que
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NOV 2010

CALLE CHAPARRO

YLARIO DE LA GERENCLA

Limite unidad de ejecucion

I RESIDENCIAL EDIF. ABIERTA
[T RESIDENCIAL V.P.P
I TERCIARIOS

[ 1DOTACIONAL

e

i I VIARIO

I ESPACIO LIBRE

W NAVES EXISTENTES A CONSERVAR

CALLE ALMENDRALEJO VIARIO VP2

Sup.= 1.561,92 m?

PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION DEL ARI DE-01 VIRGEN DE LOS REYES". SEVILLA

CT 2010

PRCOMOTOR : COM. PROP. ADAPA C. SL / GEDAI SLU
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CALLE SECOYA

CALLE CIUDAD DE MANISES

Sup.= 163120 m?
/

PARCELA 20

7

PARCELA 26

CALLE ALMENDRALEJO

VIARIO VP2

CALLE CHAPARRO
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PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION DEL AR! DE-01 VIRGEN DE LOS REYES™ . SEVILLA

PARCELA uso SUPERFICIE |(APROVECHAMIENTOQ| EPRIFICABILIDAD
P1 TERCIARIO 3.000,80 m2 12.409,74 uas 12.409,74 m2 techo
P2 TERCIARIO 2.300,14 m2 9.000 ves 9.000 m2 techo
P3 RESIDENCIAL 2.152,74 m2 6.405,16 uas 6.405,16 m?2 techo
VIV. LIBRE

P4 RESIDENCIAL 3.106,76 m2 5.502,42 uas 5.902,42 m2 techo
VIV. LIBRE

P5 ESPACIO LIBRE 2.877,91 m2 —_ [

P6 RESIDENCIAL 2.805,35 m2 5.902,42 uas 5.902,42 m2 techo
VIV. LIERE

P7 RESIDENCIAL 1.836,30 m2 5.135 uas 5.135 m2 techo
VIV. LIBRE

P8 RESIDENCIAL 2220 m2 3.655 uas 3.655 m2 techo
VIV. LIBRE

P9 ESPACIO LIBRE 831,70 m2 —— —

P10 ESPACTIO LIBRE 12.529,55 m2 — ———

P11 RESIDENCIAL 2.009,40 m2 6.400 vas 6.400 m2 techo
VIV. LIBRE

P12 RESIDENCIAL 1.840 m2 4.500 vas 4.500 m2 techo
VIV. LIBRE

P13 RESIDENCIAL 1.702 m2 4.148,50 uas 4.148,50 m2 techo
VIV. LIBRE

P14 RESIDENCIAL 1.666,55 m2 4.148,50 uas 4,148,50 m2 techo
VIV. LIBRE

P15 RESIDENCIAL 2007 ,56 m2 6.429 uas 6.429 m2 techo
VIV. LIBRE

P16 TERCIARIQ 1.919,26 m2 1.919,26 uas 1.919,26 m2 techo

Nave existente

P17 - ESPACIO LIBRE 23.635,05 m2 B e T e —

P18 SIPS 152561 m2 — po——

P19 SIPS 1.402,41 m2 e ————

P20 SIFS 7.945,40 m2 —————— o

P21 ESPACIO LEBRE 215t 20m2 | -eemm- —

P22 RESIDENCIAL VPO, 3.423,44 m2 10.,850,30 vas 13.563,33 m2 techa

P23 RESIDENCIAL VPO. 3.702,02 m2 11.567,30 vas 14.459,67 m2 techo

P24 RESIDENCIAL VPO. 1.855,62 m2 4.080,00 vas 5.100,00 m2 techo

P25 RESIDENCIAL VPO, 2.222,12 m2 6.054 4 uas 7.568 m2 techo

P26 SIPS 2.785,58 m2

Vi VIARIQ 7.542,53 m2 —————— —_———

Y2 VIARIO 4.551,09 m2 —— ———

V3 VIARKO 4.692,85 m2 B e —

V4 VIARIO 1.207,94m2 L IO T hager~rmestar que

VP1 VIARIO PEATONAL 1.631,20 m2 ¢) preseu cemTeaLan td by s d(}“ﬁ-ﬁ(‘budt)

vP2 VIARIO PEATOMNAL 1.561,92 —— —

AN Nl TRV 2010
7 R =0

LA GERENClA

PROMOTOR : COM. PROP. ADAPA C. S/ GEDAI SLU

QCT 2010
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CALLE CIUDAD DE MANISES

CALLE ALMENDRALEJO

VIARIO VP

VIARIC VPZ

CALLE CHAPARRO
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TAKIO DE LA GERENCIA

Limite unidad de ejecucion

[ COMUNIDAD DE PROPIETARIOS: ADAPA CONDUCTO S.L
(PARTICIPACION INDIVISA DE 86,305 %) Y GESTORA

ESTRATEGICA DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.L.U
(PARTICIPACION INDIVISA DE 13,695 %)

[ AYUNTAMIENTO SEVILLA

PROYECTO DE REPARCELACION

UNIDAD DE EJECUCION DEL ARI DE-01 "VIRGEN DE LLOS REYES" . SEVILLA
OGTUBRE 2010

PROMOTOR : COM. PROP. ADAPA C. SL/ GEDAI SLU
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SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION : 116.646 m2

EDIFICACIONES EXISTENTES

EDIFICACIONES EXISTENTES A MANTENER

Limite unidad de ejecucion

N COMUNIDAD DE PROPIETARIOS: ADAPA CONDUCTO S.L

(PARTICIPACION INDIVISA DE 86,305 %) Y GESTORA ESTRATEGICA
DE ACTIVOS INMOBILIARIOS $.L.U (PARTICIPACION INDIVISA DE

13,695 %)
[ AYUNTAMIENTO SEVILLA

PROYECTO DE REPARCELACION
UNIDAD DE EJECUCION DEL ARI DE-O1 "VIRGEN DE LOS REYES™ . SEVILLA

TARIO DF LA GERENCIA

OCTUBRE 2010

PROMOTOR : COM. PROP. ADAPA C. 5L/ GEDAI SLU
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