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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. OBJETO L SECRECAIKIO il LA (1
El objeto del presente documento denominado PROYECTO DE REPARCELACION e§ agrupar o
reestructurar las fincas o parcelas incluidas en el ambito de la unidad de ejecucién SECTOR SUQ-DE-O1,
denominado SANTA BARBARA 1, para su nueva division ajustada a los instrumentos de planeamiento de
aplicacion, con adjudicacién de las nuevas fincas o parcela's’a los interesados, en proporcién a sus
respectivos derechos.

Con fecha 22 de octubre de 2007, por la Asamblea de la Junta de Compensacion, se aprobé el Proyecto
de Reparcelacion que fue remitido a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Exmo. Ayuntamiento de
Sevilla. Examinado el expediente, por la citada Gerencia se trasladaron las siguientes consideraciones:

- La posibilidad de que el Proyecto de Reparcelacion recogiese la adjudicacion de parcelas que al
Ayuntamiento le correspondan por su aportacion patrimonial en parcelas con usos de Vivienda
Libre y Terciario.

- Que la interpretacion conforme que debe darse a la obligatoriedad de cesién del 18% de la
edificabilidad de actividades econémicas derivadas del Convenio de Planeamiento 5/2003 se
entendiera aplicable a toda la edificabilidad de actividades econdmicas del Sector SUS-DE-05,
mientras que en el resto de los sectores naciera la obligacion de cesion de dicho porcentaje
cuando se dieran determinados supuestos que estan siendo objeto de concrecion mediante un
convenio.

Con fecha 29 de abril de 2008, la Asamblea de la Junta de Compensacién aprobd nuevamente el
Proyecto de Reparcelacion que incorporaba los anteriores extremos, ademas de hacerse la precisién de
que para el Sector SUO-DE-01 no concurrian los supuestos para que devengara la obligacién de cesion
del 18 % de la edificabilidad de actividades econdémicas.

Presentado nuevamente a tramitacion municipal, con fecha 20 de junio del corriente por el Consejo de
Gerencia se acordo aprobar iniciaimente el Proyecto de Reparcelacion, incorporandose a la resolucion fos
informes de los Servicios de Patrimonio y de la Seccion de Ejecucién de Planeamiento, cuyas
apreciaciones técnicas se incorporaron al documento de reparcelacion.

Con fecha 19 de septiembre de 2008, se presentd en el Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla el Texto
Refundido del Proyecto de Reparcelacion, el cual fue aprobado definitivamente por el Consejo de
Gobierno de la Gerencia de Urbanismo el 8 de octubre de 2008, publicado en el BOP de la provincia de
Sevilla el 14 de enero de 2009.

Tras dicha ratificacion municipal, D. José Morales Toro interpuso recurso al Proyecto de Reparcelacion,
de cuyo estudio resultdé que el Servicio de Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo del Ayuntamiento
de Sevilla informara de que en la descripcion de la finca aportada n? 3, registral 10.400, propiedad de
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el Sector, sirvenos comunicarle que, conforme a los antecedentes consultados por este
Servicio, se ha podido comprobar que se trata de terrenos de titularidad municipal.

Dado que el Proyecto de Reparcelacion atribuye la ocupacion de la finca aportada n°3,
registral n? 10.400, propiedad de DESARROLLO URBANISTICO DE SEVILLA ESTE, S.L.
(DUSE), v resultando que del estudio realizado por este Servicio la citada finca incluye
una porcion de terreno de titularidad municipal, se solicitan se adopten las medidas
oportunas en el expediente reparcelatorio, a fin de subsanar el error detectado...”

Con estos antecedentes y en contestacion a dicho requerimiento se presenté con fecha 3 de Julio de
2009 por la Secretaria de la Junta de Compensacion una separata al Proyecto de Reparcelacidn ya
aprobado, al objeto de subsanar las correcciones juridicas y técnicas derivadas del informe del Servicio
de Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo.

Dicha separata ha sido aprobada en el seno de la Junta de Compensacidn en sesion celebrada el 3 de
Julio de 2009, en la cual asimismo los propietarios afectados por la modificacién, tanto DUSE, S.L., como
el Ayuntamiento de Sevilla renuncian a formular cualquier tipo de alegacion.

Dicha separata, con informe favorable de Servicio de Patrimonio Municipal de Suelo y del Servicio de
Gestién Urbanistica es aprobada mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de 17 de Julio de 2009.

El alcance de dicha separata es el siguiente:

e Modificacidn de las fincas aportadas: Se reduce de la finca aportada n23 la superficie acreditada
de titularidad municipal, generandose una nueva finca registral, finca aportada n26.

e Alusion a la escritura de compraventa otorgada con fecha 10 de Junio, ante el Notario de Sevilla
D. Antonio Izquierdo Merofio , con numero 1.734 de su protocolo notarial, del otro 50% del
derecho de reversion sobre la finca registral 9.589, que implica que D. Isidoro Hidalgo Baras ya
no resulte titular de derecho econdmico afectado en la Reparcelacion.

e Reajuste de las parcelas resultantes MRA41y MR.A42, npara albergar el
techo/aprovechamiento al que DUSE deja de tener aprovechamiento como consecuencia de la
disminucion de la superficie aportada y el consecuente aumento en la parcela del Ayuntamiento,
todo ello con reparto proporcional de las cargas urbanisticas.

= Modificacion de las tablas, de fincas aportadas, resultantes y afeccion a la cuenta de liquidacion
por los leves ajustes superficiales entre DUSE, S.L. y el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla.

&3}
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Por lo que el objeto del presente Texto Refundido es Ia mt
instrumentos de equidistribucion aprobados: §

{9&)&

1) Proyecto de Reparcelacion, aprobado mediante acuerdo del Gor sjo de.Go ’bierno de la’ Gerencia
Municipal de Urbanismo de Sevilla de 8 de Octubre de 2.008 ™~ """ =7

2) Separata/Operacion Juridica Complementaria, aprobada mediante acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Sevilla de fecha 17 de julio de 2.009.

1.1.1. BASES LEGALES.

Relacion de legislacion de aplicacion a la redaccidn del Proyecto de Reparcelacion:

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre de “ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA” (LOUA),
especiaimente articulos 101, 102 y 129 y siguientes.

- Supletoriamente se aplicaran las normas referidas a la EXPROPIACION FORZOSA”, contenidas
en la Ley de 16 de diciembre de 1954 de Expropiacion Forzosa, y en el Reglamento aprobado
por Decreto de 26 de Abril de 1957.

- Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo.

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio de “NORMAS COMPLEMENTARIAS AL REGLAMENTO
PARA LA EJECUCION DE LA LEY HIPOTECARIA SOBRE INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE ACTOS DE NATURALEZA URBANISTICA" -

- Seran de aplicacion también los Reglamentos de Planeamiento, (RP), de Gestién Urbanistica

(RGU) y de Disciplina Urbanistica (RD), aprobados respectivamente por R.D. 2159/78, R.D.
3288/78,y R.D 2187/78.

1.1.2. PLANEAMIENTO A DESARROLLAR

. La revisidon del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla fue aprobada definitivamente por
Resolucién de la Consejera de Obras Publicas y Transportes de fecha 19 de julio de 2006 siende
publicade en el BOJA de fecha 7 de septiembre de 2006. Por tanto la Unidad de Ejecucion SUO-DE-01
se encuentra delimitada en el PGOU aprobado, necesitando para su desarrollo la aprobacién de un
Estudio de Detalle para cada uno de los seis ambitos de desarrolio delimitados.

Il. El desarrollo del sector se realizard por el Sistema de Compensacién. A instancia de la Entidad

Mercantil DUSE se ha tramitado el inicio del procedimiento con la aportacidn de la documentacion que
sefala la legislacion vigente, y, en particular el Proyecto de Bases y Estalutos por los que se ha de regir
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la Junta de Compensacidn. Dicho Proyecto, tras su tramitacion reg&meéiana er aprebado mlola!mente o ‘
por el Consejo de Gobierno de la Gerencia del Excmo. Ayuntamlemé de’ S%ﬂf%‘@nxs&fon del' 7 defebraro # v
de 2007 y definitivamente por el mismo Consejo en sesion del 9 de may/dde"del 2. 007 v ey Tty
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lll.- El acuerdo de aprobacion inicial ha estado expuesto al publico eh‘,[ plazo de un mes. Durante este

esentado ningtin escrito | ic I .
periodo de exposicion no se ha pr gun escrito de aegaﬁl n (‘M BT A 1 g@ m, ;:A» RN LA

IV.- Los acuerdos de la aprobacion inicial y definitiva fueron pubmados en el Boletvaf[mal de la
Provincia, asf como el texto integro del Proyecto de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacxon

V.- Los propietarios afectados fueron debidamente notificados por la Administracidn actuante de ambos
acuerdos, requiriéndoles para que, en el plazo de un mes desde la notificacién prestaran su conformidad
0 no a la incorporacién a la Junta de Compensacion.

VI. La Junta de Compensacion ha sido constituida mediante escritura de fecha 24 de julio de 2007, ante

el Notario D. Alfonso Palacios Rafoso, nimero 2639 de su protocolo, y posterior adhesién en escritura
ante el mismo Notario, de 27 de julio de 2007, nimero 2.876 de su protocolo.

1.1.3.  CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION.

La reparcelacidn se encuentra justificada en la necesidad de proceder a:
1. Laregularizacion de las fincas existentes.

2. La justa distribucion de los beneficios v de las cargas derivadas de la ordenacién urbanfsticas y
de su ejecucion.

3. La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacién conforme al
instrumento de planeamiento de gue se irate.

4. La adjudicacién al municipio de los terrenos de cesion obligatoria v gratuita y, en su caso, de
fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

5. La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a propietarios de suglo
exterior a la unidad de ejecucion de que se trate que deban satisfacer su derecho a la
equidistribucion en el seno de la misma.

8. La sustitucion en el patrimonio de los propietarios, en su caso, forzosa y en funcién de los
derechos de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes de la ejecucion, constitutivas de
parcelas o solares.

[y
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1.1.4.  PROCEDIMIENTO

La elaboracion, tramitacién, aprobacion, formalizacion e mscnp@ofr déa)l Pré‘yecto de Hjepéécea
efectuara segun lo prescrito en la LOUA, en el Real Decreto 1593/1997 y en el Reglamento de Gestion

Urbanistica para lo no previsto en ellas. ; :
i (‘;‘i«ih“am(} LA GERRBRNILA
Especificamente debe tenerse en cuenta lo establecido en e . it 101 de la LQUA que’ estab!eoe “El

procedimiento de aprobacion de la reparcelacion, que habra de ajus‘farse alas SIQU/enz‘es reglas:

18) Informacidn publica por plazo minimo de veinte d/’as, y"noz‘iﬁcac/én individual a los
titulares de bienes y derechos incluidos en la unidad de ejecucidn, asi como a todos los
propietarios que se vean afectados en sus bienes y derechos.

22) Acreditacion de la titularidad y situacion de las fincas iniciales mediante certificacion de
dominio y cargas del Registro del Registro de la Propiedad, o mediante acta de notoriedad
tramitada con arreglo a la legislacidn notarial.

39) Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de nueva informacidn publica, a los
titulares registrales de terrenos o derechos sobre los mismos no tenidos en cuenta en la
elaboracion del proyecto de reparcelacion y a quienes resulten afectados por
modificaciones acordadas tras el periodo de informacion publica.

4% Aprobacion, cuando sea a iniciativa privada, deniro del plazo maximo de dos meses
desde la presentacion de la totalidad de la documentacion exigible o, en su caso, desde el
cumplimiento por el interesado del requerimiento que pudiera practicarse para la
subsanacion de deficiencias de la aportada. Solo serd posible un tinico requerimiento, que
habra de realizarse dentro de los quince dias siguientes de aquélla presentacion, y en los
términos previstos en la legislacion de procedimienio administrativo comun. La falta de
notificacion de resolucion expresa dentro del plazo mdximo indicado producird el efecto
aprobatorio por sifencio.

5%) Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el correspondiente Tabldn de
Anuncios”.

De igual forma, debe tenerse presente lo establecido en los articulos 6 y 7 del R.D. 1093/1997 que
establecen lo siguiente:

Articulo 6. Serd titulo idéneo para la inscripeidn de la reorganizacion de la propiedad la
certificacion de la Administracidn actuante acreditativa de la aprobacion definitiva del
proyecto. Dicha certificacion podra protocolizarse mediante el acta a la que se refiere el
articulo 211 del Reglamento Notarial, a requerimiento de la Administracidn actuante o de la
entidad urbanistica colaboradora a cuya instancia se hubiere tramitado el proyecio.
Tambien sera titulo inscribible la escritura publica oforgada por todos los titulares de las
fincas y aprovechamientos incluidos en la unidad, a la que se acompane certificacion de fa
aprobacion administrativa de las operaciones realizadas.

o
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Articulo 7. El titulo inscribible, sin perjuicio de los reqwsn‘os eX/g/dQs por /@ /eg/s/ac,‘/on
urbanistica aplicable, deberd contener las mrcuhﬁahgi@}ﬂ@das pOF--la ieg/s/aC/on
hipotecaria y especialmente: et o s b
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1. Referencia a la unidad de ejecucion y a la aprobacrén def/nmva del Plan que sé ejecuz‘a y; o

en su caso, al expediente de delimitacion de la prépl& unidad, con especificacion de la

fecha de aprobacidn del proyecto de equidistribucidn y'de su publlcaC/on eJ Dwﬁo @f,p,a[ e A
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que corresponda.

2. Descripcion de cada una de las fincas, partes de fincas y unidades de aprovechamiento
incluidas en la unidad de ejecucion o adscritas a ésta, con especificacion de su titularidad y
de las cargas y gravdmenes inscritos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos
registrales.

3. Especificacion respecto de cada finca de origen de las modificaciones que se produzcan
en su descripcion o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no
coincidieren con los del proyecto.

4. Determinacidn de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aportados
al proyecto y las fincas de resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los titulares de las
primeras.

5. En el caso de que en el proyecto se lleve a cabo la agrupacion instrumental de la
totalidad de las fincas de origen que forman parte de la unidad de ejecucidn, se describird la
finca agrupada, que debera comprender solamente los terrenos fisicamente incluidos en la
unidad de que se trate.

6. Especificacion de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de
ser objeto de trasiado o de cancelacion conforme a lo sefialado en el articulo 11

7. Descripcion de las construcciones que se mantienen y especificacion de las fincas de
resultado en que se ubican. Se expresaran, en su caso, las construcciones existentes,
aunque no hubieran sido objeto de previa inscripcion registral.

8. Descripcion de las fincas de resultado formadas en virtud del proyecto de
equidistribucidn, conforme a lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria, bien por sustitucicn
de las fincas originarias, bien por segregacion de la agrupada instrumentalmente a estos
efectos.

9. Determinacion de la cuota que se atribuya a cada una de las fincas de resultado en Ia
cuenta de liquidacion del proyecto de equidistribucion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 20.1.

10. Adjudicacion de las fincas de resultado a los titulares a quienes correspondan por titulo
de subrogacion o de cesidn obligatoria.

ok
!
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11. Relacion de los propietarios de fincas y de aprovechamientos, asi como de los titulares
de las cargas y gravdmenes afectados por la equidistribucicn, con especificacion de sus
circunstancias personales, de acuerdo con lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria, y con
expresa indicacidn de haber sido notificados en el expediente.

12, Plano de las fincas de resultado. Cuando se hubieren incluido en la unidad de ejecucion
fincas situadas fuera de ella o0 que hubieren sido objeto de ocupacion directa, con apertura
de folio independiente a su aprovechamiento, se apon‘arapano aparte de las mismas. Al
titulo inscribible se acompafard ejemplar por dup//cado de fos. planos para SU bichive el
Registro de la Propiedad.

TofiiEgy
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1.1.5 EFECTOS DE LA APROBACION

Proyecto de Reparcelacion, los previstos en ei art. 102 dela L@ :y,%

del RD%%M 997.

Asi, conforme a lo previsto en el art. 102 de la LOUA,
“El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion producird los siguientes efectos:

a) Transmisidn al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos
de cesidn obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico de suelo o su afectacion a
los usos previstos en el planeamiento.

b) Subrogacidn, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre
que quede establecida su correspondencia.

c)Afectacicn real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los
gastos inherentes al sistema de actuacion correspondiente”.

Por su parte el articuio 8 del R.D 1093/1997 establece que
“La aprobacidn definitiva del proyecto de equidistribucion sera titulo suficiente para:

1. La inmatriculacidn de fincas que carecieren de inscripcion y la rectificacion de su
extension superficial o de sus linderos o de cualquier otra circunstancia descriptiva, sin
necesidad de otro requisito. Cuando el proyecto se hubiere llevado a cabo por acuerdo
unanime de los interesados o a inslancia de propietario unico, para que produzca 10s
efectos previstos en este pdrrafo deberd someterse al tramite ordinario de informacion
publica previsto en la legislacion urbanistica para los proyectos de equidistribucion.

2. La realizacidn de las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias que sean
precisas para la formacion de las fincas que han de ser incluidas en la unidad de ejecucion.”

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUO-DE-D1.5ANTA BARBARA, i1




1.2. DELIMITACION
1.2.1. UNIDAD DE EJECUCION.

La U.E. que corresponde al sector SUO-DE-01, SANTA BARBARA 1 tiene una forma irregular, aunque la
trama viaria tiene una forma rectangular con unas dimensiones aproximadas de alrededor de 1200 metros
de largo por 320 metros en la zona mas ancha, con una extension superficial de 595.203 m2, y su
aprovechamiento medio es de 0°4629 UA/ m2.

Los terrenos objeto de la actuacion se encuentran en el término municipal de Sevilla, en la zona Este,
cerca del término municipal de Alcald de Guadaira y del Aeropuerto de Sevilla. Actualmente, todo el
Sector limita con terrenos agricolas no urbanizados y zonas forestadas.

El Sector SUO-DE-01 tiene los siguientes linderos: El Iimite Noroeste coincide con los viales que se
tienen previsto ejecutar dentro del Sector API-DE-01. Las zonas urbanizadas mas proximas son las que
comprenden al Poligono Aeropuerto, la Avenida Emilio Lemos y la C/Taiwan por el Norte. Al Sureste
limita con el Canal del Bajo Guadalguivir, quedando cerca como zona urbanizada Torreblanca. Al
Suroeste con la zona proxima al Parque Acudtico. Al Noreste limitard en un futuro con los Sectores SUS-
DE-02 y SUS-DE-08.

A continuacion se inserta plano con la descripcién grafica de la unidad de ejecucion:
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En la estrategia del Plan general, estos suelos son necesarios para la reestructuracion general del Este,
mejorar la integracién urbana del Poligono Aeropuerto y ordenar los nuevos crecimientos. Propuesta de
sistema general viario, a partir del nuevo acceso Este y del Arco de la Ronda Urbana del Arroyo
Miraflores al Ranilla, que deberan facilitar las relaciones Norte-Sur, y diversificar los accesos al Este.

La Ficha Urbanistica correspondiente al Sector determina, como suelo urbanizable ordenado los
siguientes criterios de ordenacion:

Completar la ordenacion del borde oriental de Sevilla Este hasta el viario distribuidor
intersectorial que conecta la calle Taiwan con el nudo del nuevo acceso Este desde la A-
92. Se regulariza el limite Este del Parque del Parque Central del Poligono aeropuerto y
de la zona verde al sur del mismo mediante una banda de sistema general de espacios
libres v equipamientos, que desarrollard un parque lineal a lo largo del Canal del Bajo
Guadalquivir. A parlir, y en base a esla franja de Espacios libres se desarrolla una
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1.2.2. DELIMITACION DE LA UNIDAD

La unidad de ejecucién OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO ﬁE REPARCELAC!ON viens defmlda
como tal (articulo 106 de la LOUA) en el PGOU de Sevilla, como YE “SUO-DE: 01 SANTA BARBARA 1.
Le corresponde una extension superficial de 595.203 m2 vy su aprovechamrento medlo es de 0'4629 UA/
m2.

Nos encontramos ante un suelo urbanizable Ordenado, si bien el desarrolio de las manzanas donde se
incluyen los usos residenciales se ha supeditado (en base a los articulos 2.2.9, apartado 10 del Plan
General, y 93.4 del Reglamento de Gestion) a la redaccion de Estudios de Detalle (actualmente en
tramitacion) que configura la ordenacion pormenorizada de cada unc de estos dmbitos, mediante la
instauracion de una serie de condiciones.

1.2.3. TOPOGRAFIA, ESTADO ACTUAL, USOS E INFRAESTRUCTURAS DE LA UNIDAD DE
ACTUACION.

- TOPOGRAFIA. La topograffa del terreno es suave. Desciende ligeramente desde la zona Sureste hacia
el Noroeste, y a su vez, desde el Noreste hacia el Suroeste, aunque en la esquina Noreste del Sector se
intercepta una pequefia vaguada. La cota mas alta del Sector es alrededor de la 30 y la mas baja la 22.

- ACCESIBILIDAD. En la actualidad no existe ninguna conexidn directa del Sector con ninguna calle. Las
principales vias de acceso son el camino de servicio del Canal del Bajo Guadalquivir en la zona de
Torreblanca en el Sur. En la zona Oeste el vial mas préximo es la Avenida del Deporte y en la zona Norte
lo mas cercano es la Avenida de Emilio Lemos, pudiéndose acceder a la parcela a través de caminos
existentes en la zona. Una vez urbanizados los sectores colindantes, los accesos a la urbanizacion se
realizaran a través de distintos viales: Vial de conexién con la Avenida del Deporte a la altura de
GUADALPARK y viales de conexion con el sector SUNP-AET.

- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

En la actualidad fa mayor parte de los terrenos que se ordenan estan dedicados a la agricultura. En
cuanto a las edificaciones, dentro de la superficle ocupada por el Sector existe una edificacion cuya
demolicién se contempla.

Por dltimo, no se han detectado infraestructuras que se vean afectadas, a salvo la posible incidencia que
pueda tener por su proximidad el Canal del Bajo Guadalguivir. No se constata tampoco la existencia de
servicios urbanisticos, ni de servidumbres observables, existencia de plantaciones, o arrendamientos
risticos y que afecte a los ferrenos en cuestion.

Lo

ok

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUO-DE-D1,5ANTA BARBARA,

K} DE LA GEIAENCLS



Junta e

- Compensacion

(J‘
o
(”\

2. RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES AFECTADOS.
2.1. DESCRIPCION DE FINCAS APORTADAS Y TITULARIDAD.

La descripcién de las fincas aportadas y su titularidad se realiza en base a las determinaciones de la
LOUA, del R.G., y del R.D. 1093/1997. En éste sentido, la relacién de titulares afectados por el proyecto
de reparcelacién es el siguiente:

g

Ns ’w?!fsf'fa,g;g, P

2.1.1. RELACION DE FINCAS APORTADAS. o

1. FINCA REGISTRAL 9.589 (antigua 10.162).Titular: GIED. ,

vy "anz@ O LA G

5. FINCA REGISTRAL 11.522. Titular: Exmo Ayto. de Sevilla
6. FINCA REGISTRAL 12.115. Titular: Exmo Ayto. de Sevilla

CUADRO DE PROPIEDADES Y SUPERFICIES INCLUIDAS EN EL SECTOR

P SN z . LR i ¢’-> s '
R uuuum\,n’,u i st

s

TN

o
N

Ne Finca Aportada Finca Registral Propietario Superficie aportada
1 9589 GIED 128.927 m?
2 10398 DUSE, SL 136.067 m?
3 10400 DUSE, SL 296.386 m?
4 11520 AYTO.SEVILLA 20.566 m?
5 11522 AYTO. SEVILLA 3416 m?
6 12115 AYTO. SEVILLA 9.841 m?

2.1.1.1 FICHA DE CADA FINCA REGISTRAL.
Se acompafia nota simple de cada finca.

1. FINCA APORTADA N 1

Inscripcion: Registro de la Propiedad nimero 14. Finca 9589, Tomo 3433, Libro 157,Folio 170, Alta 1.

Referencia Catastral: Forma parte de la finca de referencia catastral 41900A0160000400001Q.
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Propietario: Estado Espafiol Ramo de Defensa. Gerencia de irﬁrlaééﬁfﬁégt"mrégyuequipami‘ehté«*de*ié"

defensa Ministerio de Defensa. {GIED)Organismo auténomo oonstitqid& seqgun Real Decreto 1687/2000
de 6 de octubre). Domicilio Ministerio de Defensa. GIED. ¢/ Princesa 32:36. 28008 (Madri

Titulo: 100 % del pleno dominio por titulo de expropiacion.

Descripcidn: Finca situada en el término municipal de Sevilla, con una extension superﬂolal de tres
millones sesenta mil quinientos setenta y un metros cuadrados, que eéapar,te restante de la finca registral
resultante de la agrupacion nimero 16.752, propiedad de ESTADO- RAM@J}E DEFENSA. De dicha
superficie trescientos ochenta y cinco mil trescientos cuarenta y siete metros cuadrados pertenecen al
registro de la Propiedad nimero 4 de Sevilla y dos millones seiscientos setenta y cinco mil doscientos
veinticuatro metros cuadrados pertenecen al Registro de la Propiedad ndmero Catorce de Sevilla..
Linderos: El lindero Norte, con otros propietarios cuyo nombre se desconoce, esté representado por una
linea quebrada en dos tramos y 658 metros de longitud aproximada vy otra de unos 965 metros, en cinco
tramos, que la separa de terrenos de Patrimonio del Estado adscritos al ente publico Aeropuertos
Espaiioles y Navegacion Aérea "AENA”, seguin Acta de Mutacion demanial de 14 de abril de 1999. Al este
y al sur, mediante una linea recta orientada al Sureste, linda con el Canal del Bajo Guadalquivir, en unos
2389 metros. Linda al Oeste con otros propietarios, cuyo nombre se desconoce, en unos 2160 metros v
con la parcela segregada a nombre de D. Manuel y D. lidefonso Sainz de Rozas, de 81.750 metros
cuadrados de superficie, en unos 774 metros, por medio de una linea poligonal de trazado irregular, de
unos 2934 metros en total.

Después de las segregaciones de las fincas registrales 10.396-antigua 9.096-, 10.398-antigua 9.097-, y
10.400 -antigua 12.625- propiedad las tres de la entidad Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este — Duse-,
la superficie correspondiente al Registro de la Propiedad numero 14 ha quedado reducida a 710.104
metros cuadrados.

Cargas y gravamenes: Con fecha 28 de marzo de 2006 se practicé anotacion preventiva de demanda
sobre los derechos de reversion en procedimiento seguido contra D. Isidoro Hidalgo Baras, a favor de la
entidad SANMA DESARROLLOS URBANISTICOS S.A, (actualmente SANDO PROYECTOS
INMOBILIARIOS S.A.) antes Construcciones Sanchez Manzano S.A, en procedimiento seguido con el n®
866/2005, en el Juzgado de Primera Instancia n® 10 de los de Sevilla”. Se detalla més extensamente este
gravamen en el apartado 2.2.2. DESCRIPCION DE CARGAS Y GRAVAMENES.

Con fecha 15 de marzo de 2005, y ante el Notario de Sevilla D. Antonio Ojeda Escobar, con nimero 936
de su protocolo notarial, se otorgd la Escritura Publica de Compraventa, en virtud de la cual la sociedad
SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.A adquirio el 50% de los derechos de reversion sobre la finca
registral 9589.

El pasado 10 de junio de 2009, ante el Notario de Sevilla D. Antonio lzquierdo Merofio, con nlmero 1734
de su protocolo notarial, se otorgo por D. Isidoro Hidalgo Baras la Escritura de compraventa del otro 50%
del derecho de reversion sobre la finca registral 9589.

La componente vigésimo-primera de la agrupacion registral 12.906 estd gravada con la servidumbre de

paso siguiente: Como quiera que dicha finca 12.906 serd carretera o acceso a la actual zona del
aeropuerto de San Pablo de esta ciudad, los vendedores tendrén y gozaran de la utilizacién v transito por
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esa cafretera ¢ acceso no sélo para ellos, sus vehiculos y ":"nqqo sino tambien ‘para cualquier tercero
que pueda traer causa de los vendedores por haberlo sollc?‘{é C%é %lczh}os $8fib g}s é?\iéoﬂéépéﬁdehéla?
accedido a ello, segln resulta de una comunicacion del senor nfendente de la regién aérea del estrecho
de fecha 14 de mayo de 1.963 en la que se trasladd otra del EXCmo Sr Teniente General de la misma
region aérea de fecha 13 del mismo mes.

Dado que dicha servidumbre no discurre por la porcién que se aporta al Sector SUO-DE-01 como se
describe a continuacion, la servidumbre permanece sobre |a finca matriz.

Descripcion de la porcion afectada: no toda la finca se encuentra incluida en el Sector SUO-DE-01,
sino una porcion que se describe a continuacion:

Finca situada en el término municipal de Sevilla incluida en el Sector SUO-DE-01 del PGOU de Sevilla,
con una extension superficial de ciento veintiocho mil novecientos veintisiete metros cuadrados. Linderos:
Noroeste, en parte con limite del Sector SUO-DE-01, en parte con Finca Registral 11522, propiedad del
Exmo. Ayuntamiento de Sevilla; Nordeste, con Finca Registral 11522, propiedad del Exmo. Ayuntamiento
de Sevilla; Sureste, con finca Registral 10.398, propiedad de DUSE SL; y Suroeste, con limite del
Sector SUO-DE-01, mediante el que queda separado de terrenos propiedad del Parque Acudtico
Guadalpark SL. Esta porcién aportada y objeto de segregacion procede de la parte de la finca registral
9589 perteneciente al Registro de la Propiedad ntimero 14.

Siendo asi, procede: (i) la previa segregacion de la porcién que se acaba de describir de su finca matriz, y
(il) la inscripcién del resto o finca matriz, registral n® 9.589 de la que se segrega la referida porcién y cuya
descripcién queda como sigue:

Finca situada en el término municipal de Sevilla, con una extension superficial de novecientos sesenta y
seis mil quinientos veinticuatro metros cuadrados, de los cuales quinientos ochenta y mil ciento setenta y
siete pertenecen al Registro de la Propiedad nimero 14 tras la segregacidn de una porcion incluida en el
Sector SUO-DE-01 Santa Barbara, y trescientos ochenta y cinco mil trescientos cuarenta y siete
pertenecen al Registro de la Propiedad nimero 4. Linderos: El lindero Norte. con otros propietarios cuyo
nombre se desconoce, estd representado por una linea quebrada en dos tramos y 658 metros de longitud
aproximada y otra de unos 975 melros, en cinco framos, que la separa de terrenos de Pairimonio def
Estado adscritos al ente publico Aeropuertos Esparioles y Navegacion Aérea “AENA", segun Acla de
Mutacion demanial de 14 de abril de 1999. Al este y al sur, mediante una linea recta orientada al Sureste,
finda con el Canal del Bajo Guadalquivir, en unos 2389 metros. Linda al QOeste con otros propietarios.
cuyo nombre se desconoce, en unos 2170 metros y con la parcela segregada a nombre de D. Manuel y
D. lidefonso Sainz de Rozas, de 81.750 metros cuadrados de superficie, en unos 774 metros, por medio
de una linea poligonal de trazado irregular, de unos 2934 metros en fotal.

Cargas de la finca Matriz:

La componente vigésimo-primera de la agrupacion registral 12.906 esté gravada con la servidumbre de
paso siguiente: Como quiera que dicha finca 12.906 sera carretera o acceso a la actual zona del
aeropuerto de San Pablo de esta ciudad, los vendedores tendran y gozaran de la utifizacion y transito por
esa carretera 0 acceso no sblo para ellos, sus vehiculos y ganado, sino también para cualquier tercero
que pueda traer causa de los vendedores por haberlo solicitado asi dichos sefores en correspondencia y
acoedido a ello, segin resulta de una comunicacion del sefior Intendente de la region agrea del estrecho
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Se solicita al Sr. Registrador la practica e inscripcion de las segregagiones y operaciones descritas.

2. FINCAN°2, 10.398

Inscripcién: Registro de la Propiedad de Sevilla nimero 14, Finca\@T0:39,8;;{@0‘"3525, libro 249, folio
157, Alta 1. (antigua Finca Registral n® 9097)

Propietario: Desarrollo Urbanistico Sevilia Este S.L. (DUSE).

Referencia Catastral: Forma parte de la finca de referencia catastral 41900A0160000400001Q.

Titulo: 100% del pleno dominio por titulo de reversidn. Resolucién del Ministerio de Defensa, GIED
(Gerencia de Infraestructuras y Equipamiento de la Defensa) de fecha 9 de octubre de 2006, mediante la
cual se reconcce carta de pago a DUSE, v se ordena al Registro de la propiedad n® 14 de Sevilla que
proceda a inscribir a su favor las fincas 9096, 9097 y 12625.

Descripcién : Ristica. Suerte de tierra de olivar de secano, cereal también de secano y eucaliptar en
este término, procedente de la Hacienda de Santa Barbara. Tiene una superficie de seiscientos ochenta y
tres mil novecientos ochenta metros cuadrados. Linda, al Norte: con la Hacienda de San lldefonso de don
Manuel y don lldefonso Marafion Sainz de Rozas; Sur, con terreno de la Hacienda de Santa Bérbara y
Valdeledn; Este, con terrenos de la Hacienda de Santa Barbara, expropiados también para la ampliacion
del Aeropuerto Nacional de San Pablo y con el Canal del Bajo Guadalguivir; Oeste con terrenos de la
Hacienda de Valdeledn.

Cargas y gravamenes:

1. Esta finca queda afecta por cinco afos, al pago de las liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y UN MIL EUROS por Autoliquidacion, de la que se archiva copia.
Sevilla a 22 de Enero de 2.008.

2. Gravada con una HIPOTECA a favor de la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID,
para responder de 76.187.000 euros de PRINCIPAL, de 18 meses de INTERESES
ORDINARIOS y de 18 meses de INTERESES DE DEMORA, sin que en ninguno de ambos
casos pueda sobrepasarse el limite del 12% vy de la cantidad de 7.618.700 euros que se
estipulan para COSTAS Y GASTOS, por un plazo de amortizacién de 60 meses a contar desde
el 29 de Noviembre de 2.007, objeto de la inscripcién 22, de fecha veintidds de Enero del afo
dos mil ocho. Segun resulta de escritura otorgada en Mélaga el dia veintinueve de Noviembre
del afo dos mil siete, ante el notaric DON FEDERICO PEREZ PADILLA. Se pacta el vencimiento
anticipado de la hipoteca con arreglo al articulo 693.2 de la tey de Enjuiciamiento Civil.
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que se suscriba con la entidad CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID de reparto de dicha carga
hipotecaria.

Descripcidn de la porcidn afectada: no teda la finca se encuentra incluida en el Sector SUO-DE-01,
sino una porcion que se describe a continuacion:

Finca situada en el término municipal de Sevilla, incluida en el Sector SUO-DE-01 del PGOU de Sevilla
con una extension superficial de ciento treinta y seis mil sesenta y siete metros cuadrados. Linderos:
Norte, con la finca registral 11.522, propiedad del Exmo. Ayuntamiento de Sevilla; Este con limite del
Sector SUO-DE-01 que la separa del resto de finca matriz de la que se segrega, Sur con finca registral
10.400, propiedad de DUSE, SL; y Oeste con la finca registral 9.589, propiedad del Ministerio de
Defensa-Gerencia de Infraestructuras y Equipamiento de la Defensa.

Siendo asi, procede: (i) la previa segregacion de la porcion que se acaba de describir de su finca matriz, y
(if) la inscripcién del resto de origen de dicha finca matriz, registral n® 10.398 de la que se segrega la
referida porcién v cuya descripcion queda como sigue:

Rustica. Suerte de tierra de olivar de secano, cereal también de secano y eucaliptar en este término,
procedente de la Hacienda de Santa Barbara. Tiene una superficie de quinientos cuarenta y siete mil
novecientos trece metros cuadrados. Linda, al Norte: Hacienda de San lidefonso de don Manuel y don
lidefonso Marafién Sainz de Rozas; Sur, con terreno de la Hacienda de Santa Barbara y Valdeledn; Este,
con terrenos de la Hacienda de Santa Badrbara, expropiados también para la ampliacidn del Aeropuerto
Nacional de San Pablo y con el Canal del Bajo Guadalquivir, Oeste con finca que se segrega para
aportaria al Sector SUO-DE-01.

Se solicita al Sr. Registrador la practica e inscripcion de las segregaciones y operaciones descritas.

3. FINCA N° 3, 10.400

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Sevilla nimero 14. Finca 10.400, Tomo 3525, Libro 249, Folio
162, Alta 1 (antigua finca registral 12.625).

Propietario: Desarrollo Urbanistico Sevilla Este S.L. (DUSE).
Referencia Catastral: Forma parte de la finca de referencia catastral 41900A0160000400001Q. .

Titulo: 100% del pleno dominio por titulo de reversidn. Resolucién del Ministerio de Defensa, GIED
{Gerencia de Infraestructuras v Equipamiento de la Defensa) de fecha 9 de cctubre de 2006, mediante la
cual se reconoce carta de pago a DUSE, v se ordena al Registro de la propiedad n® 14 de Sevilla que
proceda a inscribir a su favor las fincas 9096, 9097 y 12625.

Descripcion: Rustica. Suerte de tierra en éste término municipal denominada Santa Barbara y Torre de
las Cabras, sita en pago de Torreblanca, con una superficie de quinienios cincuenta y ocho mil
ochocientos setenta metros cuadrados. Linda, al Norte: con terrenos de la finca matriz, hoy Aeropuerto
Nacional de San Pablo; Sur, Canal del Bajo Guadalquivir y tierras de la finca matriz; Este, Canal del Bajo
Guadalquivir; Oeste, con terrenos de la finca matriz.
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Segtn reciente medicion la superficie real de dicha finga - s
veintinueve metros cuadrados (549.029 m2).

Cargas y gravamenes:

1. Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las:; hquté}amwﬁe{f complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA'Y UN MIL EUROS por Autoliquidacion, de la que se archiva copia.
Sevilla a 22 de Enero de 2.008.

2. Gravada con una HIPOTECA a favor de la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID,
para responder de 71.698.500 euros de PRINCIPAL, de 18 meses de INTERESES
ORDINARIOS vy de 18 meses de INTERESES DE DEMORA, sin que en ninguno de ambos
casos pueda sobrepasarse el limite del 12% y de la cantidad de 7.169.850 euros que se
estipulan para COSTAS Y GASTOS, por un plazo de amortizacion de 60 meses a contar desde
el 29 de Noviembre de 2.007, objeto de la inscripcion 22, de fecha veintidds de Enero del afio
dos mil ocho. Segun resulta de escritura otorgada en Mélaga el dia veintinueve de Noviembre
del afio dos mil siete, ante el notario DON FEDERICO PEREZ PADILLA.

Se pacta el vencimiento anticipado de la hipoteca con arreglo al articulo 693.2 de la ley de
Enjuiciamiento Civil.

La entidad propietaria de la finca aportara para su inscripcidn en el Registro de la Propiedad el acuerdo
que se suscriba con la entidad CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID de reparto de dicha carga
hipotecaria.

Existen unas instalaciones u cobertizos en mal estado de conservacién que son incompatibles con el
planeamiento y cuya valoracién no se realiza por renunciar el titular registral a la indemnizacién. Se
encuentra libre de ofras cargas y gravamenes aparte de las mencionadas, si bien en una pequefa
porcion de la finca se encuentran depositados enseres y semovientes, estableciéndose una
indemnizacion por traslado de los mismos que se estima inicialmente en 600 € a cargo del titular
registral, cuyo beneficiario es D. José Morales Toro, consignandose el resto de circunstancias personales
en el apartado 2.1.2.3, de modo que la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion permita instar a la
Junta de Compensacién el desahucio.

Descripcién de la porcién afectada: no toda la finca se encuentra incluida en el Sector SUO-DE-01,
sino una porcion que se describe a continuacion:

Finca situada en el término municipal de Sevilla, incluida en el Sector SUO-DE-01 del PGOU de Sevilla
con una extension superficial de doscientos noventa y seis mil trescientos ochenta y seis metros
cuadrados (296.386). Linderos: Norte, con la finca registral 10.938, propiedad Desarroflo Urbanistico de
Sevilla Este, SL, Este con limite def Sector SUO-DE-01 que la separa del resto de finca matriz de la que
se segrega; Sur, con Canal del Bajo Guadalquivir; Oeste, con Parque Acudtico Guadalpark SL.

Siendo asi, procede: (i) la previa segregacion de la porcién que se acaba de describir de su finca matriz, v
(i} la inscripcion del resto de origen de dicha finca matiz, registral n® 10.400 de la que se segrega la
4 Y
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referida porcién y cuya descripcién gueda como sigue:

Rustica. Suerte de tierra en éste término municipal denominada Santa Bérbara y Torre de las Cabras, sita
en pago de Torreblanca, con una superficie de doscientos cincuenta y dos mil seiscientos cuarenta y tres
metros cuadrados (252.643 m2).. Linda, al Norte: con terrenos derla Kiroacmatriz; hoy Aergpuerto Nacional.
'Esfeg Can_a/ d_e/ Ba/q R

R

de San Pablo; Sur, Canal del Bajo Guadalquivir y tierras de- fa’fm omatriz;
Guadalquivir; Oeste, con finca segregada incluida en el Sector' E}U DESGT:

P
/ " i FASION
Q&Clones y OperaC|OneS d@somas

Se solicita al Sr. Registrador la préctica e inscripcidn de las seglg
[

4. FINCA N° 11.520

x\/

Inscripcion: Registro de la Propiedad nimero 14. Finca 11.520, @F‘“ 0268 tomo 354 ;
primera.

Propietario: Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla.
Referencia Catastral: Forma parte de la finca de referencia catastral 41900A60000300001G

Titulo: 100% del pleno dominio por titulo de cesién. Certificacion expedida en Sevilla el cinco de
noviembre de 2007 por el Sr. Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, D. Luis Enrigue Flores
Dominguez, segln los antecedentes que obran literalmente en la certificacion.

Descripcion: Urbana. Parcela de terreno en el término municipal de Sevilla, -Distrito Este- del Poligono
Aeropuerto Plan Parcial n? 4. Tiene forma irregular, con una superficie 25.192'23 m2 y linda: al Norte, en
linea recta, con calle de nueva formacién en la zona sur de la unidad SUNP-AE-1 (Poligono Aeropuerto),
que es la prolongacion de la calle Gitanilla; al Sur y Oeste, con terrenos constitutivos del Sistema General
de Espacios Libres 5, hoy Sistema General de Espacios Libres 15 (Parque Central ~Sevilla Este); al
Suereste, con terrenos de labor; y al Este, con espacios libres de la Unidad SUNP-AE-1,

Cargas y gravamenes; Se encuentra libre de ellas.

Descripcion de la porcion afectada: no toda la finca se encuentra incluida en el Sector SUO-DE-01,
sino una porcién que se describe a continuacion:

Urbana. Parcela de Terreno en el término municipal de Sevilla, -Distrito Este- , con una superficie de
veinte mil quinientos sesenta y seis metros cuadrados. Linda: en linea recta, con calle de nueva
formacion en la zona sur de la unidad SUNP-AE-1 (Poligono Aeropuerto), que es la prolongacion de
la calle Gitanifla; al Sur y Oeste, con terrenos constitutivos del Sistema General de Espacios Libres
5. hoy Sistema General de Espacios Libres 15 (Parque Central —Sevilla Fste); al Sureste, con finca
Registral 9.589 y al Este con con espacios libres de la Unidad SUNP-AE—1.

Siendo asi, procede: (i) la previa segregacion de la porcion que se acaba de describir de su finca matriz, y

(it} la inscripcion del resto u origen de dicha dicha finca matriz, registral n? 11.520 de la que se segrega la
referida porcion y cuya descripcién queda como sigue: 4.626'23 m2

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUQ-DE-01.SANTA BARBARA, 22
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Urbana. : Urbana. Parcela de terreno en el término municipal de Sevilla, -Distrito Este- del
Poligono Asropuerto Plan Parcial n® 4. Tiene forma irregular, con una superficie 4.626'23 m2 y
linda: al Norte, en linea recta, con calle de nueva formacion en la zona sur de la unidad SUMP-
AE-1 (Poligono Aeropuerto), que es la prolongacion de la calle Gitanilla; al Sur y Oeste, con
terrenos constitutivos del Sistema General de Espacios Libres 5, hoy Sistema General de
Espacios Libres 15 (Parque Central —Sevilla Este); al Este, con finca segregada para aportaria al
Proyecto de Reparcelacion Sector SUO-DE-01.

DILICENCTA - Pa baeer ¢

Se solicita al Sr. Registrador fa practica e mserrpcron—déja%gvgregac:ones y Qperacxones; 4

ity fAf di

descritas. el

5. FINCA N° 11.522

Inscripcién: Registro de la Propiedad ndmero 14. Finca 11 522 lbro 268 tomo 3544 foho 71 , inscripeion
primera. :

Propietario: Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla.
Referencia Catastral: Forma parte de la finca de referencia catastral 41900A60000300001G.

Titulo: 100% del pleno dominio por titulo de cesién. 100% del pleno dominio por titulo de cesion.
Certificacion expedida en Sevilla el cinco de noviembre de 2007 por el Sr. Secretario del Exmo.
Ayuntamiento de Sevilla, D. Luis Enrique Flores Dominguez, segin los antecedentes que obran
literalmente en la certificacion.

Descripcién: Urbana. Parcela de terreno en el término municipal de Sevilla, -Distrito Este- del Poligono
Aeropuerto de Sevilla, Plan Parcial n? 4, con destino a viales, jardines publicos y ofros usos directa y
expresamente previstos en este Plan Parcial. Tiene forma irregular, con una superficie de ochenta y seis
mil quinientos setenta y tres metros y cuarenta decimetros cuadrados v linda: al Norte, en linea recta, con
terrenos constitutivos del Sistema General de Espacios Libres Tres, HOY Sistema General De Espacios
Libres Trece, - Parque de San lldefonso; Sur y Este, con Suelo Urbanizable Ordenados DE-01-Santa
Barbara Uno-PGOU; y Oeste, en linea recta, con terrenos de la Unidad SUNP-AE-1 Poligono Aeropuerto.

Cargas y gravamenes: Se encuentra libre de ellas. Si bien, por la Sra. Registradora de la Propiedad del
n® 14 de los de Sevilla se expide nota que literalmente dice:

La citada finca podria corresponder o coincidir con la inscrita con fecha 13 de agosto de 1971,
bajo el n1 32.544, al folio 180 del tomo 561 libro 514, propiedad de DON MANUEL y DON
ILDEFONSO MARANON SAINZ DE ROZAS, el primero casado con dofia Angela Arana Sainz de
Rozas y el segundo soltero, por titulo de permuta con el Estado, Ministerio del Aire, y cuya
descripcidn segun el Registro es la siguiente: "RUSTICA. Parcela de terreno al lugar San
lidefonso, término de Sevilla, de ocho hectdreas, diecisiete dreas y cincuenta centidreas de
superficie, 0 sea, OCHENTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS;
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Descripcion de la porcion afectada: no t%ag;ia La finca se enouéhtra incluida en el Sector SUO-DE-01,
sino una porcién que se describe a contmuamdn

Urbana. Parcela de Terreno en el término municipal de Sevilla, -Distrito Este- , con una superficie de
tres mil cuatrocientos dieciséis metros cuadrados y de forma ligeramente triangular. Linda: Norte, en
el vértice que forman sus linderos Este y Qeste con el SUNP-AE-01; al Este, con resto de la finca
matriz de la que se segrega; al SUR, con finca registral 9.589; al Oeste en linea recta, con terrenos
de la Unidad SUNP-AE-1 Poligono Aeropuerto

Siendo asf, procede: (i) la previa segregacién de las porciones que se acaban de describir de su finca
matriz, y (i} la inscripcidn de origen de dicha finca matriz, registral n® 11.522 de la que se segregan las
referidas porciones y cuya descripcion queda como sigue:

Urbana. Parcela de terreno en el término municipal de Sevilla, -Distrito Este- del Poligono
Aeropuerto de Sevilla, Plan Parcial n® 4, con destino a viales, jardines publicos y otros usos
directa y expresamente previstos en este Flan Parcial. Tiene forma irregular, con una superficie
de ochenta y tres mil ciento cincuenta y siete metros con cuarenta decimetros cuadrados y linda:
al Norte, en linea recta, con terrenos constitutivos del Sistema General de Espacios Libres Tres,
HQY Sistema General De Espacios Libres Trece, - Parque de San lidefonso; Sur y Este, con
finca registral 9.589; y Oeste, en linea recta, con terrenos de la Unidad SUNP-AE-1 Poligono
Aeropuerto.

Se solicita al Sr. Registrador la practica e inscripcion de las segregaciones y operaciones descritas.

6. FINCA N° 12,115

Inscripcidn: Registro de la Propiedad de Sevilla nimero 14. Finca 12115,

Propietario: Gerencia Municipal de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla
Referencia Catastral: Forma parte de la finca de referencia catastral 41900A016000040000/Q. .

Titulo: 100% del pleno dominio por Escritura de Segregacién y Cesion Gratuita, otorgada por “Junta
Mixta n® 3 del Poligono Aeropuerto” a favor de Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla, otorgada ante el Notario de Sevilla D. Joaquin Serrano Valverde, ef 24 de abril
de 1987, con niimero 918 de su protocolo notarial.

Descripcion: URBANA. Parcela situada en el término municipal de Sevilla, sita en terrenos conocidos
como Hacienda de Peyré incluida en el Plan Parcial Nimero Tres del Poligono Aeropuerto. Tiene forma
de poligono irregular y su extension es de TREINTA Y CINCO HECTAREAS, SETENTA Y SIETE AREAS
Y SETENTA Y TRES CENTIAREAS. Linda: al Norte, con el futuro Parque Acudtico y terrenos de la finca
denominada “El Serafin”™; al Este, con el canal de riego del Bajo Guadalquivir; al Sur con fa parte Norte de
fa Barriada de Torreblanca de los Cafos; v al Qeste, con viarios de los sectores siete y ocho del Plan
Parcial del Parque Acuatico.

R
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Cargas y gravamenes:

ol SLORETAKIO DR LA GERENCIA
Se encuentra gravada con una serv;d“ mbre de paso, agueducto y energia eléctrica.

s

Existen unas instalaciones u cobemzos en mal estado de conservacion que son incompatibles con el
planeamiento y cuya valoracién no se realiza por renunciar el titular registral a la indemnizacion. Se
encuentra libre de otras cargas y gravamenes aparte de las mencionadas, si bien en una pequefia
porcién de la finca se encuentran depositados enseres y semovientes, estableciéndose una
indemnizacion por traslado de los mismos que se estima inicialmente en 600 € a cargo del titular
registral, cuyo beneficiario es D. José Morales Toro, consignandose el resto de circunstancias personales
en el apartado 2.1.2.3, de modo que la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién permita instar a la
Junta de Compensacion el desahucio.

Descripcidn de la porcién afectada: no toda la finca se encuentra incluida en el Sector SUO-DE-01,
sino una porcién que se describe a continuacion:

Finca situada en el término municipal de Sevilla, incluida en el Sector SUO-DE-01 del PGOU de
Sevilla, de forma triangular, con una extension superficial de nueve mil ochocientos cuarenta y
un metros cuadrados (9.841 m2). Linderos: Norte, con la finca registral 10.400, propiedad de
Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este, SL; Este con Canal del Bajo Gudalquivir; Sur, con Canal
del Bajo Guadalquivir; Oeste, con la finca 12.115 de la que se segrega.

Las servidumbres que afecian a la finca 12.115 quedan afectando Unicamente al resto de finca
matriz que se describe a continuacion por estar ubicadas dentro de sus linderos, quedando la
porcion segregada libre de dichas servidumbres de paso, acueducio y energia eléctrica.

Siendo asf, procede: (i) la previa segregacion de la porcién que se acaba de describir de su finca matriz, y
(i)) la inscripcion del resto de origen de dicha finca matriz, registral n® 12.115 de la que se segrega la
referida porcidn y cuya descripcion queda como sigue:

URBANA. Parcela situada en el término municipal de Sevilla, sita en terrenos conocidos como
Hacienda de Peyré incluida en el Plan Parcial Numero Tres del Poligono Aeropuerto. Tiene forma
de poligono irregular y su extension es de TREINTA Y CUATRO HECTAREAS, SETENTA Y
NUEVE AREAS Y TREINTA Y DOS CENTIAREAS. Linda: al Norte, con el futuro Parque Acudtico
y terrenos de la finca denominada “El Serafin”; al Este, con el canal de riego del Bajo Guadalquivir
y con la finca segregada; al Sur con la parte Norte de la Barriada de Torreblanca de los Cafios; y
al Oeste, con viarios de los sectores siete y ocho del Plan Parcial del Parque Acudtico.

Se solicita al Sr. Registrador la practica e inscripcion de las segregaciones y operaciones descritas.

e
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2.1.2.1 PROPIETARIOS.

1.- DESARROLLO URBANISTICO SEVILLA ESTE S.L. (DUSE)

CIF B-92408988, inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla Fo n%77 'tOmo 4498 General de
Sociedades, Hoja nimero SE-70.620, inscripcion 22, y domicilio en “Sevilla, Avenida de los
Descubrimientos 11, Isla de la Cartuja.

Constituida en escritura otorgada ante el Notario de Mélaga Don FEDERICO PEREZ-PADILLA GARCIA,
el dfa 11 de febrero de 2.003, bajo el nimero 278 de protocolo.

2.- GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

Ministerio de Defensa. (GIED). (Organismo auténomo constituido segtin Real Decreto 1687/2000 de 6 de
octubre).

Delegacion Territorial de Andalucia: C/Carlos Haya 83 Bajo. Sevilla

3.- GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SEVILLA,

Domiciliada en la Avenida de Carlos Ill, La Cartuja, de Sevilla, con N.L.F. nimero P-9109105-H, entidad
dotada de personalidad juridica independiente y patrimenio propio, instituida, con duracién indefinida, por
acuerdo plenario de fecha 10 de Noviembre de 1.983, cuyos Estatutos fueron modificados por el
Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 26 de Marzo de 1.997 (B.O.P. nimero 91, del
dia 22 de Abril de 1.997).

2.1.2.2. TITULARES DE DERECHOS ECONOMICOS AFECTADOS.
1.- SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.

Domiciliada en Avenida José Ortega y Gasset, 194-196, 29006, Malaga, constituida por tiempo indefinido
con la denominacion de “Construcciones Sanchez Manzano, S.A", mediante escritura formalizada ante e
Notario Don Tomas Brioso Escobar, el dia 11 de febrero de 1982; inscrita en el registro Mercantil de
Malaga, en el tomo 484 del archivo, libro 353 de la seccidn 3% de sociedades, folio 20, hoja nimero 1420-
A, inscripcion 12, CIF A-29-084613.

Cambiada su denominacién social por la actual, en virtud de acuerdo adoptado en reunion de la Junta
General de la entidad, celebrada el dia 1 de febrero de 2007, y elevado a publico en escritura oforgada
ante el Notario de Mélaga Don Francisco Javier Misas Barba, el dia 16 de febrero de 2007, nimero 602
de su protocolo. Inscrita en el registro Mercantil de Malaga al tomo 2987, folio 74, hoja MA-8100.

2.- CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD MADRID con domicilio en Avenida Andalucia, numero
22, de Malaga

Pl
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2.1.2.3. TERCEROS POSIBLES INTERESADOS EN EL EXPED!ENTEI -
e £

eén domlcmo desconoc;do

Aot

1.- DON MANUEL y DON ILDEFONSO MARANON SAINZ DE ROZA,

2. DON JOSE MORALES TORO, con DNI 27.759.741-Y con domk-[lhp er?sfe

A }/ﬁiR

P L

APORTAN (MEDICION TOPOGRAFICA REAL.)

Me Defensa 9.589 128.927 m2
DUSE 10.398 136.067 m2
10.400 296.386 m2
Ayto. Sevilla 11.520 20.566 m2
11.522 3.416 m2
12.115 9.841 m2
TOTAL SUO DE 01 595.203 m2

2.2. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS Y CARGAS DE LAS FINCAS APORTADAS.
El derecho de los propietarios es proporcional a la superficie bruta de las parcelas iniciales.

Los propietarios de dicha Unidad de ejecucidn se distribuyen de la forma siguiente:

DUSE AYUNTAMIENTO GIED TOTAL
136.067 m? 3.416 me
296.386 m? 20.566 m?
9.841 m?
Total m2 432 453 m? 33.823 m? 128 927 m2 595 203 m?
% Participacidn 72,66% 5,68% 21,66% 100,00%

2.2.1. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS.

Finca 1. Finca Registral 9589. Propiedad. 100% pleno dominio derivada de expedients de expropiacion.

Finca 2. Finca Registral 10.398. Propiedad 100% pleno dominio. Su derecho de propiedad deriva del

gjercicio de derecho de reversion. Dicho tfiu

lo admin
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escritura publica autorizada el 17 de diciembre de 2004 por el Notario de Sevilla D. Antonio Ojeda
Escobar, nimero 5.643 de su protocolo, mediante la cual DUSE  formalizgy ef defecho de meor} de

Sarta y Dofa Juana Peyré Estoueight, y, en consecuencia, adquirio IQ&;@&W %‘dé‘?evwaén ‘Gue hah-
sido reconocidos sobre las antiguas fincas expropiadas 9.097, 9/ 9& y 12.625 del Registro de la
Propiedad ndmero 4 de Sevilla.

Finca 3. Finca Registral 10.400 Propiedad. 100% pleno dominio.

Su derecho de propiedad deriva del ejercicio de derecho de reversion: \Drcbo t\tulo admmrstranvo deriva
de la compraventa realizada mediante escritura publica autorizada el 17+ “de- dxcnembre de 2004 por el
Notario de Sevilla D. Antonio Ojeda Escobar, nimero 5.643 de su protooolo, mediante la cual DUSE
formalizé el derecho de opcidén de compra que le habian concedido los anteriores reversionistas, los
causahabientes de D. Augusto Peyré Sarta y Dofia Juana Peyré Estoueight, y, en consecuencia, adquirié
los derechos de reversion que han sido reconocidos sobre las antiguas fincas expropiadas 9.097, 9.096 y
12.625 del Registro de la Propiedad nimero 4 de Sevilla.

Finca 4. Finca Registral 11.520. 100% del plenc dominio por titulo de cesién. 100% del pleno dominio por
titulo de cesidn. Certificacion expedida en Sevilla el cinco de noviembre de 2007 por el Sr. Secretario del
Exmo. Ayuntamiento de Sevilla, D. Luis Enrique Flores Dominguez, segun los antecedentes que obran
literalmente en la certificacién.

Finca 5. Finca Registral 11.522. Propiedad. 100% pleno dominio. Ayuntamiento de Sevilla. Deriva de la
escritura de reparcelacién voluntaria otorgada por la Junta Mixta de Compensacion del Plan Parcial n® 4
del Poligono Aeropuerto de Sevilla segln escritura otorgada ante el Notario de Sevilla D. Rafael Lefia
Fernandez en 11 de diciembre de 2003, al nimero 2838 de su protocolo, subsanada mediante escritura
de fecha 14 de octubre de 2004, nimero 2193 de su protocolo.

Finca 6. Finca Registral 12.115. Propiedad 100% pleno dominio. Ayuntamiento de Sevilla. Deriva de la
Escritura de Segregacion y Cesidn Gratuita, otorgada por “Junta Mixta n® 3 del Poligono Aeropuerto” a
favor de Gerencia Municipal de Urbanismo del Exemo. Ayuntamiento de Sevilla, otorgada ante el Notario
de Sevilla D. Joaquin Serrano Valverde, el 24 de abril de 1987, con nimero 918 de su protocolo notarial.
2.2.2. DESCRIPCION DE CARGAS Y GRAVAMENES

Clasificacion de las cargas que pueden recaer sobre las fincas iniciales.

a. Los titulares de derechos reales o personales que no se extingan con el planeamienic
serdn adjudicatarios en el mismo derecho que lo fuesen anteriormente sobre la finca
adjudicada.

1.- Anotacién preventiva de demanda sobre la Finca aportada n? 1, reqistral 9.589.

Sobre la antigua finca 10162 se framito el Procedimiento ordinario n® 885/2005 del Juzgado de Primera
Instancia n® 8 de Sevilla.
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Este procedimiento se siguid a instancia de D. Isidoro Hidalgo Baras contra la entidad SANDO

PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A. (antes SANMA DESARROLLOY URBARISYICOS,'S.A ), enefercicio 1+ -
7o-del derecho: dejreversion - 1

de la accién de retracto de coherederos por una cuota parte mdnwsa
sobre la antigua finca expropiada n® 10.162 del Registro de la Pro 4~$j§\89vma (actualmente
agrupada e integrada en la superficie de la finca n® 16.752 de dlch;fﬁeglstro que Dna Maria Victoria y
Dha. Marfa Rita Hidalgo Sanchez habian transmitido a SANDO f‘RDYECTOS IW@?[LIARIOS A este
procedimiento se acumuld el que se seguia ante el Juzgado de P%nera [nstancia r® 10-de Sevilla, con el

n° 866/2005, a instancias de SANDO PROYECTOS INMOBILIARIS 8dntrd D Isitiofé Hidaligo Barad en' {111V <1

ejercicio de la accién declarativa de cumplimiento de contrato de o‘hclbn de compra; £n/Virtud del-cual el
demandado concedié a SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS un derecho. de.optién de compra sobre
la cuota parte indivisa que D. Isidoro Hidalgo titulaba sobre el derecho de reversién anteriormente
referenciado.

La Sentencia del Juzgado de Primera Instancia n°® 8 de Sevilla de 27 de noviembre de 2006 contiene los
siguientes pronunciamientos:

- Desestimé integramente la demanda interpuesta por D. Isidorc Hidalgo contra SANDO
PROYECTOS INMOBILIARIOS;

- Estimé integramente la demanda interpuesta por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS
contra D. Isidoro Hidalgo;

- Declard vélida y eficazmente ejercitada la opcién de compra concedida a SANDO
PROYECTOS INMOBILIARIOS;

- Condend a D. Isidoro Hidalgo a cumplir con su obligacién contractual de otorgar escritura
publica de compraventa a favor de SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS.

Dicha sentencia fue recurrida en Apelacion por D. Isidoro Hidalgo, que fue tramitado por la Seccidn
Quinta de la Audiencia Provincial de Sevilla, rollo 1755/2007, dictandose Sentencia de 18 de Septiembre
de 2007, por la que:

3. Se desestimd el recurso de apelacion interpuesto por D. Isidoro Hidalgo.

4. Se confirmé integramente la Sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia n® 8 de
Sevilla con fecha 27 de Noviembre de 20086, en el Juicio ordinario n® 885/05.

5. Se condeno en costas al apelante.

D. Isidoro Hidalgo Baras interpuso recurso de casacién e infraccién procesal contra dicha Sentencia, de
los que desistié mediante escrito de fecha 31 de marzo de 2009.

Por otro lado, el Auto del Juzgado de Primera Instancia n® 10 de Sevilla de 14 de noviembre de 2005,
confirmado por el Auto de la Audiencia Provincial de Sevilla de 24 de octubre de 20086, acordd la adopeion
de medidas cautelares instada por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS, consistente en la anotacion
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preventiva en el Registro de la Propleﬁar} de la demanda mterpuesta contra D. Isidoro Hidalgo. Dichas
medidas se encuentran ejecutadas actuhlmente Vs por ehde, consta anotada la demanda interpuesta por
SANDO PROYECTOS INMOBILIARIdS[enia Roja'de 4& kfn’é“ i 958? (‘anﬁgha 46752} del Registro de la

Propiedad ntimero 14. N2

En virtud del Auto del Tribunal Supremo de ‘fe'b‘ﬁé'--T-T'IHé"fnayo de 2009, la Sentencia dictada el 27 de
noviembre de 2006 por el Juzgado de Primera Instancia nimero 8 de Sevilla ha devenido firme.

Como consecuencia de lo anterior, D. Isidoro Hidalgo Baras y SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS,
S.A en cumplimiento del Contrato de Opcidn de Compra celebrado el 7 de marzo de 2002, el pasado 10
de junio de 2009 otorgaron Escritura de compraventa de una cuota indivisa del derecho de reversion
sobre Ia finca registral 9589, ante el Notario de Sevilla D. Antonio |zquierdo Merofio, con nimero 1734 de
su protocolo notarial.

2.- Servidumbre sobre la Finca aportada n? 1, reqistral 9.589.

Por su procedencia de la finca 12.906 del archivo, la finca de este nlimero esta gravada con una
servidumbre de paso.

Dado que esta servidumbre discurre por la porcién de finca matriz que no se aporta al Sector SUO-DE-01,
no debe trasladarse a las fincas de resultado.

3.- Hipoteca sobre la Finca aportada n® 2, reqistral 10.398.

Gravada con una HIPOTECA a favor de la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID, para
responder de 76.187.000 euros de PRINCIPAL, de 18 meses de INTERESES ORDINARIOS y de 18
meses de INTERESES DE DEMORA, sin que en ningunc de ambos casos pueda sobrepasarse el limite
del 12% y de la cantidad de 7.618.700 euros que se estipulan para COSTAS Y GASTQOS, por un plazo de
amortizacién de 60 meses a contar desde el 29 de Noviembre de 2.007, objeto de la inscripcion 22, de
fecha veintidos de Enero del afo dos mil ocho. Segln resulta de escritura otorgada en Malaga el dia
veintinueve de Noviembre del afo dos mil siete, ante el notario DON FEDERICO PEREZ PADILLA. Se
pacta el vencimiento anticipado de la hipoteca con arreglo al articulo 693.2 de la ley de Enjuiciamiento
Civil.

La entidad propietaria de la finca aportara para su inscripcién en el Registro de la Propiedad el acuerdo
que se suscriba con la entidad CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID de reparto de dicha carga
hipotecaria entre las fincas de resultado.

4.- Hipoteca sobre la Finca aportada n® 3, reqistral 10.400.

Gravada con una HIPOTECA a favor de la CAJA AHORROS MONTE DE: PIEDAD MADRID, para
responder de 71.698.500 euros de PRINCIPAL, de 18 meses de INTERESES ORDINARIOS y de 18
meses de INTERESES DE DEMORA, sin que en ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el limite
del 12% y de la cantidad de 7.169.850 euros que se estipulan para COSTAS Y GASTOS, por un plazo de
amortizacién de 60 meses a contar desde el 29 de Noviembre de 2.007, objeto de la inscripcion 22, de
fecha veintidds de Enero del afio dos mil ocho. Segun resulta de escritura otorgada en Malaga el dia
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veintinueve de Noviembre del afio dos mil siete, ante el notario DON FEDERICO PEREZ PADILLA. Se
pacta el vencimiento anticipado de la hipoteca con arreglo al articulo 693.2 de la ley de Enjuiciamiento
Civil.
La entidad propietaria de la finca aportara para su inscripcion en el Registro de la Propiedad el acuerdo

que se suscriba con la entidad CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID de reparto de dicha carga
hipotecaria entre las fincas de resultado.

3. CRITERIOS PARA LA VALORACION UNITARIA DE PARCELAS RESULTANTES.
3.1 CRITERIOS GENERALES

Se debe hacer mencién a que las parcelas aportadas son todas homogéneas en cuanto a su valoracion,
sin que existan criterios de diversificacién por su uso, o situacién. Por ello, el pardmetro de valoracion de
las fincas de origen es homogéneo.

Por otro lado, el valor urbanfstico de las parcelas resultantes sera funcién del aprovechamiento que le
otorga el planeamiento vigente mas los ajustes correspondientes a las condiciones de situacion, uso,
caracteristicas y forma de la parcela.

A los efectos de las posibles indemnizaciones en metdlico por diferencias de adjudicacion que se
pudieran realizar, se procedera a valorar las fincas en euros en base a la oferta de compra (dirigida a los
propietarios que no hayan suscrito la iniciativa) por unidad de aprovechamiento fijada en la Disposicion
Adicional Primera de Las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién de la UE SUO-DE-01 Santa
Barbara 1.

La valoracion establecida en las Bases es de ciento ochenta euros por unidad de aprovechamiento (180 €
1 UA), y el criterio seguido para fijar dicha cantidad se apoya en la valoracion establecida en actuaciones
similares del vigente Plan General y que pueden considerarse como referencias validas.

En base a dicha valoracién unitaria, y tomando el aprovechamiento ponderado de cada una de las
parcelas resultantes, el cuadro de la pagina siguiente resume ¢l valor de cada una de estas.
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3.2. MODULOS DE VALORACI

SELSECRETAKIO DE LA GEUEN.LA

La valoracién de cada una de | {;iaar_.celas res_t_ilté';r']_fébs deriva del aprovechamiento asignado que se
establece en funcion de la edificabilidédfque'deter}hin'é el planeamiento de desarrollo, ponderada a través
de los coeficientes definidos desde el Plan General en el articulo 3.2.2 Disposiciones Generales sobre
Aprovechamientos Urbanisticos, donde se definen los coeficientes de homogeneizacién de uso y
tipologia, y los coeficientes de localizacién y urbanizacion fijados por la ficha del ambito.

Los coeficientes establecidos por el Plan General se consideran suficientes para la homogeneizacion de
las edificabilidades destinadas a los diferentes usos previstos en las parcelas resultantes.

Estos coeficientes se resumen en el siguiente cuadro;

Resumen de los coeficientes utilizados por uso, localizacion y urbanizacion

Coeficientes establecidos desde el Plan General de Ordenacion

Ponderacién por uso

Vivienda Libre 1,00
Vivienda Protegida 0,80
Servicios Terciarios 1,00
Localizacion 1,00
Ponderacion por urbanizacion 0,80

La justificacién de las diferencias que se establecen segun el uso (vivienda libre, protegida y uso terciario)
la basa el Plan General en el rendimiento econémico que cada uno de ellos tendrd en un futuro cuando
se hagan efectivas las previsiones de desarrollo del Plan.

En el caso del coeficiente de localizacion, no considera el Plan que tenga incidencia en el caso del Area
de Reparto E-01/UZ, por lo que su valor es la unidad.
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La ponderacién por la urbanizacién se establece segun las cargas que el Plan directamente o a través de
los convenios urbanisticos, asigna a cada uno de los sectores. De esta manera, al sector SUO-DE-01, al

tener que ejecutar a su costa el Sistema General de Espacios Libres incluido dentr

0 de su perimetro
(SGEL-09), se le aplica un coeficiente reductor.

La aplicacion de los anteriores coeficientes sobre la edificabilidad de cada una de las parcelas da como
resultado los siguientes aprovechamientos homogeneizados:
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€ MRA.11 Residencial VP 29.012 m? 0,80 1,00 0,80 18.567,56 UA
e "' Terciario 7352 269ud 1,00 1,00 0,80 588,00 UA
P Total 29.747 m? 19.155,56 UA
MRA.1o  Residencial VP 18.267m? 170 ud 0,80 1,00 0,80  11.691,00 UA
’ Terciario 400 m2 1,00 1,00 0,80 320,00 UA
W Total 18.667 m? 12.011,00 UA
pa
y; ) . 2 354 ud 0,80 1,00 0,80  24.334,72 UA
&5 MRA-02 _I?es@encnal VP 38.023 m 1,00 100 0.80 2.684,00 UA
L’E erclario 3.355 m2
r-"'" Total 41.378 m2 27.018,72 UA
Y MRA.3.y Residencial VP 26.715m?  249ud 0,80 1,00 0,80  17.097,60 UA
& " Terciario 1169 m2 1,00 1,00 0,80 935,14 UA
£ Total 27.884 m? 18.032,74 UA
MRA.3 Residencial VP 18.429 m?  172ud 0,80 1,00 0,80  11.794,56 UA
' Terciario 1.207 m2 1,00 1,00 0,80 965,66 UA
Total 19.636 m? 12.760,22 UA
MRA.41  Residencial VL 16.757 m? 155 ud 1,00 1,00 0,80  13.405,24 UA
' Terciario 1.429 m?2 1,00 1,00 0,80 1.143,20 UA
Total 18.186 m? 14.548,44 UA
MRA.4o Residencial VL 12.829 m*>  118ud 1,00 1,00 0,80  10.263,56 UA
' Terciario 1.410 m? 1,00 1,00 0,80 1.128,00 UA
Total 14.239 m? 11.391,56 UA
MRA.05  Residencial VL 20.097 m? 186 ud 1,00 1,00 0,80  16.077,60 UA
Terciario 1.293 m2 1,00 1,00 0,80 1.034,40 UA
: Total 21.390 m? 17.112,00 UA
MRA-0s  Hesidencial VL 33.872m?  313ud 1,00 1,00 0,80  27.097,60 UA
‘ Terciario 3147 m? 1,00 1,00 0,80 2.517,60 UA
¢ Total 37.019 m? 29.615,20 UA
© MRA-07 Residencial VL 21.018 m? 195 ud 1,00 1,00 0,80 16.814,40 UA
P Terciario 1.413 m2 1,00 1,00 0,80 1.130,40 UA
c | Total 22.431 m? 17.944,80 UA
o MRA.0g  Residencial VL 28.661 m?  265ud 1,00 1,00 0,80  22.928,80 UA
B . Terciario 4.890 m?2 1,00 1,00 0,80 3.912,00 UA
i Total 33.551 m? 26.840,80 UA
‘-.; ' MRA-09  Residencial VL 24760 m? 229 ud 1,00 1,00 0,80  19.808,00 UA
€ Terciario 2174 m2 1,00 1,00 0,80 1.739,20 UA
{l] Total 26.934 m?2 21.547,20 UA
¢ MRA.j0  Residencial VL 31.712m? 293 ud 1,00 1,00 0,80  25.369,60 UA
© Terciario 5147 m?2 1,00 1,00 0,80 4.117,60 UA
p 5 Total 36.859 m?2 29.487,20 UA
‘ MRA.11  Residencial VL 23.845m?* 220 ud 1,00 1,00 0,80  19.076,00 UA
c Terciario 5 144 m?2 1,00 1,00 0,80 1.715,21 UA
« Total 25.989 m? 20.791,21 m?
Gy 213.551 m?
Viv. Libre ' 170.840,80 UA
= ! 2 !
€ BgI)ALES’ Viv. Protegida 130446 m 83.485,44 UA
L5 Terciario 29.913m 23.930,41 UA
<
¢
&
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r { 3.3. CRITERIOS PARA LA VALORACIOI:})\E’,L!OS GASTQS URBANIZACION

If’\i p\.' :f

e 3.3.1. CRITERIOS GENERALES

Los criterios a tener en cuenta para la valoracién de los gastos de urbanizacion serén los establecidos en
la LOUAy en los articulos 98 y ss. Del RG.

Dentro del apartado correspondiente a gastos de urbanizacion se incluiran los siguientes conceptos.
3.3.2. VALORACION DE INDEMNIZACIONES
El régimen legal de las indemnizaciones es el siguiente:

3.3.2.1. INDEMNIZACION POR DERRIBO DE EDIFICACIONES.

& Las indemnizaciones a tener en cuenta se ajustaran a los criterios establecidos en la LOUA.

@ 3.3.2.2. INDEMNIZACION POR DESALOJO Y CULTIVOS.

,_a._:? ! Plantaciones 'y explotaciones agricolas. Edificaciones existentes:- Instalaciones industriales y

€ comerciales: se valorard el coste de traslado o instalacién.- Viviendas: se valorard el derribo de las
| edificaciones (calculando el coste de reposicién depreciado) asi como el desalojo de la vivienda.

"
b

3.3. 3. VALORACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El coste de las obras de urbanizacién se calculara con arreglo al presupuesto del proyecto de
urbanizacion o mediante una cifra estimativa que establecerd razonadamente el proyecto de
( reparcelacion.

( 3.3. 4. VALORACION DE LOS GASTOS INICIALES DE GESTION.

. Los gastos mas comunes que se presentan en un proceso de reparcelacion son los siguientes:-Trabajos

de topografia-Redaccion de proyectos: Redaccién del Plan Parcial, Plan Espacial, Estudio de Detalle,
€2 Redaccion del Proyecto Reparcelacion, Redaccion del Proyecto de Urbanizacién, Direccién de las Obras
& de Urbanizacion-Tasas para la tramitacién de proyectos y licencias. Tasas para la publicacion de
€ I'i anuncios en diarios oficiales y prensa Honorarios de Notarfa y Registro de la Propiedad

€ 3.3.5. CONCLUSION
En resumen dentro de los Gastos de Urbanizacién hay que distinguir tres conceptos:

1. Indemnizaciones si las hubiere

[ 2. Gastos de Gestién Iniciales
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4. CRITERIOS DE ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES
| § &y

4.1. CRITERIOS GENERALES \ %
\\&

e

Se estableceran los siguientes criterios de caracter general d“i@@o{a_de la adjudicacion de las parcelas
resultantes: ke g

%,

A) Se procurard localizar el volumen lo mas préximo posible a la parcela inicial, también deberd de
procurarse la proporcionalidad de la ocupacién, siempre que sea posible, aunque lo que se valora sea
volumen, ya que la superficie de |a parcela edificable influye en el valor final adjudicado.

B} No se adjudicaran como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable o
que no rednan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacidn conforme al planeamiento.

C) En el caso de que la cuantia de los derechos no alcance la consideracidn de parcela minima, se
adjudicaran las parcelas resultantes en proindiviso; cuando ademds esta cuantia no alcance el 15% de la
parcela minima, se podra optar por una indemnizacién en metalico (si asi lo solicitan los propietarios).
Cuando se adjudiquen parcelas en proindiviso, se procurard en primer lugar que los propietarios tengan
vinculos societarios o parentesco familiar, agrupandose el resto de las parcelas en funcién de la
proximidad respecto de las parcelas iniciales y de las solicitudes de agrupacién y ubicacién presentadas.

D) No sera objeto de adjudicacién, conservandose las propiedades originarias, sin perjuicio de las
compensaciones econémicas gue procedan, los terrenos edificados con arreglo al planeamiento.

4.2. ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES A LOS PROPIETARIOS PARTICULARES

Las fincas resultantes privadas, son aquellas en las que se localizan los derechos de los propietarios y su
valor es funcién de lo que se pueda edificar, los usos permitidos y su situacién. Con el fin de facilitar la
inscripcién en el Registro de cada una de las fincas resultantes, como una nueva unidad registral, se
procedera (en el punto 7) a identificar todas y cada una de ellas, con arreglo a distintos pardmetros.

En éste momento distinguiremos las adjudicaciones que se realizan a la Administracion y a los
propietarios privados.

4.3. ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES A LA ADMINISTRACION

Las fincas resultantes, como hemos visto anteriormente, pueden ser de dos tipos: privadas o ptblicas.
Las fincas publicas son las que de acuerdo con el Planeamiento deben de ser cedidas a la
Administracion.

Dentro de las fincas publicas existen dos tipos:- Las de cardcter demanial o de dominio publico, son
cedidas al Ayuntamiento para destinarlas a usos publicos de vialidad, equipamientos ¢ zonas verdes.-
Las de caracter patrimonial, son cedidas a la Administracién actuante en virtud del aprovechamiento de
cesion obligatoria, valordndose con los mismos pardmetros que las fincas de titularidad privada. Como en
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el caso de las fincas privadas deberdn de reflejarse todos los pardmetros necesarios para facilitar la
inscripcién de las fincas de cesion a la Administracion en el Registro.

4.4. CUADRO RESUMEN DE RELACION DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES.

El aprovechamiento correspondiente a cada uno de los titulares afectados se obtiene mediante 1a suma
de los siguientes conceptos:

- Exceso de aprovechamiento del sector que serd adjudicado al Ayuntamiento. En el Area de Reparto E-
01/UZ el sector deficitario es el SUS-DE-05.

- Cesion de aprovechamiento fijada a través del convenio con el Ayuntamiento de Sevilla.
- Aprovechamiento en funcién de la superficie aportada dentro del sector SUO-DE-01.

De esta manera los derechos de aprovechamiento para cada uno de los titulares son:

Titulares del Superficie Aprov. Superficie Sector UA Segun

Exceso

SUO DE 01 Aportada Medio + Excesos convenio

39

Me Defensa 128.927 21,66% 128.927 21,45% 52.324.18 UA
DUSE 432.453  72,66% 432.453 71,94% 175.511,19 UA
Ayto. Sevilla Patrim.  33.823 5,68% 33.823 5,63%  14.091,27 UA
Exceso 2.732,00 UA 5.902 0,98% 2.458,80 UA

Cesiones 33.871,21 UA

595.203 100,00% 0,4629 601.105 100,00% 278.256,65 UA

Para la materializacién de dichos aprovechamientos, la adjudicacién de las parcelas resultantes se realiza
segun el siguiente cuadro:
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Resid. VP 18.567,56 0,6400 18.567,56
Terciario 588,00 0,8000 588,00 735
Total 19.155,56 0,6440 |19.155,56 29.747
MRA-1.2 Resid. VP 11.691,00 10,6400 11.691,00 18.267 170
Terciario 320,00 0,8000 320,00 400
Total 12.011,00 0,6434 12.011,00 18.667
MRA-02 Resid. VP 24.334,72 0,6400 24.334,72 38.023 354
Terciario 2.684,00 0,8000 2.684,00 3.355
Total 27.018.72 10,6530 27.018,72 41.378
MRA-3.1 Resid. VP 17.097,60 0,6400 |[17.097,60 26.715 249
Terciario 935,14 0,8000 935,14 1.169
Total 18.032,74 10,6467 |18.032,74 27.884
MRA-3.2 Resid. VP 11.794,56 0,6400 11.794,56 18.429 172
Terciario 965,66 0,8000 965,66  1.207
Total 12.760,22 0,6498 12.760,22 19.636
MRA-4.1 Resid. VL. 13.405,24 0,8000 | 13.405,24 16.757 155
Terciario 1.143,20 0,8000 1.143,20 1.429
Total 14.548,44 10,8000 |14.548,44 18.186
MRA-4.2 ResidVL 10.263,56 0,8000 10.263,56 12.829 118
Terciario 1.128,00 0,8000 1.128,00 1.410
Total 11.391,56  0,8000 11.391,56 14.239
MRA-05 ResidVL 16.077,60 0,8000 |16.077,60 20.097 186
Terciario 1.034,40 0,8000 1.034,40 1.293
Total 17.112,00 0,8000 |17.112,00 21.390
MRA-06 Resid.VL 27.097,60 0,8000 |[27.097,60 33.872 313
Terciario 2.517,60 0,8000 2.517,60 3.147
Total 29.615,20 0,8000 |29.615,20 37.019
MRA-07 Resid. VL 16.184,40 10,8000 16.814,40 21.018 195
Terciario 1.130,40 0,8000 1.130,40 1.413
Total 17.944,80 0,8000 17.944,80 22.431
MRA-08 Resid. VL 22.928,80 0,8000 |22.928,80 28.661 265
Terciario 3.912,00 0,8000 3.912,00 4.890
Total 26.840,80 0,8000 |26.840,80 33.551
MRA-09 Resid. VL 19.808,00 0,8000 19.808,00 24.760 229
Terciario 1.739,20 0,8000 1.739,20 2.174
Total 21.547,20 0,8000 21.547,20 26.934
MRA-10 Resid.VL 25.369,60 0,8000 |25.369,60 31.712 293
Terciario 4.117,60 0,8000 4.117,60 5.147
Total 29.487,20 10,8000 |29.487,20 36.859
MRA-11 Resid. VL 19.076,00 0,8000 [ 19.076,00 23.845 220
Terciario 1.715,21  0,8000 1.715,21 2144
Total 20.791,21 0,8000 | 20.791,21 25.989
TOTAL  Viv.Libre 170.840,8 0,8000 |123.954,84 154.944 1432 |36.622,40 45778 424 |10.263,56 12.829 118
uso Viv. Prot. 83.485,44 0,6400 35.665,16 55.727 518 [ 11.794,56 18.429 172 36.025,72 56.290 524
Terciario 23.930,41 0,8000 | 15.963,15 19.954 3.835,26 4.794 4.132,00 5.165
EXCESO Ap.Adjud 175.583,15 52.252,22 50.421,28
Derechos 175.511,19 52.324,18 50.421,28
Excesos 71,96 -71,96 0,00
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Parcela Superficie Aprovechamineto Adjudicatario a‘:;:;t;:g
MRA-1.1 7.266 19.155,56 UA DUSE 100%
MRA-1.2 4.804 12.011,00 UA  Ayto. de Sevilla 100%
MRA-02 10.924 27.018,72 UA  Ayto. de Sevilla 100%
MRA-3.1 7.200 18.032,74 UA DUSE 100%
MRA-3.2 M? Defensa

4.970 12.760,22 UA GIED 100%
MRA-4.1 6.480 14.548,44 UA DUSE 100%
MRA-4.2 4.593 11.391,56 UA  Ayto. de Sevilla 100%
MRA-05 6.909 17.112,00 UA DUSE 100%
MRA-06 12.170 29.615,20 UA DUSE 100%
MRA-07 Me? Defensa

7.723 17.944,80 UA GIED 100%
MRA-08 10.871 26.840,80 UA DUSE 100%
MRA-09 M¢ Defensa

8.566 21.547,20 UA GIED 100%
MRA-10 11.031 29.487,20 UA DUSE 100%
MRA-11 8.609 20.791,21 UA DUSE 100%
MEQ-01 22.481 0 Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-02 29.867 0  Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-03 9.282 0  Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-04 16.271 0 Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-05 30.537 0  Ayto. de Sevilla 100%
SGEL-01 100.438 0 Ayto. de Sevilla 100%
SGEL-02 73.105 0  Ayto. de Sevilla 100%
SEL-01 16.220 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-02 5.488 0  Ayto. de Sevilla 100%
SEL-03 15.483 0  Ayto. de Sevilla 100%
SEL-04 5.488 0  Ayto. de Sevilla 100%
SEL-05 15.695 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-06 20.148 0  Ayto. de Sevilla 100%
Viario e Inf. 122.584 0 Ayto. de Sevilla 100%
TOTAL 595.203 278.256,65
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4.5 CORRESPONDENCIA.

Propietarios

Fincas Aportadas
Num. F. Registral

Junta de

Compensacion

Fincas Resultantes

M2 Defensa 1 9.589 100,00% MRA-3.2
100,00% MRA-07 *
100,00% MRA-09 - /'
DUSE 2 10.398 100,00% MRA-1.1 =
‘ 100,00% MRA-3.1 <
100,00% MRA-4.1 = -
20,50% MRA-05 —
DUSE 3 10.400 79,50% MRA-05 — /' ¢
100,00% MRA-06 - '
100,00% MRA-08 -/ "
100,00% MRA-10 /7.7
100,00% MRA-11  ~/ /.|
Ayto. Sevilla 4 11.520 75,22% MRA-4.2 |
Ayto. Sevilla 5 11.522 12,49% MRA-4.2
Ayto. Sevilla 6 12.115 12,29% MRA-4.2 S
12.115 22,48% MRA-1.2 =

Las fincas resultantes que no figuran son las de cesién obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento.
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Correspondencia

Parcela Superficie Aprovechamineto  Adjudicatario  sobre %
parcela Finca 2
MRA-1.1 7266 - 19.155,56 UA DUSE 100% 2 34,67%
MRA-1.2 4.804 12.011,00 UA  Ayto. deSevilla 100%
2.699,71 UA 22% Finca 6 65,85%
2.458,80 UA 20% Exceso  100,00%
6.852,49 UA 57% Cesién 20,23%
MRA-02 10.924 27.018,72 UA  Ayto. de Sevilla  100% Cesion  79,77%
MRA-3.1 7.200 18.032,74 UA DUSE 100% Finca 2 32,64%
MRA-3.2 4.970 12.760,22 UA M°DefensaGIED  100% Finca 1 24,42%
MRA-4.1 6.480 14.548,44 UA DUSE 100% Finca 2 26,33%
MRA-4.2 4.593 11.391,56 UA  Ayio. de Sevilla 100%
8.568,17UA 75% Finca4  100,00%
1.423,17UA 12% Finca5 100,00%
1.400,23 UA 12% Finca 6 34,15%
MRA-05 6.909 17.112,00 UA DUSE 100%
3.508,74 UA 21% Finca 2 6,35%
13.603,26 UA 79% Finca 3 11,30%
MRA-06 12.170 29.615,20 UA DUSE 100% Finca 3 24,61%
MRA-07 7.723 17.944,80 UA M9DefensaGIED 100% Finca 1 34,34%
MRA-08 10.871 26.840,80 UA DUSE 100% Finca 3 22,30%
MRA-09 8.566 21.547,20 UA M°°DefensaGIED 100% Finca 1 41,24%
MRA-10 11.031 29.487,20 UA DUSE 100% Finca 3 24,50%
MRA-11 8.609 20.791,21 UA DUSE  100%  Finca3  17,28%
MEQ-01 22.481 0 Ayto.de Sevilla  100%
MEQ-02 29.867 0 Ayto. de Sevila  100%
MEQ-03 9.282 0 Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-04 16.271 0 Ayto. de Sevilla  100%
MEQ-05 30.537 0 Ayto.de Sevilla  100%
SGEL-01 100.438 0 Ayto.de Sevilla  100%
SGEL-02 73.105 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-01 16.220 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-02 5.488 0 Ayto.de Sevilla  100%
SEL-03 15.483 0 Ayto.de Sevilla  100%
SEL-04 5.488 0 Ayto. de Sevila  100%
SEL-05 15.695 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-06 20.148 0 Ayto. de Sevilla 100%
Viario e
Inf. 122.584 0 Ayto. de Sevilla 100%
TOTAL 595.203 278.256,65
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5. CUENTA DE LIQUIDACION PR0V|S|0N4€HL._,\,' -
5.1. CONCEPTO: : kL Z"ll‘f.(”“!l.rr"; RIO DE LA GERENC]

El presente apartado tiene por objeto formular la Cuenta de Liquidacion Provisional, la cual contiene la
cantidad que corresponde asumir a los propietarios de las parcelas lucrativas resultantes, en relacion al
importe total de los costes que procedan para la ejecucién de la urbanizacién prevista.

Como su propio nombre indica, la Cuenta de Liquidacion Provisional constituye un balance del proceso de
equidistribucion que tiene el cardcter de una prevision sobre los resultados del mismo, por lo que no deja de
ser, por muy afinada que esté, una estimacién. Por ello, Los saldos de la cuenta de liquidacién del proyecto
se entienden provisionales y a buena cuenta v la liquidacién definitiva tendra lugar cuando se concluya la
obra de urbanizacion de la Unidad de Ejecucién.

En consecuencia, una vez concluida la urbanizacidn de la unidad de ejecucién, ha de procederse a la
liquidacién definitiva, cuyo contenido tendrd, conforme al articulo 128 Reglamento de Gestién Urbanistica,
efectos exclusivamente econdmicos, sin afectar a la titularidad real de los terrenos, considerando:

a) Las cargas y gastos imputables a los adjudicatarios de las parcelas resultantes, que se hayan
producido con posterioridad a la aprobacion del presente Proyecto.

b) Los errores u omisiones que se hayan advertido con posterioridad a dicho acuerdo.

c) Las rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales posteriores al
mismo.

5.2. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Para la determinacidn de la carga econdmica que ha de gravar a las parcelas lucrativas resultantes, en
funcién de los gastos derivados del proceso de equidistribucion, es preciso realizar un célculo previo que
permita conocer con suficiente aproximacién el coste de la actuacion urbanistica, a partir de las previsiones
del importe total de las partidas que hay que conceptuar, conforme al articulo 113 de la LOUA, como gastos
de compensacion a sufragar por los propietarios de las parcelas resultantes del presente Proyecto.

A continuacién se procede a la evaluacién de las diversas partidas que dan como resultado la Cuenta de
Liquidacién Provisional.

Para determinar los gastos de urbanizacién, se ha de atender a lo previsto por el articulo 113 LOUA
que considera obras de urbanizacién, las siguientes:

a) Obras de vialidad, en las que se comprenden las de explanacion, afirmado y pavimentacion de

calzadas; construccidn y encintado de aceras, y construccion de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.
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b) Obras de saneam/enro; cfuet ma!u;mTaadechs&ﬂoUén dé Icoldctores! generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluwa/es y estaciones depuradoras, en la
proporcidn que correspabdg a la unidad de: ejécumon

\ N1, Y/ /4

¢) Obras para la instalacion y o 1un'cmnamreﬁto de los servicios ptiblicos de suministro de agua,
incluyendo las de captacién de ésta cuando sean necesarias y las de distribucidn domiciliaria
de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica,
comprendiendo la conduccidn y la distribucidn, asi como el alumbrado publico, y los de
telefonia y telecomunicaciones.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y
Jardines y vias publicos.

e) Redaccidn técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa del planeamiento de
desarrollo preciso para la ordenacion pormenorizada y del proyecto de urbanizacion.

f) Gestidn del sistema de actuacidn.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los
de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
de la ejecucion del instrumento de planeamiento, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con éste.

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales.

i) Cuando asf se prevea expresamente en el instrumento de planeamiento a ejecutar o en el
sistema de actuacién aplicado al efecto, ademds, las obras de infraestructura y servicios
exteriores a la unidad de ejecucidn que sean precisas tanto para la conexion adecuada de las
redes de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como para el
mantenimiento de la funcionalidad de éstas; todo ello cuando asi proceda conforme al régimen
de las distintas clases del suelo.

j) Las de urbanizacidn de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas suplementarias
que se impongan a los terrenos, cuando asf se haya establecido en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

k) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o establecidos en
la correspondiente concesidn administrativa.

En consecuencia, se reflejan a continuacién los costes de urbanizacién considerados en el presente
proyecto para la determinacién de la cuenta de Liquidacion Provisional, y a partir de la cual resultara el

saldo que gravard a las parcelas lucrativas resultantes. Y, en dicha relacién, se incluyen:

- Los costes de urbanizacion que resulten de las actuaciones a llevar a cabo a partir de la aprobacién del
proyecto de reparcelacion, fundamentalmente, las obras de urbanizacién.
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- Los costes de urbanizacion asumlidqé"'por la Junta de Compensacion desde su constitucién.
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- Los costes asumidos por la enﬁi}a’d promoﬁt_ora de la Jh"rciat'i’va para el establecimiento del sistema de
compensacion, hasta la constitueion de la Junta de Compensacién.

En el CUADRO COSTES DE URBANIZACION se detallan cada una de las partidas de las que se
componen los referidos gastos, que ascienden a la cantidad de 40.983.997,07 euros. (IVA excluido).

PARTIDA PRESUPUESTARIA DE GASTO PRESUPUESTO
TOTAL

1. CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION 21.275,27

1.1 Notaria 10.000,00

1.2 Registro 300,00

1.3 Certificados de Dominio

1.4 Publicaciones y tasas 10.975,27

2. ACTUACIONES PREVIAS 681.955,03

2.1 PROYECTOS 553.787,40

2.2. INFORMES TECNICOS 128.167,63

3. PROYECTOS DE EQUIDISTRIBUCION 48.000,00

3.1 Proyecto Técnico Reparcelacion 24.000,00

3.2 Honorarios Abogados 0,00

3.3 Notaria

3.4 Registro 24.000,00

4. URBANIZACION 36.587.785,81

4.1 Obras de Urbanizacién 24.605.692,00

4.2 Obras de sistemas verdes locales 4.318.655,00

4.3 Obras de sistemas verdes generales 5.206.140,00

4.4 Otras Infraestructuras 2.457.298,81

5. 0TROS 3.644.980,96

5.1 Administracion y Secretaria (6% Gtos Urbanizacién) 2.195.267,15

5.2 Gastos de Avales, comisiones y seguros 664.388,16

5.3 Tasas e Impuestos 785.325,65

TOTAL GASTQOS 40.983.997,07
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Ademas dg los costes antenoreéls,ﬁrlmj I@J E%p{t%:%,\‘!lﬁl}@ﬁlp& PI_T%ISPPI%', pﬁli{frpngto se incluirdn las
indemnizaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacion que se hayan producido, tanto por
defecto, como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia, valordndose al precio medio de los solares
resultantes. En este caso, al resultar el DUSE excedentario en 71,96 uuaa, se contempla la
compensacién a favor de los otros juntacompensantes en razén a sus respectivos derechos, reflejandose

la cantidad a compensar en el siguiente cuadro:

UA Segun UA Exceso/ Valor UA

Convenio Adjudicadas Defecto s/ Bases SALDO

Propietarios

Me Def. GIED 52.32418 UA 5225222 UA -71,96 UA 180,00€ -12.952,80€

DUSE 175.511,19 UA 175.583,15 UA 71,96 UA 180,00 € 12.952,80 €
Ayuntamiento  50.421,28 UA  50.421,28 UA 0,00 UA 180,00 € 0,00 €
TOTAL 278.256,65 UA 278.256,65 UA 0,00 UA 0,00 €

Por su parte, el pago de la cantidad que corresponde a cada parcela en concepto de costes de
urbanizacion (40.983.997,07 €) y por la que quedan gravadas con caracter real, se concreta en la
descripcidn de cada una de las parcelas de resuitado. La afeccién serd cancelada a instancia de parte
interesada, en la forma prevista por la legislacién vigente.

La distribucién de los costes de urbanizacidn, se realiza en el presente apartado desde un doble punto de
vista:

A) En primer lugar, se reflejaran los costes de urbanizacién distribuidos por propietarios, indicando en
el cuadro correspondiente los propietarios participes de la reparcelacién, el aprovechamiento
adjudicado, el porcentaje de participacidn en beneficios y cargas y el saldo en la Cuenta de
Liquidacidn Provisional.

B) Y, en segundo lugar, se distribuyen los costes por parcelas resultantes, indicando respecto de cada
una de ellas el aprovechamiento que le corresponde, porcentaje de participacién en la Cuenta de
Liquidacion Definitiva y la cantidad con la que participa en la Cuenta de Liquidacién Provisional.

5.3 CUADROS.
CUADRO CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POR PROPIETARIOS
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Superficie Yuperficie UA UA Derechos Cargas UA segin Exceso/

Propietarios Aportada % Adjudicardas de Cesion % % convenio Defecto

Me? Def. GIED 128.927 21,66% 52.252,22 UA  7.357,25 UA 18,78% 21,42% 5232418 UA -71 96 UA 8.779.787,81€
¢ DUSE 432.453 72,66% 175.583,15 UA 24.675,07 UA 63,10% 71,97% 175511,19 UA 71,96 UA 29.495.727,42 €
@

Total Ayto. 33.823 568% 50.421,28 UA  1.838,90 UA 18,12% 6,61% 50.421,28 UA 0,00 UA 2.708.483,31 €

B 5 (91,27 UA 5.06% 5.63%  14.001 27 UA  0NOUA  2.306.001.20¢
.00 2 0.00 UA 4023
338712 UA 0.0 UA
TOTAL 595,203 100,00% 278.256,65 UA 33.871,22 UA  100,00% 100,00% 278.256,65 UA 0,00 UA 40.983.997,07 €
& CUADRO CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POR PARCELAS
Eaeg
€
Superficie Aprovechamineto Adjudicatario Afecclo;:
MRA-1.1 7.266 19.155,56 UA DUSE 100% 7,85% 3.217.889,51 €
MRA-1.2 4.804 12.011,00 UA Ayto. de Sevilla 100% 2,06% 844.210,16 €
2.699,71 UA 22% 1,08% 441.818,05 €
2.458,80 UA 20% 0,98% 402.392,11 €
6.852,49 UA 57%
MRA-02 10.924 27.018,72 UA Ayto. de Sevilla 100%
MRA-3.1 7.200 18.032,74 UA DUSE 100% 7,39% 3.029.270,08 €
MRA-3.2 4.970 12.760,22 UA M¢ Defensa GIED 100% 5,23% 2.144.062,47 €
MRA-4.1 6.480 14.548,44 UA DUSE 100% 5,96% 2.443.952,10 €
MRA-4.2 4.593 11.391,56 UA Ayto. de Sevilla 100% 4,55%  1.864.273,15 €
8.568,17 UA 75% 3,42% 1.402.213,63 €
1.423,17 UA 12% 0,57% 232.906,82 €
1.400,23 UA 12% 0,56% 229.152,69 €
. MRA-05 6.909 17.112,00 UA DUSE 100% 7,01% 2.874.597,52 €
(8 3.508,74 UA 21% 1,44% 589.423,16 €
13.603,26 UA 79% 5,58% 2.285.174,36 €
MRA-06 12.170 29.615,20 UA DUSE 100% 12,14% 4.974.97548 €
MRA-07 7.723 17.944,80 UA M?¢ Defensa GIED 100% 7,36% 3.015.212,30 €
MRA-08 10.871 26.840,80 UA DUSE 100% 11,00% 4.508.911,71 €
¢ MRA-09 8.566 21.547,20 UA Me Defensa GIED 100% 8,83% 3.620.513,04 €
&0 MRA-10 11.031 29.487,20 UA DUSE 100% 12,09%  4.953.473,12 €
e MRA-11 8.609 20.791,21 UA DUSE 100% 8,52%  3.492.657,83 €
=0 MEQ-01 22.481 0 Ayto. de Sevilla 100%
(5 MEQ-02 29.867 0 Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-03 9.282 0 Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-04 16.271 0 Ayto. de Sevilla 100%
MEQ-05 30.537 0 Ayto. de Sevilla 100%
SGEL-01 100.438 0 Ayto. de Sevilla 100%
SGEL-02 73.105 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-01 16.220 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-02 5.488 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-03 15.483 0 Ayto. de Sevilla 100%
SEL-04 5.488 0 Ayto. de Sevilla 100%
il SEL-05 15.695 0 Ayto. de Sevilla 100%
[ SEL-06 20.148 0 Ayto. de Sevilla 100%
| Viario e Inf. 122.584 0 Ayto. de Sevilla 100%
k_' TOTAL 595.203 278.256,65 100,00% 40.983.997,07 €
{ )
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Por tanto, y a partir de la aprobacién del presente Proyecto, por la Junta de Compensacién, y conforme a

lo que se establezca en sus Estatutos reguladores y normat?/a qG \ap(hc%cuin p?dra eX|g|rse de los
propietarios de las parcelas resultantes el pago de los> —wbamzacm que le correspondan
respecto de la cuenta de Liquidacién Provisional, asi oome-oyi qdlertotro*eosté de' urbarnizadién ‘ho'
considerado en la misma y con cardcter previo \G}uénfauge\thwdamon Definitiva, conforme al
porcentaje que se atribuye de participacidn en ca[,gas, base para la: de}ermlnamon en Ia refenda Cuenta

de Liquidacién Definitiva. fl < F ? ,[ ‘/“ i

0
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6. RESUMEN DE SUPERFICIES

6.1. CUADRO RESUMEN DE PROPIETARIOS, SUPERFICIES Y DERECHOS

Superficie  Superficie UA Derechos Cargas

Propietarios 4 ortada % Adjudicadas % %

M2 Def. GIED 128.927 21,66%  52.252,22 UA 18,78% 21,42%
DUSE 432.453 72,66% 175.583,15 UA 63,10% 71,97%
Total Ayto. 33.823 5,68%  50.421,28 UA 18,12% 6,61%

At
Avio

3 823 (4 09127 UA 5.06%

0 UA 0.88% 0.98%

i UA 1217%

TOTAL 595.203 100,00% 278.256,65 UA 100,00%  100,00%

7. CEDULAS URBANISTICAS DE PARCELAS RESULTANTES.

NUMERO DE ORDEN 1. PARCELA “MRA 01-1".

URBANA. Parcela de terreno incluida en el dmbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 "SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 01-1.

Tiene una extension superficial de 7.266 metros cuadrados
Linda al Norte con Viario interno que la separa de la parcela dotacional docente MEQ-O1 y Viario
perimetral del Sector; al Sur con la parcela dotacional de espacios libres denominada SEL-01; al Este

con viario perimetral del Sector; y al Oeste con la parcela denominada MRA 01-2.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Protegida (29.012 m? y 18.567'56 ua)
y Terciario (735 m@ y 588 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 19.155,56 ua.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica DUSE, SL.
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AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de

liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 3.217.889,51 € correspondiéndole una
cuota del 7'85% en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

CARGAS: En relacion con la finca de origen n2 2, por subrogacion real queda afectada al pago de la
hipoteca suscrita con la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
acuerden en documento que se presentara al Registro de la Propiedad.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravamenes, aparte de la carga de afeccion
real garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacion, segun indica el parrafo 10°

del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 34,67% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacion de la finca n® 2, registral 10.398.
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NUMERO DE ORDEN 2. PARCELA MRA “01-2".

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 01-2.

Tiene una extensién superficial de 4.804 metros cuadrados.

Linda al Norte con Viario interno que la separa de la parcela dotacional docente MEQ-O1; al Sur con la
parcela dotacional de espacios libres denominada SEL-01; al Este con la parcela denominada MRA 01-1;
y al Oeste con la parcela dotacional de espacios libres denominada SEL-01.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Protegida (18.267 m2t y 11.691 ua) y
Terciario (400 mt y 320 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 12.011 ua.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, con cardcter
patrimonial.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 844.210,16 € correspondiéndole una
cuota del 206 % en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravédmenes, aparte de la carga de afeccion
real garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacién, segln indica el parrafo 10°
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con:

- El 65,85% de los aprovechamientos urbanisticos correspondiente al Ayuntamiento por la
aportacion de la finca n® 6, registral 12.115.

- EI'100% de los aprovechamientos urbanisticos correspondiente al Ayuntarniento en concepto
de excesos.

- EI20,23% de los aprovechamientos urbanisticos correspondiente al Ayuntamiento en concepto
de cesidn obligatoria y gratuita.
I)[ l " _\\‘ 1'-: i \ .- |';|i'-l ;il.i b G i
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NUMERO DE ORDEN 3. PARCELA “MRA 02"

URBANA. Parcela de terreno incluida en el dambito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 02.

Tiene una extension superficial de 10.924 metros cuadrados.

Linda al Norte con Viario interno que la separa de la parcela dotacional docente MEQ-O1; al Sur y Este
con la parcela dotacional de espacios libres denominada SEL-01; y al Oeste con Viario interno que la
separa de la parcela dotacional docente MEQ-02.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Protegida (38.023 mt y 24.334'72 ua)
y Terciario (3.355 m?t y 2.684 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 27.018'72 ua.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, que le
corresponde como parte del 10% de aprovechamiento del sector, como patrimonial con destino a su
incorporacion al patrimonio municipal del suelo conforme a lo prevenido en el apartado b del articulo 72
dela LOUA.

CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravdmenes.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacion por titulo de cesién obligatoria y gratuita a la
Administracion actuante, que se corresponden con el 79,77% del total de las cesiones obligatorias que le
corresponden al Ayuntamiento.
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NUMERO DE ORDEN 4 PARCELA “MRA 3.1."

URBANA. Parcela de terreno incluida en el dmbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 3.1

Tiene una extension superficial de 7.200 metros cuadrados.

Linda al Norte con Viario interno que la separa de la parcela MRA 1.1; al Sur con viario interno que la
separa de la parcela MRA-4.1; Este, | Este con viario petimetral del Sector; y al con al Oeste, con la
parcela dotacional de espacios libres denominada SEL-01.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Protegida (26.715 m2t y 17.097'60 ua)
y Terciario (1.169 m2t y 935,14 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 18.032'74 ua.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica a Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este S.L.
(DUSE)

CARGAS: En relacion con la finca de origen n? 2, por subrogacién real queda afectada al pago de la
hipoteca suscrita con la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
acuerden en documento que se presentara el Registro de la Propiedad.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 3.029.270,08 € correspondiéndole una
cuota del 7°39 % en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de ofras cargas y gravdmenes, aparte de la carga de afeccion
real garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacién, segin indica el parrafo 102
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 32'64% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacién de la finca n® 2, registral 10.398.
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NUMERO DE ORDEN 5 PARCELA MRA 03-2. el presente docamenty b, s
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URBANA. Parcela de terreno incluida en el dambito del Secto;ﬁ’e\SL\Ielo lﬁ%’?{‘x ble Ordenado SUO DE
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla dg;{ammada AN [ OC 1 ¢

[

Tiene una extension superficial de 4.970 metros cuadradq$.z- N AR
Linda al Norte con Viario interno que la separa de la parcelé.'_'dé’cacional de esp'aciés libres SEL-01; al Sur

Viario interno que la separa de la parcela dotacional de espacios libres SEL-03; al Este con la parcela
" MRA-3.1; y al Oeste con la parcela dotacional de espacios libres denominada SEL-02.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Protegida (18.429 m? y 11.794'56 ua)
y Terciario (1.207 m2 y 965’66 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 12.760,22 ua.

ADJUDICATARIO: El 100% del plenc dominio se adjudica a Gerencia de Infraestructuras y
Equipamientos de la Defensa. Ministerio de Defensa (GIED).

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacién Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 2.144.062'47 € correspondiéndole una
cuota del 523% en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Sobre la antigua finca 10162 se tramité el Procedimiento ordinario
n? 885/2005 del Juzgado de Primera Instancia n? 8 de Sevilla.

Este procedimiento se siguié a instancia de D. Isidoro Hidalgo Baras contra la entidad SANDO
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A. (antes SANMA DESARROLLOS URBANISTICOS, S.A.), en ejercicio
de la accién de retracto de coherederos por una cuota pare indivisa del 50% del derecho de reversion
sobre la antigua finca expropiada n® 10.162 del Registro de la Propiedad n® 14 de Sevilla {actualmente
agrupada e integrada en la superficie de la finca n® 16.752 de dicho Registro), que Dita. Marfa Victeria y
Dfia. Marfa Rita Hidalgo Sanchez habian transmitido a SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS. A este
procedimiento se acumuld el que se seguia ante el Juzgado de Primera Instancia n® 10 de Sevilla, con el
n? 866/2005, a instancias de SANDQ PROYECTOS INMOBILIARIOS contra D. Isidoro Hidalgo Baras, en
ejercicio de la accidn declarativa de cumplimiento de contrato de opcién de compra, en virtud del cual el
demandado concedié a SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS un derecho de opcidn de compra sobre
la cuota parte indivisa que D. Isidoro Hidalgo titulaba sobre el derecho de reversién anteriormente
referenciado.

La Sentencia del Juzgado de Primera Instancia n° 8 de Sevilla de 27 de noviembre de 2006 contiene los
siguientes pronunciamientos:

- Desestimd integramente la demanda interpuesta por D. Isidoro Hidalgo contra SANDO
PROYECTOS INMOBILIARIOS;

- Estimd integramente la demanda interpuesta por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS
contra D. Isidoro Hidalgo;
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- Condené a D. Isidoro Hidalgo a cumpln” coh su obhgacxon oomraotual de otorgar escritura
publica de compraventa a favor de SANDO PROYECTOS INMOBILIAR!OS

EL SECRET. ‘n,\] JDE LA GERENCIA

Dicha sentencia fue recurrida en Apelacion por D. sidoro Hidalgo, que: _fue tramitadd. por la Seccion
Quinta de la Audiencia Provincial de Sevilla, rollo 1755/2007, dictandose Sentencia de 18 de Septiembre
de 2007, por la que:

6. Se desestimé el recurso de apelacién interpuesto por D. Isidoro Hidalgo.

7. Se confirmé integramente la Sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia n® 8 de
Sevilla con fecha 27 de Noviembre de 2008, en el Juicio ordinario n? 885/05.

8. Se condeno en costas al apelante.

D. Isidoro Hidalgo Baras ha interpuesto recurso de casacién e infraccion procesal contra dicha Sentencia,
de los que desistio mediante escrito de fecha 31 de marzo de 2009.

Por otro lado, el Auto del Juzgado de Primera Instancia n® 10 de Sevilla de 14 de noviembre de 2005,
confirmado por el Auto de la Audiencia Provincial de Sevilla de 24 de octubre de 2006, acordd la adopcion
de medidas cautelares instada por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS, consistente en la anotacion
preventiva en el Registro de la Propiedad de la demanda interpuesta contra D. Isidoro Hidalgo. Dichas
medidas se encuentran ejecutadas actualmente, y, por ende, consta anotada la demanda interpuesta por
SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS en fa hoja de la finca n® 9587 (antigua 16.752) del Registro de la
Propiedad ntimero 14.

En virtud del Auto del Tribunal Supremo de fecha 11 de mayo de 2009, la Sentencia dictada el 27 de
noviembre de 2006 por el Juzgado de Primera Instancia nimero 8 de Sevilla ha devenido firme.

Como consecuencia de lo anterior, D. Isidoro Hidalgo Baras y SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS,
S.A en cumplimiento del Contrato de Opcién de Compra celebrado el 7 de marzo de 2002, el pasado 10
de junio de 2009 otorgaron Escritura de compraventa de una cuota indivisa del derecho de reversion
sobre la finca registral 9589, ante el Notario de Sevilla D. Antonio Izquierdo Merofio, con nimero 1734 de
sU protocolo notarial.

Libre de otras cargas y gravdmenes, aparte de la carga de afeccidn real garante de la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que resulten-del Registro de la Propiedad,
tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacion, segun indica el parrafo 10°

del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 vy se corresponde, con el 24'42% de los agrovechamientos
urbanisticos correspondiente a GIED por la aportacion de la finca n° 1, registral 9.589.
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NUMERO DE ORDEN 6. Parcela “MRA 04.1”

. EDIECHRETAKIO DE LA GERENCL
URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito dé,_'ll'-.S"egto;-,de Suelo Urbanizablé Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilia denominada MRA 04.1.

N r

Tiene una extensidn superficial de 6.480 m2

Linda al Norte con parcela dotacional de espacios libres SEL-03; al Sur Viario interno que la separa de la
parcela MRA 06; al Este con viario perimetral del sector; y al Oeste con parcela MRA-4.2

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (16.757 m?t y 13.405,24 ua) y
Terciario (1.429 m2 y 1.143,20 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 14.548,44 ua.

ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica a Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este S.L.
(DUSE).

CARGAS: En relacién con la finca de origen n® 2, por subrogacién real queda afectada al pago de la
hipoteca suscrita con fa CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
acuerden en documento que se presentara el Registro de la Propiedad.

AFECCION; Afecta al pago de los gastos de urbanizacidn como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacién Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 2.443.952,10 € correspondiéndole una
cuota del 5,96% en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravamenes, aparte de la carga de afeccién
real garante de la correcta ejecucidn de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacion por titulo de subrogacion, segun indica el parrafc 10°

del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 26,33% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacién de la finca n® 2, registral 10.398.

NUMERO DE ORDEN 7. Parcela "MRA 04.2”

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 "SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 04.2.

Tiene una extension superficial de 4.593 metros cuadrados.
Linda al Norte con parcela dotacional de espacios libres SEL-03; al Sur Viario interno que la separa de la
parcela MRA 06; al Este con parcela MRA-4.2; y al Oeste con parcela dotacional de espacios libres

denominada SEL-02.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (12.829 m2t y 10.263,56 ua) y
Terciario (1.410 m2t y 1.128ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 11.391,56 ua.
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ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica al Exmo. Ayuntamiento de Sevilla, con
caracter patrimonial.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de utbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 1.864.273,63 €, correspondiéndole una
cuota del 4,55% en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravdmenes, aparte de la carga de afeccion
real garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacion por titulo de subrogacion, segun indica el pérrafo 10°
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 v se corresponde con el 100% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a Ayuntamiento por la aportacién de la finca n° 4, registral 11.520 y con el
34,15% de los aprovechamiento correspondientes al Ayuntamiento por aportacion de la finca n%6, registral
12.115 y con el 100% de los aprovechamientos correspondientes al Ayuntamiento por aportacion de la
finca 5, registral 11.522.
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NUMERO DE ORDEN 8 PARCELA “MRA 057~ =
|\

e l URBANA. Parcela de terreno incluida en el ér.h'bito del Sector de Sﬁelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 05.

e Tiene una extensién superficial de 6.909 metros cuadrados.

Linda al Norte con parcela dotacional de espacios libres SEL-03; al Sur Viario intermno que la separa de la
_ parcela MRA 07; al Este con parcela dotacional de espacios libres SEL-03; y al Oeste con viario interno
P que la separa del Sistema General de Espacios Libres SGEL-01.

¢ El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (20.097 m2t y 16.077'60 ua) y
= Terciario (1.293 m2t y 1.034'40 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 17.112 ua.

© ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica a Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este S.L.
e (DUSE)

e CARGAS: En relacién con la finca de origen n? 2, por subrogacién real queda afectada al pago de la
( _f hipoteca suscrita con ta CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
& acuerden en documento que se presentara el Registro de la Propiedad.

En relacién con la finca de origen n® 3, por subrogacidn real queda afectada al pago de la hipoteca
susctita con la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes acuerden
en documento que se presentard al Registro de la Propiedad.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacion como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacién Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 2.874.597,52€ correspondiéndole una
cuota del 7,01% en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

i OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravamenes, aparte de la carga de afeccién
real garante de la correcta ejecucidn de las cbras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que

resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia,

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacion, segun indica el parrafo 10°
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con:

- e 6,35% de los aprovechamientos urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacién de la
finca n 2, registral 10.398.

-el 11,30% de los aprovechamientos urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacion de
la finca n® 3, registral 10.400.
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NUMERO DE ORDEN 9 PARCELA “MRA 06".

URBANA. Parcela de terreno incluida en el dmbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-
01 "SANTA BARBARA 1” del termino municipal de Sevilla denominada MRA 06.

Tiene una extensidn superficial de 12.170 metros cuadrados.

Linda al Norte con Viario interno que la separa de la parcela MRA 04; al Sur Viario interno que la separa
de la parcela dotacional de espacios libres SEL-05; al Este con viario perimetral del sector; y al Oeste
con parcela dotacional de espacios libres SEL-04

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (33.872 m# y 27.097'60 ua) y
Terciario (3.147 m2t y 2.517'60 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 29.615°20 ua.

ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica a Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este S.L.
(DUSE).

CARGAS: En relacién con la finca de origen n® 3, por subrogacidn real queda afectada al pago de la
hipoteca suscrita con la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
acuerden en documento que se presentard al Registro de la Propiedad.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacion como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 4.974.975,48€ correspondiéndole una
cuota del 12,14% en la Cuenta de Liquidacidn Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravamenes, aparte de la carga de afeccién
real garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacién, segun indica el pérrafo 102
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 24,61% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacion de la finca n® 3, registral 10.400.
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URBANA. Parcela de terreno incluida en el @mbito del Sectgt cle Suelo Urbamiaple Ordenado SUO-DE-
01 "SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla dpnemmada MRA 07
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¢ Tiene una extensién superficial de 7.723 metros cuadradosit
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, o Linda al Norte con Viario interno que la separa de la parcela MFi’A.OS; al S'ur Viatio intermno que la separa
€ de la parcela dotacional de espacios libres SEL-05; al Este con parcela dotacional de espacios libres
f';'"i SEL-04; y al Oeste con viario interno que la separa del Sistema General de Espacios Libres SGEL-01.

; ™ El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (21.018 m?t y 16.814'40 ua) y
@l Terciario (1.413 m2 y 1.130'40 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 17.944'80 ua.

e ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica a Gerencia de Infraestructuras y
sl Equipamientos de la Defensa. Ministerio de Defensa (GIED).

Gy AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
e liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 3.015.212'30 € correspondiéndole una
e cuota del 7,36% en la Cuenta de Liquidacidn Definitiva.

(5] OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Sobre la antigua finca 10162 se tramité el Procedimiento ordinario
e n® 885/2005 del Juzgado de Primera Instancia n® 8 de Sevilla.

@ Este procedimiento se siguié a instancia de D. Isidoro Hidalgo Baras contra la entidad SANDO
(32 PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A. (antes SANMA DESARROLLOS URBANISTICOS, S.A.), en ejercicio
de la accién de retracto de coherederos por una cuota parte indivisa del 50% del derecho de reversién
sobre la antigua finca expropiada n® 10.162 del Registro de la Propiedad n® 14 de Sevilla (actualmente
agrupada e integrada en la superficie de la finca n® 16.752 de dicho Registro), que DAa. Marfa Victoria y
Dia. Maria Rita Hidalgo Sanchez habian transmitido a SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS. A este
procedimiento se acumuld el que se seguia ante el Juzgade de Primera Instancia n® 10 de Sevilla, con e!
n® 866/2005, a instancias de SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS contra D. Isidoro Hidalgo Baras, en
ejercicio de la accion declarativa de cumplimiento de contrato de opcién de compra, en virtud del cual el
demandado concedié a SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS un derecho de opcién de compra sobre
la cuota parte indivisa que D. Isidoro Hidalgo titulaba sobre el derecho de reversidn anteriormente
referenciado.

& La Sentencia del Juzgado de Primera Instancia n® 8 de Sevilla de 27 de noviembre de 2006 contiene los
el siguientes pronunciamientos:

- Desestimd integramente la demanda interpuesta por D. Isidoro Hidalgo contra SANDO
© PROYECTOS INMOBILIARIOS;

- Estim¢ integramente la demanda interpuesta por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS
contra D. Isidoro Hidalgo;
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- Declaré vélida y eficazmente ejercitada la opcionde tompra- concedida a SANDO
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- Condend a D. Isidoro Hidalgo a cumplir con su obligacién contraotual de otorgar escntura
publica de compraventa a favor de SANDO PROYECTOS INMOBILIAR[QS
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Dicha sentencia fue recurrida en Apelacién por D. IS|dom Hldalgo que fue trarmtado por la Secmon
Quinta de la Audiencia Provincial de Sevilla, rollo 1755/200‘2, Cﬁc tandose Sentenc&a de 18 de Sepnembre
de 2007, por la que:

9. Se desestimé el recurso de apelacién interpuesto por D. lsidoro H‘idalgo.

10. Se confirmd integramente la Sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia n® 8 de
Sevilla con fecha 27 de Noviembre de 2006, en el Juicio ordinario n® 885/05.

11. Se condeno en costas al apelante.

D. Isidoro Hidalgo Baras ha interpuesto recurso de casacién e infraccién procesal contra dicha Sentencia,
de los que desistid mediante escrito de fecha 31 de marzo de 2009.

Por otro lado, el Auto del Juzgado de Primera Instancia n® 10 de Sevilla de 14 de noviembre de 2005,
confirmado por el Auto de la Audiencia Provincial de Sevilla de 24 de octubre de 2006, acordd la adopcion
de medidas cautelares instada por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS, consistente en la anotacion
preventiva en el Registro de la Propiedad de la demanda interpuesta contra D. Isidoro Hidalgo. Dichas
medidas se encuentran ejecutadas actualmente, y, por ende, consta anotada la demanda interpuesta por
SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS en la hoja de la finca n® 9587 (antigua 16.752) del Registro de la
Propiedad nlimero 14.

En virtud del Auto del Tribunal Supremo de fecha 11 de mayo de 2009, la Sentencia dictada el 27 de
noviembre de 2006 por el Juzgado de Primera Instancia nimero 8 de Sevilla ha devenido firme.

Como consecuencia de lo anterior, D. Isidoro Hidalgo Baras y SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS,
S.A en cumplimiento del Contrato de Opcién de Compra celebrado el 7 de marzo de 2002, el pasado 10
de junio de 2009 otorgaron Escritura de compraventa de una cuota indivisa del derecho de reversion
sobre la finca registral 9589, ante el Notario de Sevilla D. Antonio Izquierdo Merofio, con niimero 1734 de
su protocolo notarial.

Libre de ofras cargas y gravdmenes, aparte de la carga de afeccion real garante de la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacion y con las afecciones fiscales que resulten del Registro de la Propiedad,
tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacion, segun indica el pdrrafo 10°

del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 34,34% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a GIED por la aportacién de la finca n® 1, registral 9.589.
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NUMERO DE ORDEN 11 PARCELA MRA-08

URBANA. Parcela de terreno incluida en el ambito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 08.

Tiene una extensién superficial de 10.871 metros cuadrados.

Linda al Norte con parcela dotacional de espacios libres SEL-05; al Sur con viario interno que la separa
de la parcela MRA 10; al Este con viario perimetral del Sector; y al Oeste con parcela dotacional de
espacios libres SEL-05.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (28.661 m2 y 22.928'80 ua) y
Terciario (4.890 m2ty 3.912 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 26.840'80 ua.

ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica a Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este S.L.
(DUSE).

. CARGAS: En relacién con la finca de origen n® 3, por subrogacion real queda afectada al pago de la
= hipoteca suscrita con la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
s acuerden en documento que se presentard al Registro de la Propiedad.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 4.508.911,71 € correspondiéndole una
i cuota del 11°00 % en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravamenes, aparte de la carga de afeccion
real garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacion por titulo de subrogacion, segun indica el parrafo 10°
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 22,30% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacidn de la finca n® 3, registral 10.400.
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NUMERO DE ORDEN 12 PARCELA “MRA 09”
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URBANA. Parcela de terreno incluida en el ambito deliSector de Suelo Urbantzable Ordenado SUO DE

01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 09.

Tiene una extension superficial de 8.566 metros cuadrados.

T
) £

Linda al Norte con parcela dotacional de espacios libres SEL-05; al Sur con viario interno que la separa
de la parcela MRA 11; al Este con parcela dotacional de espacios libres SEL-05; y al Oeste con parcela
dotacional de espacios libres SEL-05.

,.-' 1 | El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (24.760 m?t y 19.808 ua) vy
: Terciario (2.174 m2 y 1.739'20 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 21.547°20 ua.

( ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica a Gerencia de Infraestructuras y
€ Equipamientos de la Defensa. Ministerio de Defensa (GIED).

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacidn como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 3.620.513'04 € correspondiéndole una
cuota del 8,83% en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Sobre la antigua finca 10162 se tramitd el Procedimiento ordinario
n? 885/2005 del Juzgado de Primera Instancia n® 8 de Seuvilla.

Este procedimiento se siguid a instancia de D. Isidoro Hidalgo Baras contra la entidad SANDO
PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A. (antes SANMA DESARROLLOS URBANISTICOS, S.A.), en ejercicio
de la accién de retracto de coherederos por una cuota parte indivisa del 50% del derecho de reversion
~ sobre la antigua finca expropiada n® 10.162 del Registro de la Propiedad n® 14 de Sevilla (actualmente
agrupada e integrada en la superficie de la finca n® 16.752 de dicho Registro), que Dfa. Maria Victoria y
Dia. Maria Rita Hidalgo Sanchez habian transmitidoc a SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS. A este
procedimiento se acumulé el que se seguia ante el Juzgado de Primera Instancia n® 10 de Sevilla, con el
n? 866/2005, a instancias de SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS contra D. Isidoro Hidalgo Baras, en
ejercicio de la accion declarativa de cumplimiento de contrato de opcién de compra, en virtud del cual el
demandado concedié a SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS un derecho de opcién de compra sobre
& la cuota parte indivisa que D. Isidoro Hidalgo titulaba sobre el derecho de reversidn anteriormente
& referenciado.

La Sentencia del Juzgado de Primera Instancia n° 8 de Sevilla de 27 de noviembre de 2006 contiene los
siguientes pronunciamientos:

‘ - Desestimé integramente la demanda interpuesta por D. Isidoro Hidalgo contra SANDO
B PROYECTOS INMOBILIARIOS;
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- Estimé integramente la demanda interpuesta por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS
contra D. Isidoro Hidalgo;
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- Condend a D. Isidoro Hidalgo a cumplir con su ;ﬂlfbljgaoién contracfuahge otorgar escritura
plblica de compraventa a favor de SANDO PROYECfIfO_S INMOBILIARIOS. \
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Dicha sentencia fue recurrida en Apelacion por D. Isidoro Il{iqé{go, que fue trafmitado por la Seccion
Quinta de la Audiencia Provincial de Sevilla, rollo 1755/2007, d“l(}t%f}qose Sente_ncia-"de 18 de Septiembre
de 2007, por la que: NENTO ‘ ;;:;"f'

-

12. Se desestimé el recurso de apelacion interpuesto por D. Isidoro Hidalgo.

13. Se confirmé integramente la Sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia n® 8 de
Sevilla con fecha 27 de Noviembre de 2006, en el Juicio ordinario n® 885/05.

14. Se condeno en costas al apelante.

D. Isidoro Hidalgo Baras ha interpuesto recurso de casacion e infraccidn procesal contra dicha Sentencia,
de los que desistio mediante escrito de fecha 31 de marzo de 2009.

Por otro lado, el Auto del Juzgado de Primera Instancia n® 10 de Sevilla de 14 de noviembre de 2005,
confirmado por el Auto de la Audiencia Provincial de Sevilla de 24 de octubre de 2006, acordd la adopcién
de medidas cautelares instada por SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS, consistente en la anotacion
preventiva en el Registro de la Propiedad de la demanda interpuesta contra D. Isidoro Hidalgo. Dichas
medidas se encuentran ejecutadas actualmente, y, por ende, consta anotada la demanda interpuesta por
SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS en la hoja de la finca n® 9587 (antigua 16.752) del Registro de la
Propiedad nlimero 14.

En virtud del Auto del Tribunal Supremo de fecha 11 de mayo de 2009, la Sentencia dictada el 27 de
noviembre de 2006 por el Juzgado de Primera Instancia nimero 8 de Sevilla ha devenido firme.

Como consecuencia de lo anterior, D. Isidoro Hidalgo Baras y SANDO PROYECTOS INMOBILIARIOS,
S.A en curnplimiento del Contrato de Opcién de Compra celebrado el 7 de marzo de 2002, el pasado 10
de junio de 2009 otorgaron Escritura de compraventa de una cuota indivisa del derecho de reversion
sobre la finca registral 9589, ante el Notario de Sevilla D. Antonio Izquierdo Merofio, con nlimero 1734 de
su protocolo notarial.

Libre de otras cargas y gravamenes, aparte de la carga de afeccion real garante de la correcta gjecucion

de las obras de urbanizacion y con las afecciones fiscales que resulten del Registro de la Propiedad,
tanto en su particular como en su procedencia.
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CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacion, segUn, indica el parrafo 10°
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 41'24% de-lds aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacién de la finca n2 1, registral 9.589.
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NUMERO DE ORDEN 13 PARCELA MRA-10

URBANA. Parcela de terreno incluida en el 4mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 10.

Tiene una extension supetficial de 11.031 metros cuadrados.

Linda al Norte con parcela dotacional de espacios libres SEL-05; al Sur con viario interno que la separa
de la parcela MRA 11; al Este con parcela dotacional de espacios libres SEL-05; y al Oeste con parcela
dotacional de espacios libres SEL-05.

E! uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (31.712 m? y 25.369'60 ua) y
Terciario (5.147 m% y 4.117'60 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 29.487'20 ua.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica a Desarrollo Urbanistico de Sevilla Este S.L.
(DUSE)

CARGAS: En relacion con la finca de origen n° 3, por subrogacion real queda afectada al pago de la
hipoteca suscrita con la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
acuerden en documento que se presentard al Registro de la Propiedad.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacién Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 4.953.473,12€ correspondiéndole una
cuota del 12,09% en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de otras cargas y gravdmenes, aparte de la carga de afeccién
real garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que
resulten del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacién por titulo de subrogacion, segun indica el pérrafo 10°
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 24.50% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacién de la finca n® 3, registral 10.400.
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NUMERO DE ORDEN 14 PARCELA “MRA-11”

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MRA 11.

Tiene una extensién superficial de 8.609 metros cuadrados.

Linda al Norte con parcela dotacional de espacios libres SEL-05; al Sur con viario intemo que la separa
de la parcela MRA 11; al Este con parcela dotacional de espacios libres SEL-05; y al Oeste con parcela
dotacional de espacios libres SEL-05.

El uso asignado por el planeamiento es el de Residencial Vivienda Libre (23.845 m2 y 19.076 ua) y
Terciario (2.144 m?ty 1.715'21 ua). Le corresponde un aprovechamiento total de 20.79121 ua.

ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica a Desarrolio Urbanistico de Sevilla Este S.L.
(DUSE).

CARGAS: En relacién con la finca de origen n2 3, por subrogacion real queda afectada al pago de la
hipoteca suscrita con la CAJA AHORROS MONTE DE PIEDAD MADRID en el porcentaje que las partes
acuerden en documento que se presentard al Registro de la Propiedad.

AFECCION: Afecta al pago de los gastos de urbanizacién como carga real que, conforme a la Cuenta de
liquidacion Provisional de este Proyecto asciende a la cantidad de 3.493.451,83 € correspondiéndole una
cuota del 8,52% en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

OTRAS CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de cargas y gravamenes, aparte de la carga de afeccion real
garante de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y con las afecciones fiscales que resulten
del Registro de la Propiedad, tanto en su particular como en su procedencia.

CORRESPONDENCIA: Supone una adjudicacion por titulo de subrogacién, segin indica el parrafo 10°
del articulo 7 del Real Decreto 1093/1997 y se corresponde con el 17,28% de los aprovechamientos
urbanisticos correspondiente a DUSE por la aportacion de la finca n? 3, registral 10.400
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Compensacion

NUMERO DE ORDEN 15. ” MEQ-01”

e URBANA. Parcela de terreno incluida en el dmbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
P2 01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MEQ-01.

Tiene una extension superficial de 22.481 metros cuadrados.

( ' Linda al Norte con Iimite del Sector; al Sur con viario interno que la separa de las parcelas MRA 01-1,

MRA 01-2, SEL-01, MRA 02-1 y MRA 02-2; al Este con viario perimetral del Sector: y al Oeste con limite
e del Sector.

. El uso asignado por el planeamiento es el de Equipamiento Docente

{ ) ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
o Administracién actuante, y en razon a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dorninio publico.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes
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NUMERO DE ORDEN 16 “MEQ-02.”

URBANA. Parcela de terreno incluida en el dmbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MEQ-02.

Tiene una extensién superficial de 29.867 metros cuadrados.

Linda al Norte con viario interno que constituye el limite del Sector: al Sur con Sistema General de
Espacios Libres SGEL-01; al Este con viario interno del Sector que la separa de las parcelas MRA 02-2 y
SEL O1; y al Oeste con Iimite del Sector y Sistema General de Espacios Libres SGEL-01

El uso asignado por el planeamiento es el de Equipamiento Docente

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracion actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio pdblico.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes
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NUMERO DE ORDEN 17. “MEQ-03.”

URBANA. Parcela de terreno incluida en el ambito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MEQ-03.

Tiene-una extension superficial de 9.282 metros cuadrados.
e Linda al Norte con viario interno que la separa de la parcela dotacional de espacios libres SEL 01; al Sur
€ con viario interno que la separa de la parcela dotacional de espacios libres SEL 03; al Este con la parcela
et ‘  dotacional de espacios libres SEL 02; y al Oeste con viario interno que la separa del Sistema General de
& Espacios Libres SGEL-01

| El uso asignado por el planeamiento es el de Servicio de Interés Piblico y Social (SIPS)

&= ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
& Administracién actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio pdblico.

¢ CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

e
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NUMERO DE ORDEN 18. “MEQ-04"

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector dé Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada MEQ-04.

Tiene una extensién superficial de 16,271 metros cuadrados.

Linda al Norte con la parcela dotacional de espacios libres SEL 06: al Sur con viario interno que la separa
de la parcela dotacional de espacios libres SEL 02 y Equipamiento Docente MEQ 05: al Este con viario
perimetral del sector; y al Oeste con la parcela dotacional de espacios libres SEL 06.

El uso asignado por el planeamiento es el de Servicio de Interés Publico y Social (SIPS)

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracidn actuante, y en razén a la cesion obligatoria y gratuita de terrenos de dominio ptiblico.

CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes.
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NUMERO DE ORDEN 19. “MEQ-05."

URBANA. Parcela de terreno incluida en el 4mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-
01 “SANTA BARBARA 1 del termino municipal de Sevilla denominada MEQ-05.

Tiene una extensién superficial de 30.537 metros cuadrados.

Linda al Norte con viario interno que la separa de la parcela dotacional SIPS MEQ 04; al Sur, Este y
Oeste con Sistema General de Espacios Libres SGEL-02.

El uso asignado por el planeamiento es el de Equipamiento Deportivo

ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracién actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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NUMERO DE ORDEN 20. “SGEL 01."

URBANA. Parcela de terreno incluida en el ambito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada SGEL 01.

Tiene una extension superficial de 100.438 metros cuadrados.

Linda al Norte y de Oeste a Este con limite del Sector y parcela dotacional docente MEQ O2; al Sur con
limite del Sector; al Este con viario interno que la separa de las parcelas MEQ 03, SEL 03, MRA 05, MRA

e

L.__\I

Cc 07, SEL 05y MRA 09; y al Oeste con limite del Sector

p El uso asignado por el planeamiento es el de Sistema General de Espacios Libres
ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracién actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio pablico.

{ CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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NUMERO DE ORDEN 21. “SGEL 02.”

;- ] URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-

01 "SANTA BARBARA 1” del termino municipal de Sevilla denominada SGEL 02.

pe

e Tiene una extensién superficial de 73.105 metros cuadrados.

e Linda al Norte y de Oeste a Este con viario interno que la separa de las parcelas MRA 11, SEL 06 y MEQ
c 04; al Sur con limite del Sector; al Este con viario perimetral y limite del Sector; y al Oeste con limite del

= Sector

€ El uso asignado por el planeamiento es el de Sistema General de Espacios Libres
e ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
= Administracién actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.
@
{ ) CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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NUMERO DE ORDEN 22. “SEL 01"

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUQ-DE-
e 01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada SEL 01.

Tiene una extension superficial de 16.220 metros cuadrados.

S ’ Linda al Norte con viario interno que la separa de la parcela MEQ 01 y con las parcelas MRA 01-1, MRA
Cn 01-2, MRA 02-1 y MRA 02-2; al Sur con viario interno que la separa de las parcelas MRA 03-1, MRA 03-
r-“"i 2, SEL 02 y MEQ 03; al Este con parcela MRA 01-2 y con viario petimetral del Sector; y al Oeste con

parcela MRA 02-1y con viario interno que la separa de la parcela MEQ 02.
@ El uso asignado por el planeamiento es el de Espacios Libres Locales.

ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamientc de Sevilla, en calidad de
; Administracion actuante, y en razdn a la cesidn obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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NUMERO DE ORDEN 23. “SEL 02”

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 "SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada SEL 02.

Tiene una extension superficial de 5.488 metros cuadrados.

Linda al Norte con viario interno que la separa de la parcela SEL 01; al Sur con viario interno que la
separa de la parcela SEL 03; al Este con parcela MRA 03-2; y al Oeste con parcela con la parcela MEQ
03.

El uso asignado por el planeamiento es el de Espacios Libres Locales.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracion actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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NUMERO DE ORDEN 24. “SEL 03"

, _ URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
; 01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada SEL 03.

Tiene una extensién superficial de 15.483 metros cuadrados.

( Linda al Norte con viario interno que la separa de la parcela MRA 03-1, MRA 03-2, SEL 02 y MEQ 03; al

e Sur con las parcelas MRA 04, con viario interno que la separa de la parcela SEL 04 y con la parcela MRA
, 05; al Este con parcela MRA 04 y viario perimetral del Sector; y al Oeste con parcela con la parcela MRA

05 y viario interno que la separa del Sistema General de Espacios Libres SGEL 01.

; El uso asignado por el planeamiento es el de Espacios Libres Locales.

5 ADJUDICATARIO: El 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de

Qe Administracidn actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.

€

€ CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes.
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NUMERO DE ORDEN 25. “SEL 04”

URBANA. Parcela de terreno incluida en el 4mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada SEL 04.

Tiene una extensién superficial de 5.488 metros cuadrados.

Linda al Norte con viario interno que la separa de la parcela SEL 03; al Sur con viario interno que la
separa de la parcela SEL 05; al Este con parcela MRA 06; y al Oeste con parcela con la parcela MRA 07.

El uso asignado por el planeamiento es el de Espacios Libres Locales.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pieno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracion actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio pablico.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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NUMERO DE ORDEN 26. “SEL 05”.

"(;:"

URBANA. Parcela de terrenc incluida en el ambito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
e 01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada SEL 05.

r Tiene una extension superficial de 15.695 metros cuadrados.

©!

e Linda al Norte con viario intermo que la separa de la parcela MRA 06, SEL 04 y MRA 07, al Sur con las
©m parcelas MRA 08, con viario interno que la separa de la parcela SEL 06 y con la parcela MRA 09; al Este
el con parcela MRA 08 y viario perimetral del Sector; y al Oeste con parcela con la parcela MRA 09 y viario
p interno que la separa del Sistema General de Espacios Libres SGEL 01.

( El uso asignado por el planeamiento es el de Espacios Libres Locales.

5]

O ADJUDICATARIO: EIl 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
ol Administracidn actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.

©

e CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes.
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NUMERO DE ORDEN 27.” SEL 06”

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-DE-
01 “SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada SEL 06.

Tiene una extension superficial de 20.148 metros cuadrados.

Linda al Norte con viario interno que la separa de la parcela SEL 05; al Sur con la parcela MEQ 04 y
viario interno que la separa de la parcela MEQ 05 y Sistema General de Espacios Libres SGEL 02; al
Este con viario perimetral del Sector y parcela MEQ 04; y al Oeste con parcela MRA 11,

El uso asignado por el planeamiento es el de Espacios Libres Locales.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracién actuante, y en razén a la cesion obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.
CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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NUMERO DE ORDEN 28 ” VIARIO”

Juntade
Compensacion

URBANA. Parcela de terreno incluida en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUOQ-DE-
01 "SANTA BARBARA 1" del termino municipal de Sevilla denominada VIARIO.

Tiene una extension superficial de 111.660,53 metros cuadrados.

Tiene forma irregulary se extiende por toda el Sector conformando el viario de éste.

El uso asignado por el planeamiento es el Viales.

ADJUDICATARIO: EI 100% del pleno dominio se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla, en calidad de
Administracidn actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita de terrenos de dominio publico.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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