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I.LA) ANTECEDENTES Y CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION.

Por resolucién del Sr. Gerente de Urbanismo n2 5579 de 6 de noviembre de 2024
se acordd iniciar de oficio, y simultdneamente tramitar los procedimientos necesarios,
para declarar la innecesaridad de establecimiento del sistema de compensacion,
redelimitacion del ambito vy fijacion de la modalidad de gestidon asistematica sujeta a
actuacion urbanistica, del vacio urbano constitutivo del dmbito del Plan Especial de
Reforma Interior Odiel-Chapina. Sector 14-Triana (Documento Refundido), aprobado
definitivamente el 17 de marzo de 2005 y publicado en el BOP n2 107 de 12 de mayo de
2005 (en adelante PERI).

La justificacion urbanistica de dicho acuerdo se fundamento en el informe emitido
por el Servicio de Gestidn y Convenios Urbanisticos con fecha 30 de octubre de 2024, al
cual nos remitimos.

En resumen, en virtud a las circunstancias que concurren en dicho PERI, resulta
que de conformidad con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), dichos terrenos tienen
encaje dentro del denominado suelo urbano sujeto a una actuacidn urbanistica (art.

24.2), y por aplicacion del art. 88 LISTA y art. 124.2 de su Reglamento General (en
adelante RGLISTA), procede tramitar el ambito del PERI como una actuacién asistematica,

siendo por tanto innecesario la fijacion de un sistema de actuacidn para su ejecucioén.

Por otro lado, conforme al art. 238 del RGLISTA, procede redelimitar con exactitud
el dmbito sujeto a la actuacidn urbanistica, teniendo en cuenta que dentro del poligono
de ejecucion delimitado por el PERI Odiel-Chapina ya esta edificada la parcela n2 1
(Centro de Salud “El Cachorro”).

La modificacion del ambito del poligono de ejecucion delimitado en el PERI se
detalla en las siguientes imagenes, en las que se observa que dicha modificacion tiene por
objeto, por un lado, excluir del mismo la parcela con referencia catastral
3725032TG3432N donde, como hemos indicado anteriormente, se encuentra edificado y
en funcionamiento actualmente el Centro de Salud “El Cachorro”, y por otro, incluir en el
ambito un tramo de unos 20 m de la actual C/ Doctores Lasso Simarro en sentido hacia
Plaza de Chapina, el cual no fue expropiado en su integridad.
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Poligono de ejecucion delimitado en PERI

OmHEL

Poligono de ejecucién modificado

Por ultimo, simultaneamente a los acuerdos de declarar innecesario un sistema de
actuacion y de redelimitar el ambito de ejecucién, procede tramitar el presente Proyecto
de Reparcelacién con las finalidades previstas en el art. 140 del RLISTA.
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I.B) DESCRIPCION DE LAS PARCELAS INICIALES.

l. Finca titularidad de PROYECTOS SANITARIOS ANDALUCES S.L. (PSA en algunos cuadros

del presente documento) con CIF n? B41237348:

e FINCA APORTADA N2 1: “URBANA: Casa huerta en la calle Chapina numero dos de
Sevilla. Linda por la derecha entrando o sea al Norte, con terrenos de la Sociedad “La
Produccion Moderna”; al oeste o sea por el fondo, con tejar de D. Manuel Alonso; y al Sur,
o sea a la izquierda, con casas de las calles Castilla y Chapina, habiendo alguna de esta
ultima calle formando parte del lindero Este del predio que se describe. Tiene una
superficie total de cinco mil quinientos sesenta y seis metros treinta y dos decimetros
cuadrados, cuya superficie incluye la parcela objeto de expropiacion por el Ayuntamiento
de Sevilla, finca aportada ne 2 de este proyecto de reparcelacion. Segun reciente
medicion, y deducida la superficie expropiada por el Ayuntamiento de Sevilla (*), su
cabida real es de 3.616,45 m2.

TITULO: en virtud de escritura de venta otorgada en Sevilla, el 30 de junio de 1989, ante
el Notario, D. Antonio Jaen Bonilla e instancia suscrita por los administradores
mancomunados de la entidad, en Sevilla a 2 de diciembre de 2022 para la inscripcion del
cambio de denominacion de la Entidad “Berdel, S.L.” a “Proyectos Sanitarios Andaluces,
S.L”.

REFERENCIA CATASTRAL: Forma parte de la 3725034TG3432N0001TO.

INSCRIPCION: inscripcidn 92 de venta de la finca adquirida por la Entidad “Berdel, S.L.” y
102 de cambio de denominaciéon de la citada Entidad a “Proyectos Sanitarios Andaluces,
S.L.”, al folio 44, libro 528, tomo 2668, finca n? 1/598 del Registro de la Propiedad n2 10
de Sevilla. CRU: 41033000307944.

CARGAS: Sin cargas.

Il. Finca titularidad de los hermanos Carmona Pérez, hermanos Romero Carmona y D.
Antonio Navarro Salido:

e FINCA “EN SITUACION ESPECIAL”: URBANA: “Casa sita en Sevilla, Barrio de Triana,
calle Castilla, numero ciento cuarenta y seis. Linda por la derecha, con casa de D. Manuel
Gutiérrez Sanchez, por la izquierda, con casa de D. Cayetano Saravia; y por el fondo, con
casa de D. Carlos Pickman y casa de la testamentaria de D. Vicente Albelda. Con una
superficie desde su inscripcion primera de ocho mil quinientos cincuenta pies cuadrados
equivalentes a dos mil trescientos ochenta y dos metros treinta y cinco centimetros
cuadrados, habiéndose practicado la segregacion de seiscientos treinta metros cuadrados
con fecha catorce de enero de mil novecientos noventa y cuatro, sin hacerse expresa
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descripcidn de resto, por lo que la superficie actual de la finca debe ser de mil setecientos
cincuenta y dos metros treinta y cinco centimetros cuadrados (1.752,35 m2)”.

REFERENCIA CATASTRAL: No consta.

INSCRIPCION: Finca n2 349, Tomo 1232, Libro 124, folio 190 del Registro de
la Propiedad n2 10 de Sevilla. (CRU: 41033000306077).

La citada finca aparece inscrita en el Registro de la Propiedad n2 10 a favor de D.
José, D2 Maria Luisa, D. Manuel y Don Enrique Carmona Pérez, una sexta parte indivisa
cada uno de ellos por titulo de herencia, segun las inscripciones 52 y 82; D2 Matilde y D.
Francisco José Romero Carmona otra sexta parte indivisa por iguales partes entre ellos; y
la restante sexta parte indivisa, aparece inscrita en la inscripcién 92 a favor de D. Antonio
Navarro Salido, dos dieciocho avas partes indivisas de la totalidad de la finca en usufructo
vitalicio, y a favor de D. José, D2 Maria Luisa, D. Manuel y D. Enrique Carmona Pérez de
una parte y D2 Matilde y D. Francisco José Romero Carmona de otra, dos tercera partes
indivisas de nuda propiedad y una tercera parte indivisa en pleno
dominio, por quintas partes indivisas, los hermanos Romero Carmona, por mitades
indivisas entre ellos.

CARGAS: Sin cargas.

Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad la cancelacion del asiento
registral duplicado por afectar a la finca expropiada que a continuacion se describira,
dejando constancia de la cancelacién en el folio real de la finca (*).

lll.- Fincas titularidad del AYUNTAMIENTO DE SEVILLA:

. FINCA APORTADA N2 2.- “URBANA: parcela de terreno de forma irregular,
actualmente solar, situada en el Barrio de Triana, en la calle Odiel s/n. Tiene una
superficie segun acta de pago y ocupacion de mil setecientos sesenta y seis metros
cuadrados (1.766 m2), pero segun reciente medicion su cabida es de 1.752,35 m? Son sus
linderos: al Norte con calle Odiel, donde presenta fachada en dos tramos rectos de 29,50 y
33,50 metros aproximadamente; al Sur, con las fincas sitas en calle Castilla numeros 146,
150, 152, y 154, en dos tramos rectos de 14,00 y 37,50 metros aproximadamente; al Este,
en tramo recto de 24,50 metros con parcela de acceso por Plaza de Chapina n° 20-A,
propiedad de la Entidad Berdel, S.L.; y al Oeste, con parcela propiedad de D. Antonio
Serrano Jiménez y con parcelas con fachada a calle Castila”.
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Los citados terrenos por su afectacién por el Plan de Ordenacion Urbanistica de la
Ciudad de Sevilla de 1987 y Plan Especial de Reforma Interior de Triana PERI-TR-2 de
1988, planeamiento urbanistico que se gestiond por el sistema de expropiacién, siendo
expropiados los citados terrenos por el Ayuntamiento de Sevilla (acuerdo del Pleno
municipal de 23 de febrero de 1990), y encontrandose en curso el expediente
expropiatorio, con notificacién a los propietarios afectados, se comprobé la existencia de
una doble inmatriculacion de la finca n2 598 al folio 44, libro 528, tomo 2668 vy la finca n2
349, Tomo 1232, Libro 124, folio 190 del Registro de la Propiedad n2 10 de Sevilla en una
extension superficial de 1.766 m2 (segun medicion 1.752,35 m2).

La situacion registral que se encontré el expediente expropiatorio viene recogida
en informe juridico que obra en el expediente (Expte 52/1988 EXP p.s. 5 Tomo Il):
“Incoadas reglamentariamente las piezas separadas de justiprecio y requeridas las hojas de
aprecio, la entidad Berdel, S.L. -titular de la finca registral n® 598- presenta el 22 de septiembre del
corriente, un escrito advirtiendo la existencia de un error de equivalencia en la inscripcion primera
de la finca registral n® 349 cuadruplicado (correspondiente a la finca n® 146 de ¢/ Castilla), al
pasar de la superficie de ocho mil quinientos cincuenta pies cuadrados a dos mil trescientos
ochenta y dos metros y treinta y cinco centimetros cuadrados, error padecido al multiplicar los
8.550 pies cuadrados por pies lineales, cuando en realidad si se hubiese multiplicado
correctamente por pies cuadrados, segtn las medidas que se recogen en la enciclopedia Espasa
Calpe -un pie cuadrado equivale a 0,077637 m2-, arrojaria una superficie de 663 m2. Sigue
diciendo... “Se trata en definitiva de un supuesto de propiedad litigiosa al estar la parcela de 1.766
m2 doblemente inmatriculada y gozar ambas inscripciones de la presuncion posesoria que otorga
el Registro de la propiedad -art. 38 de la ley Hipotecaria- y del amparo jurisdiccional que le
confiere el art. 1 del mismo cuerpo legal, presuncion que, por tanto, solo puede ser destruida
judicialmente o bien mediante el consentimiento de los interesados con renuncia de uno en favor
de otro (art. 82 de L.H.), - circunstancia ésta de dificil prevision dado los planteamientos
divergentes que mantienen ambos titulares sobre este tema. Al ser por ello una situacion cuya
solucion no corresponde a la Administracion por hallarse esa funcion encomendada a los
Tribunales de Justicia competente, serd de aplicacion el régimen imperativo previsto en el art. 5 de
la ley de Expropiacion Forzosa, debiendo entenderse todas las diligencias de expediente que
afecten a la referida parcela con el Ministerio Fiscal por asi tenerlo previsto el citado articulo para
los supuestos de propiedad litigiosa. Si llegado el momento del pago del justiprecio legalmente
determinado por la expropiacion de la parcela de propiedad litigiosa, no se hubiese resuelto
judicialmente su titularidad, se procederd a su consignacion en la Caja General de Depdsitos y
posterior ocupacion de la misma por la Administracion actuante, todo ello en virtud de lo
dispuesto en los arts. 50 y 51 de la Ley de Expropiacion Forzosa y concordantes de su Reglamento
de aplicacion”. Sevilla, 17 de diciembre de 1990, firmado por la Jefe de la Seccion Administrativa
del Departamento de Gestion Urbanistica y con el Visto Bueno del Secretario de la Gerencia de
Urbanismo y Oficial mayor del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla.
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Tramitada la expropiacidon forzosa con notificacidn a los titulares afectados de las
dos fincas registrales afectadas y con la intervencidon del Ministerio Fiscal, en virtud del
art. 5 de la Ley de Expropiacién Forzosa, se consignd en la Caja General de Depdsitos, de
conformidad con el art. 50 de la Ley de Expropiacion Forzosa, el justiprecio firme y
ejecutorio fijado para los citados terrenos por el Jurado Provincial de Expropiacion.

TITULO: Le pertenece al Ayuntamiento de Sevilla por titulo de expropiacién forzosa
formalizado el 21 de abril de 1992 mediante Acta de Ocupaciéon y Pago, con consignacion
del justiprecio firme y ejecutorio fijado por el Jurado Provincial de Expropiacion, en la Caja
General de Depdsitos del Ministerio de Economia y Hacienda, en fecha 20 de abril de
1992, se adjunta formando parte del titulo resguardo de la citada consignacion n? de
registro 92-321y 92-322 (Cod. Operacién 300.383 y Cod. Concepto: 320 001).

INSCRIPCION: El titulo de expropiacion forzosa a favor del Ayuntamiento de Sevilla no ha
accedido al Registro de la Propiedad, por lo que se solicita de la Sra. Registradora de la
Propiedad la inmatriculacion de la citada finca a favor del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla
virtud al referido titulo y de conformidad con el art. 23, 24 y 25 apartados 1 y 4 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, y previa reduccién de cabida de la finca | y
cancelaciéon de asiento de la finca Il del presente Proyecto (*).

REFERENCIA CATASTRAL: Parte de Ila finca pertenece a la catastral
3725039TG3432N0001RO; otra parte a la catastral 3725034TG3432N0001TO; vy el resto
esta sin catastrar por pertenecer al trazado de las calles Don Cecilio de Triana y Doctores

Lasso Simarro.

CARGAS: Sin cargas.

e FINCA APORTADA N2 3.- “URBANA: Franja de terreno de forma rectangular alargada
perteneciente al antiguo trazado del acceso a Sevilla desde Huelva. Linda al Norte con la
calle Odiel; al Sur con terrenos expropiados por el Ayuntamiento de Sevilla, finca aportada
n? 2, y con terrenos propiedad de Proyectos Sanitarios Andaluces S.L., finca aportada n® 1;
al Este con la Plaza de Chapina; y al Oeste con Centro de Salud “El Cachorro”. Tiene una
superficie de 392,22 m?”.

TITULO: Le pertenece al Ayuntamiento de Sevilla en virtud al art. 146.2 del Reglamento

de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.
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INSCRIPCION: No consta. Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad su
inmatriculacion.

REFERENCIA CATASTRAL: Parte de la finca pertenece a la catastral
3725039TG3432N0001R0O; otra parte a la catastral 3725034TG3432N0001TO; y el resto
estd sin catastrar por pertenecer al trazado de las calles Don Cecilio de Triana.

CARGAS: Sin cargas.

. FINCA APORTADA N2 4.- “URBANA: Parcela de terreno de forma triangular sita en la
Plaza de Chapina sin numero de gobierno. Linda al Norte, Sur y Oeste con terrenos de
“Proyectos Sanitarios Andaluces, S.L., y por su frente, al Este, con la Plaza de Chapina.
Tiene una superficie de 10,13 m%”

REFERENCIA CATASTRAL: Forma parte de la catastral 3725034TG3432N0001TO.

TITULO: Pertenece al Ayuntamiento de Sevilla por titulo de expropiacion forzosa
formalizado por Acta de Pago y Ocupacién de fecha 2 de octubre de 1991 (Expte. 52/88
EXP p.s.7)

INSCRIPCION: A segregar de la inscrita en el Registro de la Propiedad n2 10, fincan? 1211,
tomo vy libro 29, folio 66. (CRU: 41033000004287).

CARGAS: Sin cargas.

Descripcion del resto de finca matriz: “Parcela de terreno que forma parte del actual
trazado de la denominada Plaza de Chapina, con la que linda al Norte, Sur y Este,

haciéndolo por el Oeste con la finca segregada. Tiene una superficie de 151,57 m?”.

e FINCA APORTADA N2 5.- “URBANA: Solar situado en la Plaza de Chapina, procedente
de la finca sita en dicha plaza sefialada con los numeros treinta y tres antiguo, diez
moderno, ocho novisimo y actual veinte. Linda por la derecha entrando y por el fondo, con
terrenos de “Proyectos Sanitarios Andaluces, S.L.”, finca aportada n® 1; y por la izquierda
con Plaza de Chapina numero diez, actual veintidds. Tiene una superficie catastral de
96,64 m>,

REFERENCIA CATASTRAL: 3725004TG3432N0001MO

TITULO: Pertenece al Ayuntamiento de Sevilla por titulo de expropiacion forzosa
formalizado por Acta de Pago y Ocupacion el 2 de octubre de 1991 (Expte. 52/88 EXP p.s.
4).

Pagina | 9



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION REDELIMITADA DEL PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ODIEL-PLAZA DE CHAPINA. SECTOR 14 TRIANA

INSCRIPCION: A segregar de la finca n? 140, al folio 209, del tomo 1.553, Libro 151 de la
12 Seccion del Registro de la Propiedad n2 10 de Sevilla. IDUFIR: 4103300000364.

CARGAS: Sin cargas.

Descripcidn del resto de finca matriz: “Parcela de terreno que forma parte del actual
trazado de la denominada Plaza de Chapina, con la que linda al Norte, Sur y Este,

haciéndolo por el Oeste con la finca segregada. Tiene una superficie de 111,36 m?”.

e  FINCA APORTADA N2 6.- “URBANA: Parcela de terreno de forma triangular, situada
en el Barrio de Triana, que constituye parte del trazado actual de la Calle Doctores Lasso
Simarro. Tiene una superficie inscrita de 41 m? pero segun medicion su superficie es de
32,15 m. Linda al Norte, Este y Oeste con la citada calle, y al Sur con finca de la que se
segrego, sita en la Calle Doctores Lasso Simarro numero cinco de gobierno”.

REFERENCIA CATASTRAL: No tiene por estar destinada a viario publico.

TITULO: Pertenece al Ayuntamiento de Sevilla por titulo de expropiacién forzosa
formalizado por Acta de Pago y Ocupacion de fecha 12 de agosto de 1992 y anexo al Acta
de 6 de octubre de 1992 (Expte. 52/88 EXP p.s. 12)

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n? 10, finca n? 11046, tomo 1627, libro 168,
folio 22 (CRU: 41033000097180).

CARGAS: Sin cargas.

e FINCA APORTADA N2 7.- “URBANA: Solar en Plaza de Chapina sin numero, en la zona
conocida antiguamente como Huerta del Mariscal, con una superficie de 35,80 m? que
constituye parte del trazado actual de la Calle Doctores Lasso Simarro. Linda al norte, este
y oeste con la citada calle; por el sur, con finca de donde se segregd, sita en la Calle
Doctores Lasso Simarro numero tres de gobierno.

REFERENCIA CATASTRAL: No tiene por estar destinada a viario publico.

TITULO: Pertenece al Ayuntamiento de Sevilla por titulo de permuta.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n? 10, finca n? 10079, tomo 1544, libro 150,
folio 25 (CRU: 41033000087600).

CARGAS: Sin cargas.
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IV.- Fincas titularidad de:

D2 Rocio Fernandez Gutiérrez..................... (F**744%**)
D2 M2 del Carmen Martin Fernandez........ (***419%**)
D. Santiago Martin Fernandez ................... (FE*284***)
D. Joaquin Martin Fernandez...................... (***908***)
D. Joaquin Israel Martin Ruiz ..................... (F**317***)
D. Santiago Dimas Martin Ruiz................... (F**322%*%*)
D2 Patricia Martin Ruiz ............cccccoevvvenenne. (***807***)

(denominados REVERSIONISTAS en algunas partes del presente Proyecto)

e FINCA APORTADA N2 8.- “URBANA: parte de la casa, hoy solar, sita en calle Chapina
numero diez, actual parte del solar catastral de Plaza de Chapina numero diecisiete letra
A. Tiene forma poligonal irreqular de seis lados, comprendiendo su drea superficial de
ciento cuarenta y seis metros y trece decimetros cuadrados (146,13 m2), linda por su
frente, al Este, en linea recta, con resto de la finca de la que se segrega, en la actualidad
incorporada a la Plaza de Chapina en la que se ha integrado ampliandola; por su derecha,
al Norte, en linea recta con solar de Plaza de Chapina numero diecinueve; por el fondo, al
Oeste, en linea recta con finca de Proyectos Sanitarios Andaluces, S.L.; por la izquierda, al
Sur, en linea quebrada de tres tramos que conforman entre si dngulos superiores al
dngulo recto, con solar que junto con el que se describe conforman la actual parcela
catastral de Plaza de Chapina numero diecisiete letra A.”

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la catastral 3725005TG3432N000100.

TITULO: Les pertenece en virtud de Acta de reversion formalizada con el Ayuntamiento
de Sevilla el 11 de julio de 2008 y Anexo de fecha 15 de julio de 2008 (Expte. 14/07 REV).
No obstante, en dicha Acta de reversion se cometié un error dado que la finca registral
correspondiente a Plaza de Chapina n2 10 de la que debe segregarse la finca descrita, no
es la finca n2 568 del Registro de la Propiedad n2 10, sino la n? 632.

INSCRIPCION: A segregar de la de Sevilla, finca n? 632 del Registro de la propiedad n2 10,
folio 10, tomo 2327, libro 401 de la Seccion 12. (CRU: 41033000308194)

CARGAS: Sin cargas.

Descripcion del resto de finca matriz: “Parcela de terreno que forma parte del actual
trazado de la denominada Plaza de Chapina con la que linda al Norte, Sur y Este,
haciéndolo por el Oeste con la finca segregada. Tiene un drea superficial segun Registro
de la Propiedad de ciento tres metros con ochenta y siete metros cuadrados (103,87 m?),
no obstante, de acuerdo con la resolucion del Jurado Provincial de Expropiacion de 25 de
octubre de 1972, la superficie real de la parcela era de ciento ochenta y un metros con
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sesenta y cinco decimetros cuadrados (181,65 m?), por lo que el resto debe ser de treinta y

cinco metros con cincuenta y dos decimetros cuadrados (35,52 m?)”.

e FINCA APORTADA N2 9.- URBANA: parte de la casa, hoy solar, sita en calle Chapina
numero doce, actual parte del solar catastral de Plaza de Chapina numero diecisiete letra
A, esquina a calle Doctores Lasso Simarro. Tiene forma de poligono irreqular de seis lados,
comprendiendo un drea superficial de doscientos treinta y un metros con trece decimetros
cuadrados (231,13 m2). Linda por su frente, al Este, en linea recta con resto de la finca de
la que se segrega, en la actualidad zona incorporada a la Plaza de Chapina en la que se ha
integrado amplidndola; por su derecha, al Norte, en linea quebrada de tres tramos que
conforman entre si dngulos superiores al dngulo recto, con finca aportada numero siete;
por la izquierda, al Sur, en linea recta con resto de la que se segrega, en la actualidad zona
incorporada a la calle Laso Simarro de reciente formacion; por el fondo, al Oeste, en linea
recta, con finca de Proyectos Sanitarios Andaluces, S.L.”.

REFERENCIA CATASTRAL: Es parte de la catastral 3725005TG3432N000100.

TITULO: Les pertenece en virtud de Acta de reversion formalizada con el Ayuntamiento
de Sevilla el 11 de julio de 2008 y Anexo de fecha 15 de julio de 2008 (Expte. 14/07 REV).

No obstante, en dicha acta de reversion se cometié un error dado que la finca
registral correspondiente a Plaza de Chapina n? 12 de la que debe segregarse la finca
descrita no es la finca n? 632 del Registro de la Propiedad n? 10, sino la finca n? 568.

INSCRIPCION: A segregar de la finca n2 568 del Registro de la Propiedad n? 10, tomo
2327, libro 401, folio 7. (CRU 41033000307715).

CARGAS: Libre de cargas.

Descripcidon del resto de finca matriz: “Parcela de terreno que forma parte de los actuales
trazados de la denominada Plaza de Chapina y calle Doctores Lasso Simarro. Tiene forma
irregular y un drea superficial segun Registro de la Propiedad de cuatrocientos treinta y
siete metros con sesenta y dos decimetros cuadrados (437,62 m?), no obstante, de
acuerdo con la resolucion del Jurado Provincial de Expropiacion de 25 de octubre de 1972,
la superficie real de la parcela era de setecientos noventa y nueve con ochenta y un
decimetros cuadrados (799,81 m?), por lo que el resto debe ser de quinientos sesenta y

ocho metros con sesenta y ocho decimetros cuadrados (568,68 m?). Linda por el Norte con

la Plaza de Chapina, y con la finca segregada; por el Sur, con la misma plaza, con la calle
Doctores Lasso Simarro y con edificio sito en Plaza de Chapina numero ocho; por el Este
con la Plaza de Chapina; y por el Oeste con calle Doctores Lasso Simarro y finca
segregada”.
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1.C) OPERACIONES REGISTRALES PREVIAS SOBRE FINCAS DE ORIGEN

Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad las siguientes operaciones
previas de la finca iniciales:

- Finca aportada n2 1: La citada finca reduce su cabida en 1.752,35 m2 por duplicidad con

ocasion de la inmatriculacion de la finca expropiada (finca aportada n2 2) perteneciente al
Ayuntamiento de Sevilla por titulo de expropiacion forzosa (*).

- Finca “en situacion especial”: La cancelacidn de los asientos registrales por duplicidad

con la finca expropiada (finca aportada n2 2) (*).

- Finca aportada n? 2: Solicitar inmatriculacion e inscripcion a nombre del Ayuntamiento

de Sevilla por titulo de expropiacion forzosa, previa rectificaciéon de la superficie de la
registral n2 598 (finca n2 1) y cancelacién de la finca n2 349 (finca en situacién especial),
para evitar duplicidades (*).

- Finca aportada n? 3: Solicitar inmatriculacion e inscripcidn a favor del Ayuntamiento de

Sevilla.

- Finca aportada n2 4: Solicitar segregacion de la registral n2 1211 e inscripcidn de resto.

- Finca aportada n? 5: Solicitar segregacion de la registral n2 140 e inscripcidn de resto.

- Finca aportada n? 6: modificacion de descripcion y superficie segun reciente medicion.

- Finca _aportada n2 8: Solicitar correccién de la finca registral de la que se segrega el

titulo previo, posteriormente segregacién, reanudacion del tracto sucesivo interrumpido
e inscripcion de la porcién segregada a favor de D2 Rocio Fernandez Gutiérrez
(*¥**744***) D2 M2 del Carmen Martin Fernandez (***419***), D. Santiago Martin
Fernandez (***284***), D. Joaquin Martin Ferndndez (***908***), D. Joaquin Israel
Martin Ruiz (***317**%*), D. Santiago Dimas Martin Ruiz (***322***) y D2 Patricia Martin
Ruiz (***807***) e inscripcion del resto de la finca.

- Finca aportada n2 9: Solicitar correccidn y consiguiente subsanacion de la finca registral

de la que se segrega el titulo previo, posteriormente, segregacidn, reanudacion del tracto
sucesivo interrumpido e inscripcion de la porciéon segregada a favor de D2 Rocio
Ferndndez Gutiérrez (***744***), D2 M2 del Carmen Martin Fernandez (***419***), D.
Santiago Martin Fernandez (***284***), D. Joaquin Martin Fernandez (***908***), D.
Joaquin Israel Martin Ruiz (¥**317***), D. Santiago Dimas Martin Ruiz (***322***) y D2

Patricia Martin Ruiz (***807***). Finalmente se solicita la inscripcion del resto de finca.
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(*) Resolucidn de la Direccion General del Registro y Notariado (RDGR y N) de fecha 25 de octubre
de 1952 (Boletin Oficial del Estado de 22 de enero de 1953, n? 22), que resuelve que
“Considerando que las diferencias en la descripcion de las fincas no fueron obstdculos para que el
Registrador en ejercicio de sus facultades, estimares en su dia que eran una sola, y las inscribiera a
favor de la Sociedad expropiante, después de haber sequido el procedimiento con los titulares
registrales, representados por el Ministerio Fiscal, conforme al art. 5 de la Ley de Expropiacion
Forzosa y 28 de su Reglamento por ser litigioso el dominio, y aquella calificacion causé estado en
los libros y no procede plantear después el problema.

Considerando que la expropiacion forzosa, por su naturaleza privilegiada da lugar a una
titularidad en cierto modo originaria, nacida de un acto de poder estatal que determina la
conversion del inmueble en dinero, y por tanto el precio satisfecho o depositado es el tnico objeto
del litigio que se tramita referente a la finca, al cual necesariamente es ajena la entidad
expropiante , supuesto el cumplimiento de los trdmites legales e inscripcion del titulo en el
Registro como pone de relieve la Sentencia de 20 de abril de 1934...”

I.D) REPARTO DE BENEFICIOS Y CARGAS.

1.D.1.- Adjudicacion de parcelas.

En primer lugar, se incluye a continuacion informacion sobre la ordenacion prevista en el
planeamiento que se ejecuta:
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Segun los informes emitidos por el Servicio de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico de esta Gerencia con fecha 24 de mayo de 2017 y 2022, y recientemente el 7
de enero de 2025, se indica que a los terrenos en cuestion les “serdn de aplicacion las
determinaciones contenidas en el P.G.0.U. y las del Plan Especial de Reforma Interior “ODIEL
CHAPINA que no contradigan las del Plan General”, manteniéndose en consecuencia los criterios
sobre edificabilidad y alineaciones establecidos en el PERI.

No obstante, en cuanto a la calificacion de las parcelas previstas hemos de estar a
las determinaciones del Plan General (con lo cual cambia la calificacion de la parcela SIPS
PUBLICO N2 2 que pasa a ser SIPS PRIVADO -S-BS*-; y la zona verde 6.2 del PERI tiene el
mismo caracter que la 6.1, es decir titularidad publica en suelo y vuelo, y privada en el
subsuelo).

Con estos antecedentes la ordenacion a considerar en el presente proyecto de

reparcelacion, ajustada a los datos del levantamiento topografico efectuado, tiene los
siguientes datos:
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SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
PARCELAS uso (m?2s) (m?2t)
1 SIPS PRIVADO (S-BS*) 719,00 2.070,48
2 SIPS PRIVADO (S-5*) 393,00 1.002,15
3 SIPS PRIVADO (S-S%*) 1.039,00 1.074,51
4 SIPS PRIVADO (S-5*) 2.276,00 9.516,73
32y4.2 ZONA VERDE 1.006,00
VIAL C/ Doctores Lasso Simarro 707,00
VIAL C/ Cecilio de Triana 173,00
6.313,00 m?s 13.663,87 m%t

En cuanto a los derechos a aprovechamiento de los propietarios de los terrenos,

los mismos se indican en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE | SUPERFICIE CON %
N°FINCA TITULAR APORTADA | APROVECHAMIENTO | participacion | ™t derecho
1 PSA 3.616,45 3.616,45 66,45% 9.079,61
2 1.752,35 1.341,90 24,66% 3.369,03
3 392,22 -
4 10,13 10,13 0,19% 25,43
5 AYUNTAMIENTO 96,64 96,64 1,78% 242,63
6 32,15 i i
7 35,80 -
2.319,29 1.448,67 26,62% 3.637,09
8 REVERSIONISTAS 146,13 146,13 2,69% 366,88
REVERSIONISTAS 231,13 231,13 4,25% 580,28
6.313,00 5.442,38 100,00% 13.663,87

En dicho cuadro podemos observar como el Ayuntamiento de Sevilla no tiene
derecho a aprovechamiento por los 2.319,29 m?s que tiene en el ambito, sino sélo por
1.448,67 m?s, motivado ello por las siguientes razones:

- Parte de la parcela aportada n2 2 (410,45 m?s) esta actualmente destinada a viario
publico (parte de las calles Cecilio de Triana y Doctores Lasso Simarro),

circunstancia esta que se corresponde con la causa para la que fue expropiada

(ejecucion por el sistema de expropiacion del PERI-TR-2 “Chapina Oeste” previsto
en el PGOU de 1987). Con la ejecucidon del PERI Odiel-Pza. de Chapina aquella
superficie va a seguir destinada a viario publico, por lo que hemos de considerarlo

como un suelo ya gestionado y afectado a su destino.
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Por el mismo motivo anterior a las parcelas aportadas n? 6 y 7 ocupadas
actualmente por la C/ Doctores Lasso Simarro, tampoco se le atribuye derecho a
aprovechamiento.

Por ultimo, a la parcela aportada n2 3, procedente del antiguo trazado del acceso a
Sevilla desde Huelva, no se le atribuye aprovechamiento de derecho por la
circunstancia de que su superficie se subroga con los nuevos viarios y espacios
libres resultantes de este proyecto de reparcelacién.

En atencion a dichos derechos a edificabilidad, considerando la ubicacion de los

terrenos aportados, la adjudicacidon de parcelas resultantes es la siguiente:

SIPS PRIVADOS

FIH:.IA TITULAR m?t derecho 1.1 1.2 2 3 4 exc/def
1 PSA 9.079,61 9.516,73 | 437,11
2 3.369,03
3
4 25,43
5 AYUNTAMIENTO 242,63 1.123,32 | 1.002,15 | 1.074,51 - 437,11
6 -
7
3.637,09
8 REVERSIONISTAS 366,88 366,88
REVERSIONISTAS 580,28 580,28
13.663,87 947,16 | 1.123,32 | 1.002,15 | 1.074,51 |9.516,73

13.663,87

I.D.2.- Gastos de urbanizacidn. -

Conforme al informe emitido el 30 de octubre de 2024 los gastos de urbanizacion

gue deben afrontar los propietarios de la unidad de ejecucion son los siguientes:

Reurbanizacion de las ya existentes calles Lasso Simarro y Cecilio de Triana. Dichas
obras correspondera ejecutarlas al municipio con cargo a los propietarios
adjudicatarios de parcelas lucrativas. Se estima por este concepto un importe de:
6313,00 m2s x 97 €/m?s x 0,50 x 1,19 = 364.355 €.

(siendo 97 €/m?s el presupuesto estimativo de ejecucidon material establecido por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Sevilla para las obras de urbanizacion de un poligono con superficie inferior a 1
hectarea y edificabilidad media > 1,5 m?t/m?2s; el coeficiente reductor de 0,5 en atencidén a que las
obras a ejecutar son de reurbanizacién; y el coeficiente 1,19 para incluir los gastos generales y
beneficio industrial de la empresa urbanizadora).

Redaccidén y tramitacién del proyecto de reurbanizacion: 15.000 €.
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- Redaccidn y tramitacidn del proyecto de reparcelacién: 15.000 €

En consecuencia, se estiman los gastos de urbanizacion en un importe total de
394.355 €., lo que supone una repercusion sobre la total edificabilidad de la unidad de
28,86 €/m?t.

Por otro lado, en el convenio de gestién firmado el 18 de julio de 2002 con la
entidad Berdel, S.L, en el que se ha subrogado la actual Proyectos Sanitarios Andaluces
S.L., se pactd que dicha entidad tendria que construir a su costa en la parcela de SIPS
Publico n? 2 un edificio por un coste de ejecucion maximo de 1.202.024,21 €.

Dada la imposibilidad de que pueda ejecutarse el equipamiento publico que debia
construir “Berdel, S.L.” al haberse modificado con el PGOU 2006 la calificacion de publico a
privado del equipamiento a construir, y revertidos asimismo los terrenos municipales a sus
antiguos duefios, la entidad “Proyectos Sanitarios Andaluces, S.L” (o quien se subrogue en
su posicidn) debera ingresar en la Caja de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, y
en proporcion a los aprovechamientos que se adjudique en la presente reparcelacion, la
cantidad que corresponda, una vez actualizado el importe estipulado en el PERI Odiel —
Chapina.

A la fecha de redaccidn del presente proyecto de reparcelacién, la actualizacién de
la cantidad comprometida al interés legal del dinero y tomando como fecha de inicio de la
actualizacién la de aprobacién definitiva del Plan especial Odiel — chapina, 17 de marzo de
2005, asciende a 2.099.829,27 €.

1.D.3.- Participacion en gastos de urbanizacion. -

PARCELA % PARTICIPACION
1.1 6,93%
1.2 8,22%
2 7,34%
3 7,86%
4 69,65%
100%
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1.D.4.- Valoracion del exceso de adjudicacion. -

De conformidad con el art. 25 del reglamento de valoraciones de la ley del suelo,
el valor del suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o renovacién de la
urbanizacion se determinara de acuerdo a lo establecido en el art. 22 del mismo
reglamento, si el suelo no se encuentra edificado.

La expresidn establecida en este articulo para calcular el valor del suelo es la siguiente:

VS =3 Ei x VRS

en la que

VS = Valor del suelo urbanizado no edificada en €/m?2suelo.

Ei = Edificabilidad de cada uso considerado en m?t/m?3s.

VRSi = Valor de repercusion de cada uso considerado en €/m?t.

En el presente caso se trata de valorar el VRSi correspondiente a los 437,11 m?t de
exceso de adjudicacion que tiene la entidad “PROYECTO SANITARIOS ANDALUCES S.L.”.

Para ello el mismo art. 22 RV establece que se determinara por el método residual
estatico conforme a la siguiente expresion:

VRS = (Vv / K) = V¢, siendo:

Vv = Valor en venta del m?t del uso considerado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo.

K = Coeficiente que pondera los gastos generales y el beneficio empresarial normal de la
promociéon inmobiliaria.

Vc = Valor de la construccién del uso considerado.

No existe en la zona un mercado significativo del uso equipamiento privado que
permita obtener un valor de venta del mismo. Por ello, el criterio que se aplica es
establecer un Vv del uso residencial en la zona, y ponderar este en funcidn del coeficiente
de uso establecido en el Plan General para el uso SIPS PRIVADO que conforme al art. 3.2.2
del PGOU es igual a 0,90.
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Esta Gerencia no dispone de datos estadisticamente significativos sobre
transacciones reales u ofertas de muestras comparables que permitan la determinacion
de su valor.

Por ello acudimos a los datos estadisticos publicados por el Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana relativos al precio de la vivienda libre, puesto que
segun lo expresado sobre su metodologia de célculo en la Estadistica de Valor Tasado de
Vivienda, (https://www.mitma.gob.es/recursos_mfom/pdf/BOE2BE62-28EF-41A8-BOD4-
CCBD92A28643/144522/MetodValorVivienda.pdf), su principal objetivo es estimar, a lo largo
del tiempo, el valor medio del m? de las viviendas en territorio nacional, mediante la

elaboracion de un valor medio trimestral, siendo la fuente de informacion al efecto, la
suministrada por la Asociacion Espafiola de Analisis del Valor (AEV), entidad sin dnimo de
lucro integrada por las principales Sociedades de Tasacidn en Espafia.

Segln dicha estadistica, el valor de venta medio de viviendas de hasta 5 afos de
antigiiedad en el término municipal de Sevilla (municipio mayor de 25.000 habitantes), en
el primer trimestre de 2025 se cuantificd6 en  2.565,60 €/mZt.
(https://apps.fomento.gob.es/BoletinOnline2/sedal/35103500.XLS).

El precio obtenido de la Estadistica de Precios de Vivienda publicada por el
Ministerio de Fomento, se corresponde con un valor de venta medio para todo el dmbito
municipal, por tanto, para determinar el valor concreto de la edificabilidad que nos ocupa
con respecto a dicho valor medio, se aplicara un coeficiente de ponderacién atendiendo a
la situacion del PERI Odiel-Chapina, ya que el valor del suelo depende claramente de su
situacidn, no asi el valor de la construccién, que normalmente es el mismo en todo el
municipio.

A tal efecto, se estima oportuno aplicar el coeficiente de localizacion de 1,31
establecido para el uso residencial en la C/ Castilla en la ponencia de valores catastrales
de Sevilla.

En consecuencia, la homogeneizacion de dicho valor promedio se obtiene
mediante la aplicacion del citado coeficiente de 1,31, segun la siguiente operacién: Vv:
2.565,60 €/m?t x 1,31 = 3.360,94 €/m?t de uso residencial, que ponderado con el
coeficiente 0,90 correspondiente al uso SIPS privado, nos resulta un valor de venta de
este igual a: 3.024,84 €/m?t.
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En cuanto al valor de la construccion “Vc” del m?t de uso SIPS privado se desglosan

sus componentes a continuacién:

PEM de mercado €/m?t
EEESSE%/TBLEASTO ESTIMATIVO COLEGIO OFICIAL ARQUITECTOS afo 2025 1.044
COSTES DE SEGURIDAD Y SALUD 3,00% 31,32
Total costes PEM de mercado 1.075,32
Presupuesto de ejecuciéon material de mercado (PEM)
GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL 19,00% 204,31
PRESUPUESTO DE CONTRATA VRC. 1.279,63
HONORARIOS FACULTATIVOS 8,00% 102,37
TASAS POR LICENCIA 1,85% 23,67
IMPUESTO SOBRE LAS CONSTRUCCIONES 3,25% 41,59
PRIMAS DE SEGUROS OBLIGATORIOS 1,50% 19,19
OTROS GASTOS 1,00% 12,80

COSTE TOTAL DE LA PROMOCION (VC) 1.479,25

Costes de la promocion (VC): 1.479,25 euros/m?t

Cabe indicar que se ha tomado como referencia para fijar el presupuesto de
contrata anterior, el valor indicado en el Método para el calculo simplificado de los
presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de obras del afio
2.025 publicado por el Colegio de Arquitectos de Sevilla, donde se fija un valor de 1.044
€/m?t para la construccion de una residencia de la tercera edad, colegio mayor y
residencia de estudiantes.

Con todos los datos anteriores obtenemos el siguiente valor de repercusion en la
zona:

VRS = (Vv / K) - Vc = (3.024,64 €/m?t / 1,40) — 1.479,25 = 681,35 €/m?t, de cuyo importe
hemos de deducir los gastos de urbanizacién de la unidad calculados en 28,81 €/m?t, lo
que supone un valor de repercusién sin urbanizar de 652,54 €/m?t. que multiplicado por
la edificabilidad adjudicada en exceso a Proyectos Sanitarios Andaluces S.L. nos da como
resultado la compensaciéon econdmica que esta debe abonar al Ayuntamiento de Sevilla
por el correspondiente defecto de adjudicacion:

C=437,11 m*t x 652,54 € / m?t = 285.234 € mas impuestos repercutibles.
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I.D.5.- Cuenta de liguidacion provisional. -

Conforme a lo indicado en los apartados anteriores la cuenta de liquidacidn provisional

quedaria como sigue:

CARGA SALDO
PROPIETARIO Ag ﬁ;gk‘g A| % CARGA u?@fﬁ@i&gn CONVENIO géggg% LIQUIDACION
BERDEL S.A. PROVISIONAL
PRODUCTOS Finca e 1
SANITARIOS P 69,65% 274.664 € 1.462.507 € 285.234 € 2.022.404 €
ANDALUCES S.L. complejo
1-2 8,22% 32420 € -100.128 €
AYUNTAMIENTO DE
SEVILLA 2 7,33% 28.923 € ~1.462.507°€ _go3e | - 1099.386€
Fincan®1
complejo P3 7,86% 31.012€ - 95778 €
Rocio Fernandez
Gutierrez, hermanos 1-1 6,93% 27.336 € o€ 27.336 €
Martin Fernandez y
hermanos Martin Ruiz
100,00% | 394.355 € 0€ 0€ 394.355 €
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I.LE) DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

N° de orden: 1-1. Denominacién: SIPS PRIVADO. BIENESTAR SOCIAL.

Descripcion: URBANA: Parcela de terreno en la zona de Chapina de forma trapezoidal con una superficie de
328,91 m2. Linda al norte en linea de 11,96 metros, en el sobre rasante, con zona verde publica; y en el bajo
rasante, con finca n® 1 del complejo inmobiliario de la parcela resultante n° 4; oeste con parcela resultante n°
1.2.; al este con Plaza de Chapina en una longitud de 30,44 metros; y al sur, en linea de 13,34 metros con C/
Doctores Lasso Simarro.

Calificacion urbanistica: SIPS PRIVADO Edificabilidad: 947,16 m?3t.

Cargas urbanisticas:
Gravada con una cuota del 6,93% en la cuenta de liquidacion del proyecto de reparcelacién, ascendiendo
provisionalmente el importe de dicha cuenta a 27.336 €.

Coordenadas georreferenciadas vértices: Las del Informe de Validacion Grafica frente a parcelario catastral
con CSV: YOXRJ5GZQOEOQTRN (anexo I1.5).

Edificaciones: no tiene

Adjudicacién: Se adjudica en proinviso a Rocio Fernandez Gutiérrez con DNI.***744 *** (15,50%); a M?@ del
Carmen Martin Fernandez con DNI ***419*** (18,78%); Santiago Martin Fernandez DNI ***.284*** (18,78%);
Joaquin Martin Fernandez DNI ***908*** (18,78%); Joaquin Israel Martin Ruiz DNI ***317*** (9,39%); Santiago
Dimas Martin Ruiz DNI ***322*** (9,39%) y Patricia Martin Ruiz DNI ***807*** (9,39%).

Correspondencia: Se corresponde en un 39% con la finca aportada n° 8, y en un 61% con la aportada n° 9.

Situacion:

P4

e
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Denominacion: SIPS PRIVADO.

N° de orden: 1-2. BIENESTAR SOCIAL.

Descripcion: URBANA: Parcela de terreno en la zona de Chapina de forma irregular con una superficie
de 390,09 m2. Linda al norte en linea de 19,51 metros, y al oeste, en el sobre rasante, con zona verde
publica; y en el bajo rasante, con finca n° 1 del complejo inmobiliario de la parcela resultante n° 4; al
este, con parcela resultante 1.1.; y al sur, en linea de 21,65 metros con C/ Doctores Lasso Simarro.

Calificacioén urbanistica: SIPS PRIVADO Edificabilidad: 1.123,32 m?2t.

Cargas urbanisticas: Gravada con una cuota del 8,22 % en la cuenta de liquidaciéon del proyecto de
reparcelacion, en la que le corresponde provisionalmente un saldo acreedor de 581.106 €, a
consecuencia del defecto de adjudicacion de edificabilidad que tiene el Ayuntamiento de Sevilla y de la
carga del convenio con BERDEL S.A.

Coordenadas georreferenciadas vértices: Las del Informe de Validaciéon Grafica frente a parcelario
catastral con CSV: YOXRJ5GZQOEOQTRN (anexo 11.5).

Edificaciones: no tiene

Adjudicacién: Ayuntamiento de Sevilla con CIF n° P4109100J.

Naturaleza: Bien patrimonial, afecto a Patrimonio Municipal del Suelo.

Correspondencia: Se corresponde con la finca aportada n° 2.

Situacion:

P4
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Denominacion: SIPS PRIVADO.

N° de orden: 2 SALUD N° 1.

Descripcion: URBANA: Parcela de terreno en la zona de Chapina de forma trapezoidal con una
superficie de 393 m2. Tiene un frente al norte a la C/ Odiel; y un frente al este a la C/ Cecilio de Triana;
linda al sur con finca sita en C/ Cecilio de Triana n° 1 y 3; y al oeste con Centro de Salud EI Cachorro y
finca de C/ Castilla n°® 158.

Calificacion urbanistica: SIPS PRIVADO Edificabilidad: 1.002,15 m?t.

Cargas urbanisticas: Gravada con una cuota del 7,34 % en la cuenta de liquidacion del proyecto de
reparcelacion, en la que le corresponde provisionalmente un saldo acreedor de 518.424 €, a
consecuencia del defecto de adjudicacion de edificabilidad que tiene el Ayuntamiento de Sevilla y de la
carga del convenio con BERDEL S.A.

Coordenadas georreferenciadas vértices: Las del Informe de Validaciéon Grafica frente a parcelario
catastral con CSV: YOXRJ5GZQOEOQTRN (anexo 11.5).

Edificaciones: no tiene

Adjudicacién: Ayuntamiento de Sevilla con CIF n° P4109100J.

Correspondencia: Se corresponde con la finca aportada n° 2.

Naturaleza: Patrimonial, afecto a Patrimonio Municipal del Suelo.

Situacion:
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D i ion: SIPS PRIVADO.
N° de orden: 3 Sztﬁrglsleon

Descripcion: URBANA: Parcela de terreno en la zona de Chapina de forma trapezoidal con una
superficie de 1.313 m?, de los cuales, en el sobre rasante, 1.039 m? estan destinados en el
planeamiento a Servicio de Interés Publico y Social de caracter privado (SIPS*) y 274 m? a zona verde
publica.

Linda al norte con la C/ Odiel; al Sur con la C/ Doctores Lasso Simarro; al Este con la parcela resultante
n° 4; y al Oeste con C/ Cecilio de Triana.

Coordenadas georreferenciadas vértices: Las del Informe de Validacién Grafica frente a parcelario
catastral con CSV: YOXRJ5GZQOEOQTRN (anexo 11.5).

Sobre esta parcela se constituye un complejo inmobiliario urbanistico en el apartado I.F
del presente proyecto de reparcelacion.

Situacion
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Denominacion: SIPS PRIVADO.

N° de orden: 4 SALUD N° 3.

Descripcion: URBANA: Parcela de terreno en la zona de Chapina de forma irregular con una
superficie de 3.008 m?, de los cuales, en el sobre rasante, 2.276 m? estan destinados en el
planeamiento a Servicio de Interés Publico y Social de caracter privado privado (SIPS*) y 732 m? a zona
verde publica.

Linda al norte con la C/ Odiel; al Sur con la C/ Doctores Lasso Simarro y parcelas resultantes n® 1-1 y 1-
2; al Este con Plaza de Chapina y parcela resultante n° 1-2; y al Oeste con la parcela resultante n° 3.

Coordenadas georreferenciadas vértices: Las del Informe de Validacién Grafica frente a parcelario
catastral con CSV: YOXRJ5GZQOEOQTRN (anexo 11.5).

Sobre esta parcela se constituye un complejo inmobiliario urbanistico en el apartado I.F del
presente proyecto de reparcelacion.

Situacion:

g
3
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N° de orden: 5 Denominacion: VIAL N° 1

Descripcion: URBANA: Parcela de terreno en la zona de Chapina de forma rectangular con una
superficie de 707 m?, que constituye parte del trazado actual de la C/ Doctores Lasso Simarro. Linda al
norte con las parcelas resultantes n® 1-2, 3, 4 y 6 del proyecto de reparcelacion; al sur con fincas n° 3,
5,7 y 9 de la C/ Doctores Lasso Simarro; con la n° 8 de Plaza de Chapina; con la n® 4 de C/ Cecilio de
Triana y con este misma calle; al este con resto calle Doctores Lasso Simarro; y al oeste con parcela
resultante n° 2.

Calificacion urbanistica: VIARIO PUBLICO. Edificabilidad: No tiene

Cargas urbanisticas: Libre de cargas.

COORDENADA X | COORDENADAY
233581.23 4142331.69
233583.72 4142338.16
233679.26 4142303.33
233677.73 4142296.58

Coordenadas georreferenciadas vértices:

Edificaciones: No tiene

Adjudicacién: Ayuntamiento de Sevilla con CIF n° P4109100J

Correspondencia: Se corresponde en un 43% con las fincas aportadas n°® 2, 6 y 7, y en un 57%
supone una adquisicion originaria por cesion gratuita.

Naturaleza: Demanial.

Situacion:
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N° de orden: 6

Denominacion: VIAL N° 2

Descripcion: URBANA: Parcela de terreno en la zona de Chapina de forma trapezoidal con una
superficie de 173,00 m?, que constituye parte del trazado actual de la C/ Cecilio de Triana. Linda al
norte con la C/ Odiel; al sur con resto C/ Cecilio de Triana perteneciente a la parcela resultante n° 5; al
este con parcela resultante n° 3 del proyecto de reparcelacion; y al oeste con parcela resultante n° 2.

Calificacion urbanistica: VIARIO PUBLICO

Edificabilidad: No tiene.

Cargas urbanisticas: Libre de cargas.

Coordenadas georreferenciadas vértices:

COORDENADA X | COORDENADAY
233591.98 4142359.56
233599.83 4142360.35
233590.29 4142335.77
233583.72 4142338.16

Edificaciones: No tiene

Adjudicacién: Ayuntamiento de Sevilla con CIF n° P4109100J

Correspondencia: Al 100% con la parcela aportada n° 2.

Naturaleza: De conformidad con el art. 33 del PERI Odiel-Plaza de Chapina, el sobre rasante y vuelo
es de dominio publico, y el bajo rasante tiene caracter patrimonial, afecto a Patrimonio Municipal del

Suelo.

Situacion:
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ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ODIEL-PLAZA DE CHAPINA. SECTOR 14 TRIANA

I.F) CONSTITUCION DE COMPLEJOS INMOBILIARIOS URBANISTICOS.

PARCELA RESULTANTE N® 3:

1. Finca n? 1 del Complejo: Parcela en la zona de Chapina de forma trapezoidal.

Ocupa una superficie en planta sobre la rasante de la parcela de 1.039 m?,
ocupando bajo rasante la totalidad de su cabida, es decir, 1.313 m?. Linda al norte
con la C/ Odiel; al Sur, sobre rasante, con finca n? 2 del complejo inmobiliario
destinada a espacio libre publico, y bajo rasante con la C/ Doctores Lasso Simarro;
al Este, con la parcela resultante n? 4; y al Oeste con C/ Cecilio de Triana.

Cuota de participacién en el complejo: (1039+1313) / (1039+1313+274) = 89,57%.

Cuota de participacion en la urbanizacion y conservacion de la finca n? 2 del
complejo: 100%.

Calificacidn urbanistica: Sips privado. Salud.

Edificabilidad: 1.074,51 m? techo.

Cargas urbanisticas: Gravada con una cuota del 7,86 % en la cuenta de liquidacién
del proyecto de reparcelacién, en la que le corresponde provisionalmente un
saldo acreedor de 555.856 €, a consecuencia del defecto de adjudicacion de
edificabilidad que tiene el Ayuntamiento de Sevilla y de la carga del convenio con
BERDEL S.A.

Coordenadas georreferenciadas vértices:

- En el bajo rasante: Las del Informe de Validacién Grafica frente a parcelario
catastral con CSV: YOXRJ5GZQOEOQTRN (anexo I1.5).

- En el sobre rasante:

COORDENADA X | COORDENADA Y
233599.83 4142360.35
233593.07 4142342.92
233625.70 4142331.45
233645.99 4142364.73

Edificaciones: No tiene

Correspondencia: Al 100% con la finca aportada n? 2.

Adjudicatario: Ayuntamiento de Sevilla con CIF n2 P4109100J.

Naturaleza: Patrimonial, afecto a Patrimonio Municipal del Suelo.
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2. Finca n? 2 del Complejo: Parcela en la zona de Chapina de forma rectangular.
Ocupa una superficie en planta sobre la rasante y el vuelo de 274 m2. No tiene
bajo rasante. Linda al norte con finca n2 1 del complejo inmobiliario destinada a
equipamiento privado; al Sur, con la C/ Doctores Lasso Simarro; al Este, con la
parcela resultante n2 4; y al Oeste con C/ Cecilio de Triana.

Cuota de participacién en el complejo: 10,43%.

Cuota de participacidn en la urbanizacion y conservacion de la finca n2 2 del
complejo: 0%.

Calificacion urbanistica: Espacio libre publico

Edificabilidad: No tiene

Cargas urbanisticas: No tiene.

Coordenadas georreferenciadas vértices:

COORDENADA X | COORDENADA Y
233593.07 4142342.92
233590.29 4142335.77
233621.42 4142324.44
233625.70 4142331.45

Edificaciones: No tiene.

Correspondencia: Al 100% con la finca aportada n2 3

Adjudicatario: Ayuntamiento de Sevilla con CIF n2 P4109100J.

Naturaleza: Dominio y uso Publico

3. Elemento comun del complejo inmobiliario: La linea de separacion de las dos
fincas que constituyen el complejo; o sea, el forjado de separacidn entre subsuelo
(finca n2 1) y suelo-vuelo (finca n2 2) en la parte que verticalmente son
coincidentes.

4. Normas reguladoras de la vinculacidon existente entre ambas fincas:

El régimen de propiedad horizontal que se establece se regira por las disposiciones
de la Ley de Propiedad Horizontal y demas normativa aplicable a este tipo de
comunidad, con las siguientes particularidades:
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a) Corresponde a la finca n? 1 del complejo la obligacion de urbanizar vy
conservar la urbanizacién que se ejecute en el espacio libre publico que
constituye la finca n2 2.

b) La urbanizacién del espacio libre publico que constituye la finca n2 2 del
complejo, la ejecutara el propietario de la finca n? 1 simultaneamente a la
ejecucién de las obras de edificacion de esta, para lo cual, conjuntamente con
el proyecto de obras de nueva planta, se presentara la definicién de los
detalles técnicos de las mismas como obras complementarias (art. 188.2.c del
Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia).
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PARCELA RESULTANTE N¢ 4:

1. Finca n2 1 del Complejo: Parcela en la zona de Chapina de forma irregular. Ocupa

una superficie en planta sobre la rasante de la parcela de 2.276 m?, ocupando bajo
rasante la totalidad de su cabida, es decir, 3.008 m2. Linda al norte con la C/ Odiel;
al Sur, sobre rasante, con finca n? 2 del complejo inmobiliario destinada a espacio
libre publico, y bajo rasante, con la C/ Doctores Lasso Simarro y parcelas
resultantes n2 1-1 y 1-2; al Este, sobre rasante, con la Plaza de Chapina, y bajo
rasante, con esta misma Plaza y con parcela resultante n? 1-2.; y al Oeste con
parcela resultante n2 3.

Cuota de participacién en el complejo: 87,83%

Cuota de participacidon en la urbanizacion y conservacion de la finca n? 2 del
complejo: 100%.

Calificacidn urbanistica: Sips privado. Salud.

Edificabilidad: 9.516,73 m?

Cargas urbanisticas: Gravada con una cuota del 69,65 % en la cuenta de
liguidacion del proyecto de reparcelacion, en la que le corresponde
provisionalmente un saldo acreedor de 2.022.404 €.

Coordenadas georreferenciadas vértices:

- En el bajo rasante: Las del Informe de Validacién Grafica frente a parcelario
catastral con CSV: YOXRJ5GZQOEOQTRN (anexo I1.5).

- En el sobre rasante:

COORDENADA | COORDENADA
X Y
233625.70 4142331.45
233640.95 4142326.09
233697.30 4142331.50
233693.09 4142369.20
233645.99 4142364.73

Edificaciones: No tiene

Correspondencia: En un 95% con la finca aportadan2 1, y en un 5 % es adquisicion
originaria por exceso de adjudicacidn (correspondiente al defecto de adjudicacién
del Ayuntamiento de Sevilla).

Adjudicatario: PROYECTOS SANITARIOS ANDALUCES S.L. con CIF B41237348.
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2. Finca n? 2 del Complejo: Parcela en la zona de Chapina de forma irregular. Ocupa
una superficie en planta sobre la rasante y el vuelo de 732 m2. No tiene bajo
rasante. Linda al norte con finca n2 1 del complejo inmobiliario destinada a
equipamiento privado; al Sur, con la C/ Doctores Lasso Simarro y con parcelas
resultantes n? 1-1 y 1-2.; al Este, con la Plaza de Chapina y con parcela resultante
n? 1-2.; y al Oeste con parcela resultante n? 3.

Cuota de participacién en el complejo: 12,17%.

Calificacidn urbanistica: Espacio libre publico.

Edificabilidad: No tiene.

Cargas urbanisticas: No tiene

Coordenadas georreferenciadas vértices:

COORDENADA | COORDENADA
X Y
233625.70 4142331.45
233640.95 4142326.09
233697.30 4142331.50
233697.97 4142325.54
233666.64 4142322.53
233668.47 4142307.27
233621.42 4142324.44

Edificaciones: No tiene.

Correspondencia: El 17% con la finca aportada n? 3, y el 83% restante supone una
adquisicion originaria por cesién gratuita.

Adjudicatario: Ayuntamiento de Sevilla con CIF n2 P4109100J.

Naturaleza: Dominio y uso Publico

Elementos comunes del complejo inmobiliario: La linea de separacion de las dos
fincas que constituyen el complejo; o sea, el forjado de separacién entre subsuelo
(finca n2 1) y suelo-vuelo (finca n2 2) en la parte que verticalmente son
coincidentes.
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4. Normas reguladoras de la vinculacidn existente entre ambas fincas:

El régimen de propiedad horizontal que se establece se regira por las disposiciones
de la Ley de Propiedad Horizontal y demas normativa aplicable a este tipo de
comunidad, con las siguientes particularidades:

a) Corresponde a la finca n2 1 del complejo la obligaciéon de urbanizar vy
conservar la urbanizacion que se ejecute en el espacio libre publico que
constituye la finca n2 2.

b) La urbanizacién del espacio libre publico que constituye la finca n2 2 del
complejo, la ejecutara el propietario de la finca n? 1 simultaneamente a la
ejecucion de las obras de edificacion de esta, para lo cual, conjuntamente con
el proyecto de obras de nueva planta, se presentara la definicion de los
detalles técnicos de las mismas como obras complementarias (art. 188.2.c del
Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia).
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DOCUMENTO lII: ANEXOS.
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de propietarios y de fincas aportadas.
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11.2) Certificacion registral de dominio y cargas.
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11.3) Certificaciones catastrales de fincas aportadas.-
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1.4) Acta de reversion y anexo fincas aportadas 8 y 9.
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11.5) Informe de Validacidn Grafica frente a parcelacio catastral.
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11.6) Cuadro de correspondencias entre fincas aportadas y resultantes.

CORRESPONDENCIAS
- . %
Adjudicatario Parcela resultante . | Parcela aportada
correspondenaa
9 0
Ayuntamiento de 39% parcela aportada n? 2
Sevilla (Patrimonio defecto de adjudicacién 6% parcela aportadan? 4
Municipal del Suelo) 55% parcela aportada n2 5
Rocio Fernandez 39% parcela aportada n2 8
Gutierrez, Hermanos
Martin Fernandez y parcela 1.1
Hermanos Martin 61% parcela aportada n? 9
Ruiz
parcela 1.2 100%
Ayuntamiento de S
Sevilla (Patrimonio parcela 2 100% Finca aportada n? 2
. . o
Municipal del Suelo) | Parcela 3 ('flnca ne 1.del 100%
complejo inmobiliario)
95% Finca aportadan? 1
Productos Sanitarios | Parcela 4 (fincan?1 del adquisicién originaria
Andaluces S.L. complejo inmobiliario) 5% por exceso de
adjudicacion
i 0
Parcela 3 ('fmca n . 2.del 100% parcela aportada n? 3
complejo inmobiliario)
Parcela 4. (finca n? 2 del 17% parcela aportada n® 3
complejo inmobiliario) 83% adquisicion originaria
SAg\;ﬂ;a(rg(ﬁ:;cr)ﬁile) parcela aportada n? 2
I 43% parcela aportadan? 6
Parcela 5
parcela aportada n® 7
57% adquisicion originaria
Parcela 6 100% parcela aportada n? 2
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DOCUMENTO Illi: PLANOS.
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