PROYECTO DE REPARCELACION DEL
AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
“API-DE-07 SANTA POLA”

DEL P.G.O.U. DE SEVILLA
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|. Antecedentes.-

a)

El PGOU vigente en Sevilla delimita, dentro del suelo urbano no consolidado, un
Area de Planeamiento Incorporado denominado API-DE-07 SANTA POLA,
cuyas determinaciones se contienen en el Estudio de Detalle de la -
originariamente denominada- UA-TO-1, cuya aprobacion definitiva data del 16

La ordenacion urbanistica del ambito.-

de junio de 2005

Los objetivos del Estudio de Detalle, a los que se remite el PGOU, son la
“reordenacion residencial en edificacion suburbana y equipamiento local para

sanear el ambito, manteniendo la morfologia”

En cuanto a las determinaciones urbanisticas basicas del citado Estudio de

Detalle, son las siguientes:

Uso: residencial ordenanza suburbana S-1

NUmero maximo de viviendas: 30 unidades

Edificabilidad: 3.508 m2t a repartir entre los propietarios que no lo sean

de viarios publicos ya existentes (1.467,31 m2s)

Superficie total: 7.499,00 m2s

o

lucrativas:
subzonas m2s m2t ne viv. altura
Z1 1.745,00 | 2.104,74 18 | 7 m (2 plantas)
Z2 1.138,42 | 1.402,26 12 | 7 m (2 plantas)
total 2883,42 | 3.508,00 30
o Reservas publicas:
Espacios libres publicos | 840,00 m2s
SIPS 1.212,00 m2s
viales 2.563,58 m2s
total 4.615,58 m2s
Parcelario lucrativo:
parcelas m2s m2t viviendas
1 98,50 116,93 1
2 98,50 116,93 1
subzona Z1 3 98,50 116,93 1
4 98,50 116,94 1
5 96,50 116,93 1
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6 96,50 116,93 1
7 96,50 116,93 1
8 96,50 116,93 1
9 96,50 116,93 1
10 96,50 116,93 1
11 96,50 116,93 1
12 96,50 116,93 1
13 96,50 116,93 1
14 96,50 116,93 1
15 96,50 116,93 1
16 96,50 116,93 1
17 96,50 116,93 1
18 96,50 116,93 1
19 93,86 116,93 1
20 91,62 116,93 1
21 92,81 116,93 1
22 94,00 116,93 1
23 95,19 116,93 1
subzona 72 24 96,37 116,93 1
25 97,56 116,93 1
26 93,28 116,93 1
27 94,34 116,93 1
28 95,40 116,93 1
29 96,46 116,93 1
30 97,53 116,93 1
total 2.883,42 | 3.508,00 30

En el vigente PGOU de Sevilla se incorporan las siguientes determinaciones
complementarias a las del citado Estudio de Detalle:

> El Aprovechamiento Medio y el Area de Reparto de este ambito es el
derivado del anterior Plan General del que trae su causa.

» El aprovechamiento subjetivo: sera el correspondiente al patrimonializado
resultante del Proyecto de Reparcelacion aprobado.

» Sera aplicable lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de las
Normas en lo concerniente al niumero de viviendas en las parcelas no
edificadas del &mbito.

» Las dotaciones locales minimas correspondientes a espacios libres y
equipamientos: son las establecidas en el instrumento de planeamiento
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aprobado que se asume. Cualquier alteracién de la ordenacién debera
mantener al menos estos estandares.

» Ademas del uso principal establecido por el planeamiento aprobado se
admiten como compatibles los usos pormenorizados reflejados en el
Articulo 12.5.13 de las Normas Urbanisticas, en las condiciones relativas
a cada uso que se establecen el Titulo VI de las citadas Normas.

b) LaJunta de Compensacion.-

Estando prevista la gestion urbanistica privada de este ambito, los Estatutos y
Bases de Actuacion de su Junta de Compensacion fueron aprobados
definitivamente el 7 de febrero de 2007 (BOP de Sevilla de 18 de abril de 2007),
procediéndose a su constitucion mediante escritura publica en fecha 22 de marzo
de 2007 ante el notario de Sevilla, D. Miguel Mufioz Revilla y se aprobo por el
Consejo de Gobierno del Ayuntamiento de Sevilla el 9 de mayo de 2007.

Hasta el presente, y a pesar de las invitaciones a los propietarios minoritarios
para que se incorporen a dicha entidad urbanistica, sus Unicos integrantes son
el propietario mayoritario (en un principio MARPOSUR SL y ahora CRITERIA
CAIXA SAU) y la Administracion actuante.

C) El Proyecto de Reparcelacion actualmente en tramitacién.-

Pese a lo que se dice en la ficha del PGOU vigente sobre la API-DE-7, no existe
actualmente un Proyecto de Reparcelacion aprobado municipalmente
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Il. Estructura de la propiedad y relacion de propietarios incluidos en la
unidad de actuacion con indicacion de las superficies.

Tomando como referencia la medicion topografica, la estructura de la propiedad,
con atribucion ideal de superficies en caso de proindivisos queda delimitada de
la siguiente forma:

1) CRITERIA CAIXA SAU (es la sucesora universal de la entidad
SERVIHABITAT XXI SAY).

Superficie: 5.433,49 m2.

Referencias Catastrales de las parcelas incluidas en el ambito de la Unidad
de Ejecucién: 1816237TG4411N0O001XL, 1817201TG4411NOOO1FL vy
1816248TG4411N0O001WL

2) TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO SL
Superficie: 85,20 m2.

Referencia Catastral de la parcela incluida en el ambito de la Unidad de
Ejecucion: 1816238TG4411N0O001IL

3) D2 Emilia Melguizo Iglesias y D@ Emilia Iglesias Mejias
Superficie: 333,00 m?.

Referencia Catastral de la parcela incluida en el ambito de la Unidad de
Ejecucién: 1816247TG4411NO001HL

4) AYUNTAMIENTO DE SEVILLA
Superficie: 1.647,31 m2.

Referencia Catastral de la parcela incluida en el ambito de la Unidad de
Ejecucién: no existe

Todo ello permite configurar un cuadro de estructura de la propiedad de la
Unidad de Ejecucion que es el siguiente:

PROPIETARIOS m2s
CRITERIA CAIXA SAU 5.433,49
TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO SL 85,20
D2 Emilia Melguizo Iglesias y D2 Emilia Iglesias Mejias| 333,00
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA 1.647,31
total 7.499,00

Se aporta, como anexo * de la documentacién complementaria, copia del testimonio
notarial acreditativo de tal sucesién universal.
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lll.- Descripcion de las fincas a reparcelar.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 7 del D. 1093/1997 de 4 de julio y el art. 150
del Reglamento General de la Ley 7/2021 (publicado mediante Decreto andaluz
550/2022; en adelante, RGLISTA), se procede a la descripcidn de las propiedades
segun los titulos aportados con expresion, en su caso, de las cargas y gravamenes
que les afectan.

FINCA NUMERO UNO.

URBANA. Parcela de terreno al sitio Hacienda Nuestra Sefora del
Rosario, en término de Sevilla, Seccion Séptima, Barriada de
Torreblanca, calle Machichaco, sin nimero, hoy calle Pefias namero
nueve, con una superficie de doscientos setenta y un metro, treinta y
dos decimetros cuadrados. Linda: por su frente, con calle Machichaco
en linea quebrada compuesta de dos rectas de tres metros, treinta y seis
centimetros, y tres metros diez centimetros respectivamente; por la
derecha entrando, con parte segregada y vendida a Don Francisco
Pardillo Pérez, en linea de trece metros; por la izquierda en linea de
trece metros, sesenta y ocho centimetros, con la parcela numero cuatro,
propiedad hoy Don Julio Custodio Pires; y por el fondo, en linea de
dieciséis metros, sesenta y cinco centimetros, y otra de dieciséis metros
setenta centimetros, con edificaciones construidas en la finca de que se
segrego.

Titulo: Propiedad de CRITERIA CAIXA SAU, en virtud de auto o
decreto firme dictado el 25 de noviembre de 2010 por el Juzgado de
Primera Instancia N° 9 de Sevilla. La entidad “CRITERIA CAIXA, S.A.
(Sociedad Unipersonal)”’, con C.I.LF. A-63379135, fue constituida por
tiempo indefinido, bajo la denominacion de “Gestora Microfinances, S.A.
Sociedad Unipersonal”’, en escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Enrique Viola Tarragona, el 17 de diciembre de 2003,
namero 2.265 de protocolo. Modificado su objeto social, y cambiada su
denominacion por la de “SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad
Unipersonal” mediante otra escritura autorizada por el mismo Notario,
Sr. Viola Tarragona, el 25 de julio de 2007, nimero 1.802 de protocolo.
Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique
Viola Tarragona, el dia 17 de diciembre de 2013, bajo el nimero 4.081
de protocolo, “SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad Unipersonal”
absorbié a la entidad “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)’ transmitiéndose en bloque a la absorbente todo el
patrimonio de la absorbida por sucesion universal, subrogandose por
tanto la entidad absorbente en todos los derechos y obligaciones de la
entidad absorbida y adoptando la sociedad absorbente
“‘SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad Unipersonal”’ la denominacion de
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la sociedad absorbida “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)”; adoptada la actual denominacion social de CRITERIA
CAIXA, S.A., (Sociedad Unipersonal) mediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona, Don Tomas Giménez Duart, el dia 7 de octubre
de 2015, numero 2610 de protocolo. INSCRITA en el Registro Mercantil
de Palma de Mallorca, al tomo 2733, folio 82, hoja PM-82742.

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla, tomo 1.794
del archivo, libro 43, folio 2, finca 1.527.

Ref. Catastral: 1816237TG4411N0O001XL
CARGAS: no hay cargas registradas.

Dado gue dicha finca tiene una cabida actual de 273,50 m2, se solicita del Sr.
Reqistrador proceda a realizar la oportuna reqularizacion mediante ampliacion
de su cabida.

FINCA NUMERO DOS.

URBANA. Parcela de terreno al sitio Hacienda Nuestra Sefora del
Rosario, en término de Sevilla, Seccion Séptima, Barriada de
Torreblanca, calle Machichaco, sin numero, hoy calle Pefias namero
nueve de gobierno y fiscal, que mide un metro y medio de frente a dicha
calle por trece metros de fondo, o sea, diecinueve metros cincuenta
decimetros cuadrados. Linda: por la derecha entrando, con parte de esta
finca que se vendi6 a D. Juan Cantalejo Lora; por la izquierda, con finca
vendida a Don Andrés Marquez Moya; y por el fondo, con edificaciones
construidas en la finca de que se segreg6 al de este niumero.

Titulo: Propiedad de CRITERIA CAIXA SAU, en virtud de auto o
decreto firme dictado el 25 de noviembre de 2010 por el Juzgado de
Primera Instancia N° 9 de Sevilla. La entidad “CRITERIA CAIXA, S.A.
(Sociedad Unipersonal)”, con C.I.LF. A-63379135, fue constituida por
tiempo indefinido, bajo la denominacion de “Gestora Microfinances, S.A.
Sociedad Unipersonal”’, en escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Enrique Viola Tarragona, el 17 de diciembre de 2003,
namero 2.265 de protocolo. Modificado su objeto social, y cambiada su
denominacion por la de “SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad
Unipersonal” mediante otra escritura autorizada por el mismo Notario,
Sr. Viola Tarragona, el 25 de julio de 2007, nimero 1.802 de protocolo.
Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique
Viola Tarragona, el dia 17 de diciembre de 2013, bajo el nimero 4.081
de protocolo, “SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad Unipersonal”
absorbié a la entidad “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)’ transmitiéndose en bloque a la absorbente todo el
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patrimonio de la absorbida por sucesion universal, subrogandose por
tanto la entidad absorbente en todos los derechos y obligaciones de la
entidad absorbida y adoptando la sociedad absorbente
“‘SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad Unipersonal” la denominacién de
la sociedad absorbida “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)’; adoptada la actual denominacion social de CRITERIA
CAIXA, S.A., (Sociedad Unipersonal) mediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona, Don Tomas Giménez Duart, el dia 7 de octubre
de 2015, numero 2610 de protocolo. INSCRITA en el Registro Mercantil
de Palma de Mallorca, al tomo 2733, folio 82, hoja PM-82742.

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla, tomo 1.794
del archivo, libro 43, folio 6, finca 1.529.

Ref. Catastral: 1816237TG4411N0001XL

CARGAS: no hay cargas registradas.

FINCA NUMERO TRES.

URBANA. Parcela de terreno al sitio Hacienda nuestra Sefiora del
Rosario, término de Sevilla, Barriada de Torreblanca, que linda al Norte
en linea de 26 metros con terrenos de la finca matriz, lindantes con la
carretera general de Sevilla, Malaga y Granada; al Sur, en igual linea
con calle abierta en la finca matriz de que se segrega, denominada calle
C; al Este en linea de 80 metros 85 centimetros con otra calle abierta en
la finca matriz, llamada calle B; y al Oeste en igual linea de 80 metros
85 centimetros con la denominada calle A. Mide dos mil ciento dos
metros diez decimetros cuadrados.

Titulo: Propiedad de CRITERIA CAIXA SAU, en virtud de auto o
decreto firme dictado el 25 de noviembre de 2010 por el Juzgado de
Primera Instancia N° 9 de Sevilla. La entidad “CRITERIA CAIXA, S.A.
(Sociedad Unipersonal)”’, con C.I.LF. A-63379135, fue constituida por
tiempo indefinido, bajo la denominacion de “Gestora Microfinances, S.A.
Sociedad Unipersonal”’, en escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Enrique Viola Tarragona, el 17 de diciembre de 2003,
namero 2.265 de protocolo. Modificado su objeto social, y cambiada su
denominacion por la de “SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad
Unipersonal” mediante otra escritura autorizada por el mismo Notario,
Sr. Viola Tarragona, el 25 de julio de 2007, nimero 1.802 de protocolo.
Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique
Viola Tarragona, el dia 17 de diciembre de 2013, bajo el numero 4.081
de protocolo, “SERVIHABITAT XXIl, S.A., Sociedad Unipersonal’
absorbié a la entidad “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)” transmitiéndose en bloque a la absorbente todo el
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patrimonio de la absorbida por sucesion universal, subrogandose por
tanto la entidad absorbente en todos los derechos y obligaciones de la
entidad absorbida y adoptando la sociedad absorbente
“‘SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad Unipersonal” la denominacién de
la sociedad absorbida “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)’; adoptada la actual denominacion social de CRITERIA
CAIXA, S.A., (Sociedad Unipersonal) mediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona, Don Tomas Giménez Duart, el dia 7 de octubre
de 2015, numero 2610 de protocolo. INSCRITA en el Registro Mercantil
de Palma de Mallorca, al tomo 2733, folio 82, hoja PM-82742.

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla, tomo 2.735
del archivo, libro 193, folio 201, finca 9.834.

Ref. Catastral: 1817201TG4411NOOO1FL

CARGAS: no hay cargas registradas.

FINCA NUMERO CUATRO.

URBANA. Parcela de terreno al sitio Olivar de Torreblanca, procedente
de la finca El Rosario, en el término municipal de Sevilla, Seccién
Séptima, con una superficie de dos mil ochocientos cuarenta y siete
metros cuadrados. Linda: al Norte, con la Carretera de Alcald de
Guadaira a Sevilla y Huelva; y por el Sur, Este y Oeste, con resto de la
finca de donde se segreg0, propiedad de D. José Ruiz Ternero Salvago.

Titulo: Propiedad de CRITERIA CAIXA SAU, en virtud de auto o
decreto firme dictado el 25 de noviembre de 2010 por el Juzgado de
Primera Instancia N° 9 de Sevilla. La entidad “CRITERIA CAIXA, S.A.
(Sociedad Unipersonal)”, con C.I.LF. A-63379135, fue constituida por
tiempo indefinido, bajo la denominacion de “Gestora Microfinances, S.A.
Sociedad Unipersonal”’, en escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Enrique Viola Tarragona, el 17 de diciembre de 2003,
namero 2.265 de protocolo. Modificado su objeto social, y cambiada su
denominacion por la de “SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad
Unipersonal” mediante otra escritura autorizada por el mismo Notario,
Sr. Viola Tarragona, el 25 de julio de 2007, nimero 1.802 de protocolo.
Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique
Viola Tarragona, el dia 17 de diciembre de 2013, bajo el nimero 4.081
de protocolo, “SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad Unipersonal”
absorbié a la entidad “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)” transmitiéendose en bloque a la absorbente todo el
patrimonio de la absorbida por sucesion universal, subrogandose por
tanto la entidad absorbente en todos los derechos y obligaciones de la
entidad absorbida y adoptando la sociedad absorbente
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“‘SERVIHABITAT XXI, S.A., Sociedad Unipersonal” la denominacion de
la sociedad absorbida “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A. (Sociedad
Unipersonal)”; adoptada la actual denominacion social de CRITERIA
CAIXA, S.A., (Sociedad Unipersonal) mediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona, Don Tomas Giménez Duart, el dia 7 de octubre
de 2015, numero 2610 de protocolo. INSCRITA en el Registro Mercantil
de Palma de Mallorca, al tomo 2733, folio 82, hoja PM-82742.

Inscripcidn: En el Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla, tomo 2.996
del archivo, libro 268, folio 83, finca 13.015.

Ref. Catastral: 1816248TG4411N0O001WL
CARGAS: no hay cargas registradas.

Dado que dicha finca tiene una cabida actual de 3.038,39 m2, se solicita del Sr.
Reqgistrador proceda a realizar la oportuna reqularizacion mediante la ampliacion
de su cabida.

FINCA NUMERO CINCO.

URBANA. Parcela de terreno al sitio de la Hacienda de Nuestra Sefiora
del Rosario, en el término municipal de Sevilla, Barriada de Torreblanca,
hoy sefialada con el niumero dieciocho de la calle Carretera de Alcald,
que linda por su frente en linea de treinta metros, con calle abierta en la
finca matriz de que se segrega, denominada calle B, hoy calle Carretera
de Alcald; por la derecha entrando, con resto de finca total de D. Rémulo
Zufniga Salvador, en linea de once metros seis centimetros; por la
izquierda, con zona de la Carretera de Sevilla a Malaga en linea de diez
metros veinte centimetros, situada a una distancia de veintitrés metros
cincuenta centimetros del eje de dicha carretera; y por el fondo en linea
de treinta metros, con terreno de la finca de que procede, hoy de D.
Adolfo Lacafiina. Mide trescientos veintiin metros cuadrados.

Titulo: Propiedad de D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS (50% indiviso) en
virtud de escritura otorgada en Sevilla, el 27 de septiembre de 2007 ante
el Notario D. Luis Marin Sicilia y D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS
(usufructo 50% indiviso) y D2 EMILIA MELGUIZO IGLESIAS (nuda
propiedad 50% indiviso) en virtud de escritura otorgada en Sevilla, el
27 de septiembre de 2007 ante el Notario D. Luis Marin Sicilia.

Inscripcion: En el Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla, tomo 3.471
del archivo, libro 489, folio 45, finca 22.283.

Ref. Catastral: 1816247TG4411NO0O01HL

CARGAS: la siguiente: clausula fideicomisaria: Dofia EMILIA
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MELGUIZO IGLESIAS, COMO HEREDERA FIDUCIARIA podra
disponer de la nuda propiedad de tres sextas partes de esta finca de la
que es titular, por actos intervivos, siempre que prestare su
consentimiento la nieta del causante y Unica hija de Dofa Emilia
Melguizo Iglesias, Dofia Amanda Romero Melguizo

Dado gue dicha finca tiene una cabida actual de 333,00 m2, se solicita del Sr.
Reqgistrador proceda a realizar la oportuna reqularizacion mediante la ampliacion
de su cabida.

FINCA NUMERO SEIS.

Urbana. Local destinado a cochera, en esta Capital, Barriada de
Torreblanca, calle Pefia niumero diecisiete de gobierno, hoy numero
siete, Seccidn Séptima. Consta sélo de planta baja cubierta de azotea.
Su superficie es de ochenta y un metros y sesenta decimetros
cuadrados. Tiene de fachada seis metros por trece metros, sesenta
centimetros de fondo. Linda: por la derecha de su entrada, con cochera
de D. Andrés Marquez Moya, por la izquierda, con casa de D. Antonio
Jurado Cabello; y por la espalda, con almacén de la Compaiiia Mercantil
denominada “Depdsitos y Suministros, SA”.

Titulo: Propiedad de TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO,
S.L. por titulo de Dacién Pago de deuda, en virtud de escritura otorgada
en Alcala del Rio, el 18 de septiembre de 2009, ante el Notario D.
Antonio Garcia Morales.

Inscripcién: En el Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla, tomo 2.265
del archivo, libro 113, folio 158, finca 4.565.

Ref. Catastral: 1816238TG4411N0001IL
CARGAS: no hay cargas registradas.

Dado que dicha finca tiene una cabida actual de 85,20 m2, se solicita del Sr.
Reqgistrador proceda a realizar la oportuna regularizaciéon mediante ampliacion
de su cabida.

FINCA NUMERO SIETE.

Parcela de terreno, al sitio de la Hacienda Nuestra Sefiora del Rosario,
en término municipal de Sevilla, con una superficie de trece mil
novecientos ochenta metros, treinta y cinco decimetros cuadrados.
Linda al Norte con la carretera de Sevilla a Malaga, en finca de diez
metros del eje de dicha carretera, y por los demas vientos con terrenos
de la Hacienda Nuestra Sefora del Rosario.
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Tras varias segregaciones practicadas, siendo la ultima de fecha 31 de
diciembre de 1980, la finca queda un resto de 5.189,94 metros
cuadrados.

Titulo: Propiedad de ROMULO ZUNIGA SALVADOR, por titulo de
compra, con caracter privativo, en virtud de escritura otorgada en
Sevilla, el 26 de enero de 1968, ante el Notario D. Rafael Gonzélez
Palomino.

Inscripcién: En el Registro de la Propiedad n°® 9 de Sevilla, tomo 418
del archivo, libro 374, folio 222, finca 21.262.

Ref. Catastral: No existe.
CARGAS: no hay cargas registradas.

Dado que el terreno de dicha finca comprendido dentro del Sector asciende a
1.647,31 m2, se solicita del Sr. Registrador gue proceda a realizar la oportuna
seqgregacion, pasando a ser la descripcion de la finca segregada la siquiente:

URBANA. En el término de Alcala de Guadaira, situada en el paraje
dehesa Cerro Gordo y Turrufiuelo, con una superficie en el total de sus
dos porciones de 1.647,31 metros cuadrados, afectos a la Unidad de
Ejecucién 2 del Sector del suelo urbanizable ordenado SUO 22. Linda,
al Norte con el olivar de la Hacienda la Pirotecnia y el camino de Zafra;
Sur en el limite del Sector 1 al que pertenece, resto de la finca matriz de
la que se segrega; Este con la Hacienda de la Concepcién y otra de
Manuel Mir; y Oeste con vereda de Benagila.

Y siendo la descripcion de la finca matriz la siguiente:

RUSTICA: Denominada "Granja del Rosario" y "Rancho Ramirez" en el
término de Alcala de Guadaira, con una superficie de 12.333,04 metros
cuadrados. Linda, al Norte con la Hacienda de la Pirotecnia y porciones
de la finca segregada; Sur con la Hacienda de la Concepcion; Este
Hacienda de la Concepcion y otra de Manuel Mir; y Oeste con la Vereda
de Benagila.

La finca segreqada es actualmente de la titularidad del Ayuntamiento de Sevilla,
constituyendo el viario publico del ambito. A este efecto, debe hacerse mencion
especial a lo prescrito en el art® 9 RD 1093/1997:

Cuando alguna de las fincas incluidas en la unidad de ejecucion constare
inscrita a favor de persona distinta de quien justificare en el expediente mejor
derecho de propiedad sobre aquélla, la reanudacion del tracto sucesivo
interrumpido podra realizarse conforme a las siguientes reglas: (...)

2. Si la inscripcion contradictoria con la titularidad alegada en el expediente
tuviera mas de treinta afios de antigiiedad, se citara al titular registral en el
domicilio que constare del asiento y si tal circunstancia no resultare del
Registro, por edictos. Si dicho titular no compareciere, ni tampoco formulare
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oposicion el Ministerio Fiscal, la inscripciéon de la finca de origen se
practicara a favor de quien hubiere justificado su derecho por cualquier titulo.
De la misma forma se practicara la inscripcion en caso de que el titular
hubiere comparecido en el expediente y no se opusiera al contenido del
proyecto.

4. La realizacién de los trdmites a que se refieren los apartados anteriores
debera llevarse a efecto por la Administracién actuante y su resultado se
incorporara al acuerdo de aprobacién definitiva del proyecto, que debera
contener la referencia a los documentos en que se apoya la reanudacion del
tracto, a las notificaciones realizadas, a su destinatario y a las
comparecencias que, en su caso, hayan tenido lugar por parte de los
interesados.

5. Si no se cumplen los requisitos de los apartados anteriores, la
Administracion actuante adjudicara las fincas de resultado al titular registral
de las de origen, haciendo constar en el titulo inscribible que el expediente
se ha entendido con persona distinta. El Registrador de la Propiedad haré la
inscripcion sin indicacién alguna de la posible contradiccion.

6. El procedimiento regulado en los apartados 2 a 5 podra ser tramitado por
Notario competente para actuar en el Distrito donde se sitle la finca, a
instancia del titular de la finca incluida en la unidad de ejecucion. Si se diera
este supuesto, el Notario requerido dara cuenta del hecho al érgano
actuante y el resultado del expediente se formalizara en acta de notoriedad,
cuya primera copia se remitird, asimismo, al érgano actuante, antes de la
aprobacién definitiva del proyecto de equidistribucion.

Por tal causa, sera necesario acometer las actuaciones previstas en el citado
precepto para la reanudacion del tracto sucesivo.
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IV. Régimen de las cargas inscritas sobres las fincas de origen y eventuales
indemnizaciones por derechos obligacionales o reales declarados
incompatibles con el planeamiento urbanistico

1. Régimen general: todas las fincas afectadas, prescindiendo de las
afecciones fiscales, carecen de cargas inscritas

2. Régimen de la finca registral n® 22.283 (ref catastral
1816247TG4411N0O001HL): dicha finca es propiedad de D2 EMILIA
IGLESIAS MEJIAS (pleno dominio del 50% indiviso y usufructo del resto)
y D2 EMILIA MELGUIZO IGLESIAS (nuda propiedad 50% indiviso).

Consta la existencia de un contrato de arrendamiento de local de negocio
sobre la construccion existente en la misma

El contrato de arrendamiento se suscribio el 13 de marzo de 1974 por D.
Manuel Martinez Ortega y D. Guillermo Ortiz Dominguez

El 1 de octubre de 2013 se suscribié un anexo a dicho contrato, ya solo
firmado por D. Guillermo Ortiz Dominguez, cuyo objeto era
exclusivamente la actualizacion de la renta, que pasa a ser de 737,65
euros/mes, cantidad que se mantiene -segun declaracion de la
arrendadora- hasta la actualidad

El actual arrendatario es D. Guillermo Ortiz Carmona (hijo del ya fallecido
D. Guillermo Ortiz Dominguez) quien, segun -igualmente- declaracion de
la arrendadora, le adeuda a ésta, a fecha de 13 de octubre de 2023 y en
concepto de rentas impagadas, la cantidad de 21.738,44 €

Con estos datos, debe decirse que el contrato de arrendamiento en
cuestion es un contrato de arrendamiento de local de negocio, celebrado
por personas fisicas el dia 13 de Marzo de 1974, de caracter indefinido
conforme a la LAU de 1964.

Su actual regulacién se contempla en la Disposicion transitoria 32 de la
actual Ley de Arrendamientos Urbanos (Ley 29/1994), asi como por el
articulado todavia hoy en vigor de la LAU de 1964.

Dejando de lado en este momento la posibilidad de rescision del contrato
de alquiler por falta de pago de la renta, el plazo maximo de duracién del
mismo (contrato de arrendamiento de local de negocio celebrado con
anterioridad a 9 de Mayo de 1985, siendo la parte arrendataria persona
fisica), es el de la fecha de jubilacion o fallecimiento del arrendatario.

Caso de continuacién de la actividad por su conyuge supérstite, o bien por
su descendiente, el contrato durara el nimero de afios suficiente hasta
completar veinte afios a contar desde la entrada en vigor de la Ley 29/94,
de 24 de Noviembre, de Arrendamientos Urbanos, es decir, el 1 de Enero
de 1995. En la fecha actual ha transcurrido mas de 20 afios del plazo
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anteriormente indicado para la extincion del contrato.

Ello no obstante, resulta de aplicacion al contrato la tacita reconduccion
establecida en el articulo 1.566 del Codigo Civil. Esto quiere decir que el
contrato se renueva anualmente si al terminar el plazo del mismo, el
arrendatario contintia disfrutando del local quince dias con la aquiescencia
del arrendador.

Asi pues, al no haber requerido fehacientemente el arrendador al
arrendatario, con un preaviso de un mes antes del 13 de Marzo de 2024,
el contrato se ha prorrogado por la tacita reconduccién por otro periodo de
un afio, etapa en la que actualmente nos encontramos.

Dicho todo lo cual, debe subrayarse lo que sigue:

a) El referido contrato de arrendamiento de local de negocio es
incompatible con el planeamiento urbanistico ya que el arrendador,
como consecuencia de su opcion de no adherirse a la Junta de
Compensacion, debera ser sometido a reparcelacion forzosa (con
canje de aprovechamientos lucrativos por gastos de urbanizacion)
lo que supone que la finca de resultado que se le adjudique va a
ser sensiblemente mas reducida que la que aporta, que es
coextensa con la edificacion que sirve de soporte al negocio cuyo
local se alquila.

b) Tanto la LAU de 1964, en su articulo 114, como la actual de 1994,
en el articulo 28, contemplan como supuesto de extincion del
contrato de arrendamiento la pérdida de la finca arrendada por
causa no Iimputable al arrendador, en los supuestos de
expropiacion forzosa y equivalentes, aplicable a las actuaciones
urbanisticas, como la tramitacién de un proyecto de reparcelaciéon

c) Tanto el articulo 44 de la Ley de Expropiacién Forzosa y normativa
urbanistica aplicable, como la Jurisprudencia (STS, Sala 32,
seccion 62, de 11-12-2023, entre otras), consideran que la
determinacion de la cuantia de la indemnizacién se realizara
aplicando las normas de la legislacién de arrendamientos.

En este sentido, la Jurisprudencia, en los supuestos de contratos
con duracion determinada, bien por estar asi pactados en el propio
contrato, bien por haberse cumplido ya los plazos de prérroga
legalmente previstos, o bien por estar de aplicacién la tacita
reconduccién, la indemnizacion se limita al periodo de duracién del
contrato pendiente de cumplirse en cada caso concreto (STS, Sala
3?2, de 10 de Octubre de 2000, EDJ 2000/37405, STS 21-1-1995),
siendo en consecuencia la capitalizacion por tiempo muy inferior,
aplicando porcentajes proporcionales a dicho periodo pendiente,
como puede ser el 4%, o incluso reduciendo dicho importe
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exclusivamente al equivalente al coste de traslado del arrendatario
a un local de anédlogas caracteristicas (STS 24-5-1986, STS 7-10-
1995, STS 27-1-1996 EDJ 1996/1707, y STS 6-6-1998 EDJ
1998/10137)

Dado que nos encontramos ante un contrato de arrendamiento de
local de negocio, en periodo de tacita reconduccion, por haberse
superado en exceso la duracion legal maxima de éste, la
indemnizacién por pérdida del alquiler debe limitarse a aquélla
proporcional al nUmero de meses que restan para cumplirse el
anual por dicha tacita reconduccion

d) Dicho lo cual, habra que rescindir el contrato de arrendamiento,
teniendo en cuenta, a estos efectos y por lo ya expuesto
precedentemente, que la referida resolucién ha de comportar una
indemnizacion que asciende, todo lo mas, a la renta de un afio, que
asciende actualmente a la cantidad de 8.851,80 euros

e) Otra cuestion diversa es la indemnizaciébn compensatoria por el
edificio que debe demolerse, cifra que se cuantifica en 64.256,00
euros segun el anexo 6 del informe de valoracién emitido en febrero
de 2025 por la firma TASASUR SOCIEDAD DE TASACIONES SAZ.

En consecuencia, a D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS (pleno dominio
del 50% indiviso y usufructo del resto) y D2 D? EMILIA MELGUIZO
IGLESIAS (nuda propiedad 50% indiviso) se le reconoce una
indemnizacion por el monto arriba indicado

3. Régimen de la finca reqistral n° 9.834 (ref catastral

1817201TG4411N0O001FL): dicha finca es propiedad de CRITERIA
CAIXA SAU.

Tiene en el fondo de la misma un cobertizo que igualmente debe
demolerse por incompatibilidad con el planeamiento urbanistico y que ha
sido valorado por el tasador ya citado en el punto anterior en la cuantia de
34.808,00 euros, por lo que a CRITERIA CAIXA SAU se le reconoce una
indemnizacién de igual cuantia

Sin perjuicio de los efectos juridicos de la ratificacién del proyecto de
reparcelacion, la Junta de Compensacion sera responsable de la
conservacion, en las debidas condiciones de seguridad salubridad y
ornato publico, de las construcciones cuya demolicion esti prevista y
hasta tanto la misma se lleve a cabo.

El informe completo acompafa como anexo * de la documentacién complementaria del
presente documento reparcelatorio
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Expuesto lo anterior, las indemnizaciones a que se tiene derecho por este
concepto, que tienen como referencia la fecha establecida en el art. 34.2.a) del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/201), se concretan en el siguiente cuadro:

PROPIETARIOS INDEMN.
g

e s
D. GUILLERMO ORTIZ CARMONA 8.851,80 €
CRITERIA CAIXA SAU 34.808,00 €
TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO SL 0,00 €
AYUNTAMIENTO 0,00 €

total 107.915,80 €
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V. Fincas lucrativas resultantes

Como ya se ha expuesto, segun el planeamiento de desarrollo de la Unidad de
Ejecucion API-DE-02, la configuracion de parcelas lucrativas resultantes y el
consumo de edificabilidades se acomoda al siguiente esquema:

parcelas m2s m2t viviendas

1 98,50 116,93 1
2 98,50 116,93 1

3 98,50 116,93 1

4 98,50 116,94 1

5 96,50 116,93 1
6 96,50 116,93 1
7 96,50 116,93 1
8 96,50 116,93 1
. 9 96,50 116,93 1
10 96,50 116,93 1
11 96,50 116,93 1
12 96,50 116,93 1
13 96,50 116,93 1
14 96,50 116,93 1
15 96,50 116,93 1
16 96,50 116,93 1
17 96,50 116,93 1
18 96,50 116,93 1
19 93,86 116,93 1
20 91,62 116,93 1
21 92,81 116,93 1
22 94,00 116,93 1
23 95,19 116,93 1
<ubzona 22 24 96,37 116,93 1
25 97,56 116,93 1
26 93,28 116,93 1
27 94,34 116,93 1
28 95,40 116,93 1
29 96,46 116,93 1
30 97,53 116,93 1
total | 2.883,42 | 3.508,00 30
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VI. Cesiones obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento

Es objeto de cesidon obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en concepto de
cesiones no lucrativas, las siguientes superficies:

parcelas uso m2s
EL espacios libres 840,00
SIPS dotacional 1.212,00
Vv viario 2.563,58
total 4.615,58

Ademas, de lo anterior, debe cederse al Ayuntamiento las parcelas suficientes
para materializar, libre de cargas de urbanizacion, el 10% del aprovechamiento

medio del ambito, esto es, 350,80 m2t

Pagina 21 de 69




VII. Determinacion de los aprovechamientos lucrativos.

Como ya se ha expuesto en los antecedentes, el 90% de la edificabilidad
existente se reparte entre los propietarios de suelo que no constituyan el viario
preexistente.

Y el 10% restante, libre de cargas, es el que debe cederse legalmente al
Ayuntamiento.

En el presente supuesto, y dado que el uso caracteristico y la ordenanza de
aplicacion es la misma para toda la edificabilidad resultante (residencial S-1), no
se aplican coeficientes de homogeneizacion de tipologias y usos.

Como consecuencia de ello, resulta el siguiente cuadro de aprovechamientos
edificatorios:

PROPIETARIOS m2s % m2t

CRITERIA CAIXA SAU 5.433,49 | 83,568% | 2.931,56

TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO SL 85,20 1,310% 45,97

D2 Emilia Melguizo Iglesias y
D2 Emilia Iglesias Mejias

333,00 5,122% 179,67

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA 10,000% 350,80

total 5.851,69 |100,000€ | 3.508,00

Expuesto cuanto antecede, deben resefarse en este momento las siguientes
circunstancias:

a)

b)

Sé6lo CRITERIA CAIXA SAU ha optado por incorporarse a la Junta de
Compensacioén afrontando sus costes de urbanizacién mediante el pago
de derramas, por lo que le ser& de aplicacion la reparcelacion ordinaria.

Los siguientes propietarios no se han incorporado en ningdn momento a
la Junta de Compensacion:

¢ TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO SL
e D2 Emilia Melguizo Iglesias y D2 Emilia Iglesias Mejias

A los mismos se les va a aplicar el régimen de reparcelacion forzosa
mediante el canje de unidades de aprovechamiento por costes de
urbanizacion.

En cuanto al viario publico, aun de titularidad municipal, no generan
ningun aprovechamiento ya que se entiende que los mismos son
sustituidos por el viario resultante de la reparcelacién (art® 146.4 RG
LISTA), de superficie muy superior a la de los primeros.
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VIIl. Gastos de urbanizacién.

Los arts® 95 LISTA y 189 RG LISTA establecen cuédles son los costes
econdmicos que deben reflejarse en el expediente de reparcelacion como gastos
de urbanizacion.

En el presente caso, ademas, se da la circunstancia de que, al haber propietarios
que, por su no incorporacién a la Junta, han decidido que su aportacion para
sufragar los costes de urbanizacion se hard, no en dinero, sino mediante la
aportacion de aprovechamientos al comunero que los abone en su nombre, la
determinacion de dichos gastos se convierte en un prius inevitable antes de
proseguir con el resto de operaciones equidistributivas.

Asi las cosas, la estimacion del coste de urbanizacién, segun “Informe de
valoracién de las obras de urbanizacion” emitido por JBF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS con fecha de octubre de 2024, se cifra en la cantidad de
794.470,00€ y se desglosa en las siguientes partidas:

Gastos Ejecucién Urbanizacion | 744.424,82€
Gastos Técnicos Urbanizacion | 29.776,99€
Gastos de conexion ENDESA 20.268,19€

Total 794.470,00€

A dicha cantidad debe afadirse la ya expuesta previamente de 107.915,80 €,
gue es el resultado de cuantificar las indemnizaciones a abonar derivadas del
valor de los edificios a demoler y de la resolucion del contrato de alquiler
existente.

La suma total asciende a 902.385,80€

Expuesto cuanto antecede, en el informe de valoracion emitido en febrero de
2025 por la firma TASASUR SOCIEDAD DE TASACIONES SA*“ se justifica lo
siguiente respecto del presente ambito urbanistico:

e El valor de repercusion del m2t patrimonializable urbanizado asciende a
549,34€; y

e Elvalor de repercusion del m2t patrimonializable sin urbanizar asciende a
263,52¢€.

Ello, en el caso de los propietarios que abonan derramas, no tendra en principio
mayor relevancia, pero si es un dato a tener en cuenta respecto de los
reparcelados forzosamente, dado que ellos afrontan sus gastos de urbanizacion
mediante canje por edificabilidad.

Se adjunta como anexo * de la documentacién complementaria.
Como se indicé previamente, el informe completo acompafia como anexo * de la
documentacion complementaria del presente documento reparcelatorio.
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De este modo, puede concluirse que cada m2t urbanizado que se adjudique a
un reparcelado forzoso equivale a 2,0846 m2t sin urbanizar a que tenga derecho
en funcién de la superficie originaria de su titularidad.

Ello es asi siguiendo la siguiente formula:
e 1,000 m2t urbanizado = 549,34€
e 549,34€ = 263,52€ * 2,0846
e 1,000 m2t urbanizado = 2,0846 m2t no urbanizado

Las consecuencias de estos calculos las vamos a ver a continuacion.
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IX.- Adjudicacion de las fincas lucrativas de resultado.

Llegados a este punto, se hace necesario exponer los criterios que han sido
tenidos en cuenta a la hora de concretar las adjudicaciones de las parcelas
lucrativas:

a) La atribucion se ha guiado por el principio de cercania a la ubicacién de
la finca de origen;

b) Se ha huido de las adjudicaciones en proindiviso, lo cual ha traido consigo
gue se generen excesos/defectos de aprovechamiento no materializados,
gue habran de compensarse en metalico;

c) lgual ocurre en el caso de los propietarios con una adjudicacion marginal
de aprovechamientos, a los que se les sustituye la misma por una
indemnizacién compensatoria

Por su parte, la Base 142-3-4 presenta el siguiente tenor:

3. En ningun caso podran adjudicarse como parcelas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no retinan
la configuracién y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme al planeamiento.

4. Los titulares de cuotas de participacion que no alcanzaren el minimo
necesario para obtener una finca adjudicable resultante, podran
agruparse para que se les adjudique una en pro indiviso,
expresandose en el titulo de adjudicacién la cuota correspondiente
a cada propietario.

Dicho todo lo cual, queda claro que a TRANSPORTES Y MATERIALES
CARRASCO SL, dada su participacion marginal dentro de la estructura de la
propiedad del Sector, no se le puede adjudicar parcela, sino una indemnizacion
suplementaria

Y en cumplimiento del art® 148 RGLISTA y art® 7 del Reglamento Hipotecario
Urbanistico, se procede seguidamente a relacionar las adjudicaciones de las
fincas lucrativas resultantes:

parcelas m2s m2t Viv. adjudicatario
D2 EMILIA MELGUIZO IGLESIAS

! 98,50 116,93 ! D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS '

2 98,50 116,93 1 AYUNTAMIENTO
Sszzlona 3 98,50 | 116,93 | 1 AYUNTAMIENTO

4 98,50 116,94 1 AYUNTAMIENTO

5 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU

6 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
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7 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
10 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
11 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
12 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
13 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
14 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
15 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
16 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
17 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
18 96,50 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
19 93,86 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
20 91,62 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
21 92,81 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
22 94,00 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
23 95,19 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
subzona | 24 96,37 | 116,93 | 1 CRITERIA CAIXA SAU
22 25 97,56 | 116,93 | 1 CRITERIA CAIXA SAU
26 93,28 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
27 94,34 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
28 95,40 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
29 96,46 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
30 97,53 116,93 1 CRITERIA CAIXA SAU
total |2.883,42 |3.508,00 | 30
Asi pues, las parcelas resultantes se adjudican de la siguiente manera:

PROPIETARIOS MANZANAS

CRITERIA CAIXA SAU Dela5ala30

AYUNTAMIENTO Dela2ala4d

D2 EMILIA MELGUIZO IGLE%IAS la1l
y D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS

Se adjuntan al presente Proyecto de Reparcelacion 4 planos a los efectos de la
localizacion de las fincas iniciales, de las parcelas resultantes y de los terrenos
de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.
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En Anexo n° 1 se describen, en formato textual, las diversas fincas de resultado
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X. Gastos de urbanizacion y asignaciéon de los mismos por parcelas y
propietarios.

Expuesto anteriormente el monto de los costes de urbanizacion (902.385,80€) y
su reparto inicial entre todos los propietarios, debe tenerse en cuenta ahora el
efecto producido por el diverso régimen derivado, bien de la no incorporacion a
la Junta de Compensacion, bien de su adhesion bajo el régimen de pago de
derramas.

Cuantificados de este modo los costes de urbanizacion, su reparto entre los
propietarios del &mbito debe realizarse en funcion de las adjudicaciones de
aprovechamiento que cada uno haya recibido. Asi pues, el reparto de costes
debe ser el siguiente:

parcelas m2t % € adjudicatario
gastos gastos
a

1| 11693 | 3708% | 33.421,70€|> V100 MELO LD IBLERASY
2 116,93 0,000% - £ AYUNTAMIENTO

3 116,93 0,000% - £ AYUNTAMIENTO
4 116,94 0,000% - € AYUNTAMIENTO

5 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
6 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
7 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
8 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
9 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
10 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
11 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
12 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
13 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
14 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
15 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
16 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
17 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
18 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
19 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
20 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
21 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
22 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
23 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
24 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
25 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
26 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
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27 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU

28 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU

29 116,93 3,704% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU

30 116,93 3,706% 33.421,70 € CRITERIA CAIXA SAU
total |3.508,00 |100,000€ 902.385,80 €

Dicho todo lo cual, hay que subrayar que, dado que CRITERIA CAIXA SAU ha
manifestado su voluntad de afrontar el pago de sus costes de urbanizacion
mediante derramas, sera quien asuma el pago de los sobrecostes derivados de
la reparcelacion forzosa de los no adheridos y, por tanto, los aprovechamientos
resultados del canje se van a atribuir directamente a dicho propietario en la
presente operacion equidistributiva, pormenores que se expondran mas adelante
en el apartado sobre excesos/defectos de aprovechamiento.

Por todo ello, se expone a continuacién las m2t canjeados por los reparcelados
forzosos:

m2t canjeados M2t

PROPIETARIOS MZt por gastos | consumidos
materializados )
de urbaniz.
a
D2 EMILIA MELGUIZO IGLESIAS 116,93 126,82 243,75

y D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS

En ese caso, el reparto final de costes de urbanizacion entre las parcelas queda
de la siguiente manera:

parcelas m2t % € Adjudicatario
gastos gastos
a

1| 1683 | o000% €| 0 EMILA IGLESIAS MEIAS
2 116,93 0,000% - € AYUNTAMIENTO

3 116,93 0,000% - € AYUNTAMIENTO
4 116,93 0,000% - € AYUNTAMIENTO

5 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
6 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
7 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
8 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
9 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
10 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
11 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
12 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
13 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
14 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
15 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
16 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU

Pagina 29 de 69




17 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
18 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
19 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
20 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
21 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
22 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
23 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
24 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
25 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
26 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
27 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
28 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
29 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
30 116,93 3,846% 34.707,15 € CRITERIA CAIXA SAU
total |3.508,00 |100,000€ 902.385,80 €

Por tanto, CRITERIA CAIXA SAU asume el 100% de los costes de urbanizacion.
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XI. Excesos y defectos en las adjudicaciones de fincas resultantes

Dado que, en general, los propietarios no materializan sus aprovechamientos de
modo exacto, se produce una situacion de excesos y defectos que, por
definicion, se han de compensar.

La Base 142.5-7 presenta el siguiente tenor:

5. En todo caso, las diferencias de adjudicaciéon seran objeto de
compensacion en metélico entre los interesados, valorandose al
precio medio de los solares resultantes, referido al aprovechamiento
concreto recibido en exceso o dejado de percibir en especie. Estas
compensaciones econémicas se reflejaran, asimismo, en el Proyecto
de Reparcelacion.

6. Cuando el valor del derecho de un beneficiario no alcance o bien
supere el fijado para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes
como tales fincas independientes, el defecto o exceso en la
adjudicacién podra satisfacerse en dinero. La adjudicacién se
producird en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la
situacion de propietarios de fincas en las que existan construcciones
compatibles con el instrumento de planeamiento en ejecucion.

7. Asimismo deberadn resolverse por compensacion econémica
aguellos derechos que representen un porcentaje inferior al 15% de
la parcela minima edificable.

Asi las cosas, ya se ha hecho referencia al informe de valoracion emitido en
febrero de 2025 por la firma TASASUR SOCIEDAD DE TASACIONES SA que
cifra el valor del m2t sin inclusion de los costes de urbanizacion en 263,52 euros.

Todo lo anterior se concreta en el cuadro que se refleja en la siguiente pagina:
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M2t asignados

Compensacion

PROPIETARIOS o '}grios canjeados D'fer;ez?c'a econémica
g en por costes total 263,52 €/m2t
parcelas de
urbanizacion

CRITERIA CAIXA SAU 2.031.67 |3.040,27 126,82 |2.915.92 1812 | 4.474,49 €

TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO SL 45 86 0 0 0| 4586 | 12.11362¢€
— ; :

D= Emilia Melguizo Iglesias y 17967 | 116,93 12682 | 24375 | -64.09 | -16.888.11 €
D2 Emilia Iglesias Mejias

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA 350.80 | 350,80 0| 35080 0
total 3.508,00 |3.508,00 0 |3.508,00 0 0,00 €
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XIl. Cuenta de liquidacion provisional

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 153 RGLISTA se adjunta la cuenta
de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion donde se reflejan las
diferencias de adjudicaciones y la participacion en los gastos de urbanizacion de
los diversos propietarios del &mbito. Esta cuenta y las partidas en ella reflejadas
tienen caracter provisional debiéndose liquidar las que resulten del coste del

desarrollo urbanistico.

EXCESOS/
PROPIETARIOS GASTOS DE, DEFECTOS DE INDEMN. TOTAL
URBANIZACION
APROV.

D2 EMILIA MELGUIZO IGLESIAS
y D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS 0,00 € 16.888,11 64.256,00 € 47.367,89 €
D. GUILLERMO ORTIZ
CARMONA 0,00 € 0,00 € 8.851,80 € 8.851,80 €
CRITERIA CAIXA SAU - 902.385,80 € 4.774,49 € 34.808,00 € -862.803,31 €
TRANSPORTES Y MATERIALES
CARRASCO SL 0,00€| 12.213,44€ 12.113,62 €
AYUNTAMIENTO 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

total -902.385,80 € 0,00€| 107.915,80€ -803.321,80 €

Dadas las caracteristicas de esta reparcelacion, no se abonard ninguna
indemnizacién hasta tanto la obra se concluya, con la Unica salvedad de aquellos
propietarios que ya tengan saldo a su favor en esta cuenta de liquidacion
provisional y respecto de dicho monto.
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XIll. Solicitud al Registro de la Propiedad

Conforme a lo establecido en el articulo 8.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, la aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucion es titulo suficiente
para la realizacion de las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias
gue sean precisas para la formacion de las fincas que han de ser incluidas en la
unidad de ejecucion.

A tal efecto, y de conformidad con lo preceptuado en el art® 98.3 Ley 7/2022, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, se declara que en
ninguna de las fincas y/o suelos incluidos dentro del &mbito (y, por tanto, objeto
de la presente operacion equidistributiva) se ha realizado actividad
potencialmente contaminante de tipo alguno

Por tanto, se solicita la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion del AREA DE
PLANEAMIENTO INCORPORADO “API-DE-07 SANTA POLA”
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ANEXO A
Descripcion de fincas de resultado
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PARCELA n° 1, denominada: PARCELA 1

Adjudicatario: D2 EMILIA MELGUIZO IGLESIAS y D2 EMILIA IGLESIAS
MEJIAS

Superficie: 98,50m?
Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1

Lindes: Al Norte y al Oeste con tramo de via publica; al Sur con parcela 2 y al
Este con parcela 5 y parcela 6.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 1 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 98,50 m?. Linda
al Norte y al Oeste con tramo de via publica; al Sur con parcela 2 y al Este con
parcela 5y parcela 6. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de una
o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravamenes. Se adjudica a D* EMILIA
MELGUIZO IGLESIAS y D2 EMILIA IGLESIAS MEJIAS.

Correspondencia con finca aportada: APORTADA: A los efectos de lo dispuesto
en el art. 152 del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que
existe correspondencia real entre esta parcela la finca registral aportada n°
22.283.

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: Sin costes de urbanizacion.

Afeccién urbanistica: La finca no se halla afecta a pago alguno en concepto de
saldo de la cuenta de liquidacion provisional.

Edificabilidad: 116,93 m?t residencial (max. 1 vivienda).
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PARCELA n° 2, denominada PARCELA 2:

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA.

Superficie: 98,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1

Lindes: Al Norte con parcela 1; al Sur con parcela 3; al Este con parcela 6 y
parcela 7; y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 2 del Proyecto de
Reparcelacién del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 98,50 m?. Linda
al Norte con parcela 1; al Sur con parcela 3; al Este con parcela 6 y parcela 7 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
al AYUNTAMIENTO DE SEVILLA.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que esta finca es
de cesion obligatoria al municipio (art® 32.b de la Ley 7/2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: Sin costes de urbanizacion.

Afeccién urbanistica: La finca no se halla afecta a pago alguno en concepto de
saldo de la cuenta de liquidacion provisional.

Edificabilidad: 116,93 m?t residencial (max. 1 vivienda).
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PARCELA n° 3, denominada PARCELA 3:

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

Superficie: 98,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1

Lindes: Al Norte con parcela 2; al Sur con parcela 4; al Este con parcela 8 y
parcela 9; y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 3 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 98,50 m?. Linda
al Norte con parcela 2; al Sur con parcela 4; al Este con parcela 8 y parcela 9; y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
al AYUNTAMIENTO DE SEVILLA.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que esta finca es
de cesion obligatoria al municipio (art® 32.b de la Ley 7/2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: Sin costes de urbanizacion.

Afeccién urbanistica: La finca no se halla afecta a pago alguno en concepto de
saldo de la cuenta de liquidacion provisional.

Edificabilidad: 116,93 m?t residencial (max. 1 viviendas).
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PARCELA n° 4, denominada PARCELA 4:

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

Superficie: 98,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 3; al Sur con limite subzona Z2; al Este con parcela
10 y parcela 11; y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 4 Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 98,50 m?. Linda
Al Norte con parcela 3; al Sur con limite subzona Z2; al Este con parcela 10 y
parcela 11; y al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente
como Casa Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente
carga: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se
adjudica al AYUNTAMIENTO DE SEVILLA.

Correspondencia con finca aportada A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que esta finca es
de cesion obligatoria al municipio (art® 32.b de la Ley 7/2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: Sin costes de urbanizacion.

Afeccién urbanistica: La finca no se halla afecta a pago alguno en concepto de
saldo de la cuenta de liquidacion provisional.

Edificabilidad: 116,94 m?t residencial (max. 1 viviendas).
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PARCELA n°5, denominada PARCELA 5:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte y al Este con tramo de viario publico; al Sur con parcela 6; y al
Oeste con parcela 1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 5 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
Al Norte y al Este con tramo de viario publico; al Sur con parcela 6; y al Oeste
con parcela 1. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de una o dos
plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de afecciones
fiscales, libre de cargas y gravamenes. Se adjudica a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t residencial (max. 1 vivienda).
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PARCELA n° 6, denominada PARCELA 6:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 5; al Sur con parcela 7; al Este con tramo de viario
publico y al Oeste con parcela 1y 2.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 6 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con parcela 5; al Sur con parcela 7; al Este con tramo de viario publico
y al Oeste con parcela 1y con parcela 2. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t residencial (max. 1 vivienda).
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PARCELA n°7, denominada PARCELA 7:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 6; al Sur con parcela 8; al Este con tramo de viario
publico y al Oeste con parcela 2.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 7 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?2. Al
Norte con parcela 6; al Sur con parcela 8; al Este con tramo de viario publico y
al Oeste con parcela 2. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de
una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravAmenes. Se adjudica a CRITERIA
CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t residencial (max. 1 vivienda).
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PARCELA n° 8, denominada PARCELA 8:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 7; al Sur con parcela 9, al Este con tramo de viario
publico y al Oeste con parcela 2 y parcela 3.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 8 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?.
Linda Al Norte con parcela 7; al Sur con parcela 9, al Este con viario publico y al
Oeste con parcela 2 y parcela 3. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t residencial (max. 1 vivienda).
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PARCELA n°9, denominada PARCELA 9:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 8; al Sur con parcela 10, al Este con tramo de
viario publico y al Oeste con parcela 3.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 9 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte parcela 8, al Sur con parcela 10, al Este con tramo de viario publico y al
Oeste con parcela 3. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de una
o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravAmenes. Se adjudica a CRITERIA
CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 10, denominada PARCELA 10:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 9; al Sur con parcela 11; al Este con tramo de viario
publico y al Oeste con parcela 4.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 10 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m? Linda
al Norte con parcela 9; al Sur con parcela 11; al Este con tramo de viario publico
y al Oeste con parcela 4. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de
una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravAmenes. Se adjudica a CRITERIA
CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 11, denominada PARCELA 11:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 10; al Sur con parcela 12; al Este con tramo de viario
publico y al Oeste con parcela 4 y con limite subzona Z1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 11 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con parcela 10; al Sur con parcela 12; al Este con tramo de viario publico
y al Oeste con parcela 4. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de
una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravAmenes. Se adjudica a CRITERIA
CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 12, denominada PARCELA 12:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 11; al Sur con parcela 13; al Este con tramo de via
publica y al Oeste con limite subzona Z1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n® 12 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con parcela 11; al Sur con parcela 13; al Este con tramo de via publica
y al Oeste con limite subzona Z1. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
al CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 13, denominada PARCELA 13

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 12; al Sur con parcela 14; al Este con tramo de via
publica y al Oeste con limite subzona Z1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 13 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con parcela 12; al Sur con parcela 14; al Este con tramo de via publica
y al Oeste con limite subzona Z1. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 14, denominada PARCELA 14:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 13; al Sur con parcela 15; al Este tramo de via
publica y al Oeste con limite subzona Z1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 14 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?2. Al
Norte con parcela 13; al Sur con parcela 15; al Este tramo de via publica y al
Oeste con limite subzona Z1. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar
de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravAmenes. Se adjudica a CRITERIA
CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 15, denominada PARCELA 15:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 14; al Sur con parcela 16; al Este tramo de viario
publico y al Oeste con limite subzona Z1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 15 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con parcela 14; al Sur con parcela 16; al Este tramo de viario publico y
al Oeste con limite subzona Z1. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
CRITERIA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 16, denominada PARCELA 16:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con la parcela 15; al Sur con la parcela 17 al Este con tramo de
viario publico y al Oeste con limite subzona Z1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 16 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con la parcela 15; al Sur con la parcela 17 al Este con tramo de viario
publico y al Oeste con limite subzona Z1. Calificada urbanisticamente como
Casa Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 17, denominada PARCELA 17:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 16; al Sur con Parcela 18; al Este con tramo de
viario publico y al Oeste con limite subzona Z1.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 17 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con parcela 16; al Sur con Parcela 18; al Este con tramo de viario publico
y al Oeste con limite subzona Z1. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 18, denominada PARCELA 18:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,50 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 17; al Sur y al Oeste con limite subzona Z1 y al
Este con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 18 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,50 m?. Linda
al Norte con parcela 17; al Sur y al Oeste con limite subzona Z1 y al Este con
tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de
una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravAmenes. Se adjudica a CRITERIA
CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 19, denominada PARCELA 19:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 93,86 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte y al Oeste con tramo de viario publico; al Sur con parcela 20 y
al Este con limite de la subzona Z2.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 19 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular irregular, con una superficie de de
93,86 m?. Linda al Norte y al Oeste con tramo de viario publico; al Sur con parcela
20y al Este con limite de la subzona Z2. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 20, denominada PARCELA 20:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 91,62 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 19; al Sur con parcela 21, al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 20 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 91,62 m?. Linda
Al Norte con parcela 19; al Sur con parcela 21, al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 21, denominada PARCELA 21:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 92,81 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 20; al Sur con parcela 22; al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 21 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 92,81 m?. Linda
al Norte con parcela 20; al Sur con parcela 22; al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 22, denominada PARCELA 22:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 94,00 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 21; al Sur con parcela 23, al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n° 22 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 94,00 m?. Linda
al Norte con parcela 21; al Sur con parcela 23, al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 23, denominada PARCELA 23:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 95,19 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 22; al Sur con parcela 24, al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 23 Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 95,19 m?. Linda
al Norte con parcela 22; al Sur con parcela 24, al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 24, denominada PARCELA 24:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU

Superficie: 96,37 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 23; al Sur con parcela 25; al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcion a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 24 Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,37 m?. Linda
al Norte con parcela 23; al Sur con parcela 25; al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 25, denominada PARCELA 25:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 97,56 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 24; al Sur con parcela 26; al Este limite de subzona
Z2 y al Oeste tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 25 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 97,56 m?. Linda
al Norte con parcela 24; al Sur con parcela 26; al Este limite de subzona Z2 y al
Oeste tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 26, denominada PARCELA 26:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 93,28 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 25; al Sur con parcela 27; al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 26 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 93,28 m?. Linda
al Norte con parcela 25; al Sur con parcela 27; al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 27, denominada PARCELA 27:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA.

Superficie: 94,34 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 26; al Sur con parcela 28; al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 27 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 94,34 mZ.
Linda al Norte con parcela 26; al Sur con parcela 28; al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como
Casa Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).

Pagina 62 de 69



PARCELA n° 28, denominada PARCELA 28:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 95,40 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 27; al Sur con parcela 29; al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 28 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 95,40 m?. Linda
al Norte con parcela 27; al Sur con parcela 29; al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 29, denominada PARCELA 29:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 96,46 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 28; al Sur con parcela 29; al Este con limite subzona
Z2 y al Oeste con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcidbn a efectos registrales: Urbana, Parcela n® 29 Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 96,46 m?. Linda
al Norte con parcela 28; al Sur con parcela 29; al Este con limite subzona Z2 y
al Oeste con tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa
Unifamiliar de una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga:
prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y gravdmenes. Se adjudica
a CRITERIA CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,846% al que corresponden 34.707,15 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 34.707,15 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,846% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA n° 30, denominada PARCELA 30:

Adjudicatario: CRITERIA CAIXA SAU.

Superficie: 97,53 m?

Calificacion urbanistica: Residencial Ordenanza Suburbana S-1.

Lindes: Al Norte con parcela 29; al Sur y al Este con limite subzona Z2 y al Oeste
con tramo de viario publico.

Cargas y gravamenes: prescindiendo de afecciones fiscales, libre de cargas y
gravamenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela n°® 30 del Proyecto de
Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA POLA”
del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 97,53 m?. Linda
al Norte con parcela 29; al Sur y al Este con limite subzona Z2 y al Oeste con
tramo de viario publico. Calificada urbanisticamente como Casa Unifamiliar de
una o dos plantas. Se halla gravada con la siguiente carga: prescindiendo de
afecciones fiscales, libre de cargas y gravAmenes. Se adjudica a CRITERIA
CAIXA SAU.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que existe
correspondencia real entre esta parcela y, en la cuota que se sefiala, las fincas
registrales aportadas n°® 1.527 (4,99%), 1.529 (0,40%), 9,834 (38,69%) y 13.015
(55,92%).

Coeficiente y cuota de PARTICIPACION en la cuenta de LIQUIDACION
provisional: 3,849% al que corresponden 43.581.89 €.

Afeccién urbanistica: La finca se halla afecta al pago de 43.581.89 € en concepto
de saldo de la cuenta de liquidacion provisional y, en todo caso, al pago del:
3,849% de la liquidacion definitiva.

Edificabilidad: 116,93 m?t (méax. 1 vivienda).
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PARCELA SIPS, denominada SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL:
Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

Superficie: 1.212,00 m?.

Calificacion urbanistica: Equipamiento publico

Naturaleza juridica: Bien de Dominio Pablico

Lindes: Al Norte y al Sur con tramo de viario publico; al Sur con parcela Espacio
Libre; al Este con tramo de calle Santa Pola y al Oeste con tramo de calle
Sacratif.

Cargas y gravdmenes: Libre de cargas y gravdmenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela Servicios de Interés Publico y
Social del Proyecto de Reparcelacion del area de planeamiento incorporado
“API-DE-07 SANTA POLA” del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una
superficie de 1.212,00 m?. Linda Norte y al Sur con tramo de viario publico; al
Sur con parcela Espacio Libre; al Este con tramo de calle Santa Pola y al Oeste
con tramo de calle Sacratif. Calificada urbanisticamente como Equipamiento
Puablico. Se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla en mérito de lo dispuesto en el
articulo 32.a) de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que esta finca es
de cesion obligatoria o gratuita al municipio.

Aprovechamiento edificable: Dada su naturaleza carece de aprovechamiento
edificable.
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PARCELA EL, denominada ESPACIO LIBRE:
Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA
Superficie: 840,00 m?2,

Calificacion urbanistica: Equipamiento publico.
Naturaleza juridica: Bien de Dominio Puablico.

Lindes: Al Norte con parcela Servicios de Interés Publico y Social; al Sur con
tramo de calle Las Pefas; al Este con tramo de calle Santa Pola y al Oeste con
tramo de calle Sacratif.

Cargas y gravdmenes: Libre de cargas y gravdmenes.

Descripcién a efectos registrales: Urbana, Parcela Espacio Libre de del Proyecto
de Reparcelacién del area de planeamiento incorporado “API-DE-07 SANTA
POLA” del PGOU de Sevilla, de forma rectangular, con una superficie de 840,00
m2. Linda al Norte con parcela Servicios de Interés Publico y Social; al Sur con
tramo de calle Las Pefas; al Este con tramo de calle Santa Pola y al Oeste con
tramo de calle Sacratif. Calificada urbanisticamente como Equipamiento Publico.
Se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla en mérito de lo dispuesto en el articulo
32.a) de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Correspondencia con finca aportada: A los efectos de lo dispuesto en el art. 152
del Reglamento General LISTA (D 550/2022), se hace constar que esta finca es
de cesion obligatoria o gratuita al municipio, en concepto de cesion no lucrativa.

Aprovechamiento edificable: Dada su naturaleza carece de aprovechamiento
edificable.
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PARCELA V, denominada VIALES

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE SEVILLA
Superficie: 2.563.58 m2.

Calificacion Urbanistica: Viario y Aparcamientos.
Naturaleza Juridica: Bien de Dominio Publico

La red viaria esta compuesta por tramos ya existente de las calles Alcala, Pefias
y Santa Pola, asi como dos calles de nueva creacién que discurren paralelas
con la calle Santa Pola y limitan al norte con la calle Alcala y al sur con la calle
Penas

CARGAS Y GRAVAMENES: Libre de cargas y gravamenes.

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES: Urbana, Parcela Viales del
Proyecto de Reparcelacion del area de planeamiento incorporado “API-DE-07
SANTA POLA” del PGOU de Sevilla, de forma reticular, con una superficie de
2.563.58 m?. La red viaria estd compuesta por tramos ya existente de las calles
Alcala, Pefas y Santa Pola, asi como dos calles de nueva creacion que discurren
paralelas con la calle Santa Pola y limitan al norte con la calle Alcala y al sur con
la calle Pefias. Se halla libre de cargas y gravamenes. Calificada
urbanisticamente de Viario y Aparcamientos. Se adjudica al Ayuntamiento de
Sevilla en mérito de lo dispuesto en el articulo 32.a) de la Ley 7/2021, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

CORRESPONDENCIA CON FINCA APORTADA: A los efectos de lo dispuesto
en el art. 152 del Reglamento General LISTA (D 550/2022) se hace constar que
esta finca es de cesion obligatoria al municipio.

Dada su naturaleza carece de aprovechamiento edificable.
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ANEXO B
Planimetria
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AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 3025 m2
Superficie restante: Menor que 1 m2
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Anexo C

Documentacién Complementaria

. Testimonio notarial del cambio de denominacién de
SERVIHABITAT XXI SA a CRITERIA CAIXA SA

. Tasacion

. Informe de valoracién de costes de las obras de
urbanizacion

. Certificaciones registrales



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CQ3273666

07/2015

YO, TOMAS GIMENEZ DUART, NOTARIOC DEL IL.LUSTRE
COL.LEGI DE NOTARIS DE CATALUNYA, TESTIMONIO Y DOY
FE DE LOS SIGUIENTES EXTREMOS: -----==cc-cececee———-

1°.- Que mediante escritura autorizada por mi
compafiero de residencia DON ENRIQUE VIOLA
TARRAGONA, el dia 17 de Diciembre de 2.013, bajo el
nimero 4.081 de su protocolo, se otorgd escritura
de fusidén por absorcidén y elevacidédn a plblico de
acuerdos sociales, mediante la cual “SERVIHABITAT
XXI, S.A."” (Sociedad Unipersonal), absorbié a la
entidad “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A.”, (Sociedad
Unipersonal), transmitiéndose en Dblogque a 1la
absorbente todo el patrimonio de la absorbida por
sucesidén universal, subrogandose por tanto la
entidad absorbente en todos los derechos vy
obligaciones de la entidad absorbida; y en virtud
de dicha escritura la sociedad absorbente,
“SERVIHABITAT XXI, S.A.”, (Sociedad Unipersonal)
adoptd la denominacidn de la sociedad absorbida
“CRITERIA CAIXAHOLDING, Sh" , sociedad
Unipersonal . == === ommim s i i e S S S S e i i

Que la citada escritura fue presentada en el
Registro Mercantil de Barcelona, en fecha 18 de
Diciembre de 2.013 con el nimero de entrada
33184005, al diario 1178, asiento 2758 y causando
lE Ifseripeion 167, hoja B-287796; -—-—--mrzssscs=as

Todo ello asi resulta de copia autorizada de
dicha escritura que se me ha exhibido. ------------

2°.- Y mediante escritura autorizada por mi,
el dia 7 DE OCTUBRE DE 2.015, bajo el ntGmero 2.610
de mi protocolo, “CRITERIA CAIXAHOLDING, S.A.”"
cambié la denominacién social por la MCRITERIA
CAIXA, S.A."”, causante de la inscripcidén 205* de la
citada hoja en el Registro Mercantil de Barcelona.

Y PARA QUE ASI CONSTE, 1libro el presente
testimonio, parcial y en relacidén, de la referida
escritura de fusidén por absorcidén y elevacidn a
piblico de acuerdos sociales, sin que en lo omitido

i haya nada que altere,/condicione o restrinja 1lo
Ncmmﬁ4 inserto. En Ba : a doce de abril de dos mil
s dieciséis. '



usuario
Subrayado

usuario
Subrayado

usuario
Subrayado

usuario
Subrayado

usuario
Subrayado


N Expte.: 2024-14793/01
Fecha: 29-11-2024
! 1

Pagina:

INFORME DE VALORACION

DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO

DEL SECTOR RESIDENCIAL API-DE-07
Torreblanca (SEVILLA)

SOLICITANTE: Junta
de Compensacion del
Sector API-DE-07
NIF.: V10803633

SITUACION DE LOS BIENES

Torreblanca
de los Carios
SEVILLA

N° EXPEDIENTE TASASUR
TS: 14.793-2024

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades Especializadas en Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4494, el dia 11 de Octubre de 2.005



N2 Expte.: 2024-14793/01
Fecha: 29-11-2024
Pagina: 2

INFORME DE VALORACION

INDICE:

1.- RESUMEN EJECUTIVO.
Encargo. Criterios. Valor Obtenido

2.- OBJETO DEL INFORME
Antecedentes. Identificacion. Registro. Catastro. Régimen

3.- LOCALIZACION Y ENTORNO DEL ACTIVO
Nucleo. Entorno. Equipamientos. Terreno. Urbanizacion

4.- SITUACION URBANISTICA DEL ACTIVO
Planeamiento. Reparcelacion. Urbanizacion. Construccion

5.- PROCEDIMIENTO DE
VALOR Leyes y Reglamentos

6.- CRITERIOS UTILIZADOS
Justificacién. Testigos. Ponderacién. Gastos. Férmulas

7.- PRECIOS DE VENTA
Demanda. Oferta. Mercado. Testigos. Ponderacion. Resumen

8.- COSTES DE LA URBANIZACION
Urbanizacioén. Gastos. Indemnizaciones. Unitarios. Resumen

9.- COSTES DE LA EDIFICACION
Edificacion. Gastos. Unitarios. Resumen

10.- CERTIFICADO DE VALOR
Valor unitario m2 patrimonializable. Valor dos naves. Fecha. Firma

ANEXOS.

1.- Normativa urbanistica de aplicacion

2.- Estudio economico de costes de urbanizacion

3.- Modulos de Costes para PEM del COASevilla para 2024.
4.-Informe fotografico en Noviembre de 2024

5.- Inclusiones y exclusiones consideradas en este informe.

6.- Valor de construcciones a demoler y cese de arrendamientos

7.- Identificacién de los testigos de venta de viviendas obtenidos

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades Especializadas en Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4494, el dia 11 de Octubre de 2.005



N2 Expte.: 2024-14793/01
Fecha: 29-11-2024
Pagina: 3

1. RESUMEN EJECUTIVO

1.1.- DATOS:

Autor:
El presente informe ha sido realizado por Tasasur, Sociedad de Tasaciones, S.A. inscrita en el
Registro del Banco de Espafia con el n? 4494; CIF: A-14718183, y con domicilio social en Av.
Republica Argentina n2 19, 19F, 41011-Sevilla.

Solicitante:
Junta de Compensacién Santa Pola; V-10803633. Secretaria y sede en el edificio NH Congresos
Oficinas planta 42 41004 Sevilla. Despacho de Abogados: Santana y Asociados

Finalidad:

Determinar el valor unitario de las UAs patrimonializables antes y después de
ser urbanizadas a fecha de hoy en base a los derechos edificatorios del Suelo
Patrimonial del Ambito API-DE-07 Santa Pola; para el P. Reparcelacién.

Objeto:
Obtener el valor unitario de repercusiéon (VR)en el ambito sobre el metro cuadrado
de techo de Unidad de Aprovechamiento (UA): Urbanizado y Sin Urbanizar incluyendo el valor de
dos naves a demoler, fuera de Ordenacién (Anexos 3y 6).

Datos:
PGOU 2007 vigente en Sevilla, adaptado a LOUA (PGOU). Pendiente de la Fase de Ejecucién del
Planeamiento mediante P. Reparcelacién y P. Urbanizacion. Con Junta de Compensacion.
Trabajos de Costes de la Urbanizacién, Cuadros Estadisticos de fuentes oficiales y del propio
Cliente; y Portales de ventas de viviendas.

Fechas de visita al Activo: Dias 5, 15 y 25 de noviembre de 2024; y 7 de febrero de 2025.

1.2.- CRITERIOS METODOS Y PROCEDIMIENTOS DE VALORACION EMPLEADOS

Legislacion troncal aplicada:
La legislacién Urbanistica vigente en Andalucia LISTA, y su Reglamento.
El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Valoraciones, y su Reglamento.

Situacion analizada y valorada: Suelo Ordenado sin desarrollo urbanistico.
Valor actual de Mercado de ventas (VV) en base a testigos homogeneizados de viviendas.
Estudio de Costes de promocion y de construccién (VC), para deducir a los datos anteriores.
Estudio de Costes de urbanizacién e indemnizaciones, (VU) para deducir a los datos anteriores.

Métodos de Calculo utilizados:
Método Comparativo.
Método Residual Estatico

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
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1.3.- LIMITE Y CONDICIONANTES DE ESTE INFORME

Cargas o gravamenes:
Esta Valoracidn no ha considerado posibles cargas o gravamenes de los inmuebles. En caso de existir
alguno, se deducird del valor resultante.

Documentacion aportada (recibida y obtenida):
La documentacién aportada por el cliente o terceros y con la que se ha contado para realizarla, se
considera fidedigna. Tasasur SA no asume responsabilidad sobre la veracidad de sus datos y las
consecuencias que se dimanen de ésta.

Compromiso de confidencialidad:
Este informe es confidencial y esta enmarcado dentro de la finalidad para la cual ha sido solicitado.
Queda absolutamente prohibida su reproduccién total o parcial por cualquier media Manuel,
mecanico o informdatico, o cualquier referencia al mismo, en documentos, publicaciones o
circulares de cualquier tipo, sin autorizacion expresa.

1.4.- CONCLUSION DE VALOR: Dentro del API-DE-07- SANTA POLA del PGOU de Sevilla

De acuerdo con los datos aportados por la Propiedad, de las Determinaciones de Planeamiento
sobre derechos y deberes urbanisticos incluido las indemnizaciones a realizar y aplicando los
criterios y métodos de valoracion desarrollados a lo largo del presente informe, es nuestra opinién
gue el Valor Unitario de cada metro cuadrado de unidad de aprovechamiento (patrimonializable)
interior al dmbito API-DE-07 Sta. Pola en Torreblanca (Sevilla), a fecha de firma, y con el nivel de
la fase de ejecucidn del planeamiento sin comenzar, asciende a la cantidad de:

VALOR DE REPERCUSION
Por metro cuadrado de techo patrimonializable

SIN URBANIZAR
263,52 €/mt

Son Doscientos Sesenta y Tres Euros, con cincuenta y dos céntimos de euro.

Sevilla febrero de 2025

Por la Sociedad de Tasacioén

|

Fdo.: E|l Técnico Redactor Fdo: El Director General
D. Alfonso Carnerero Parra D. Aurelio de Juan Valverde

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
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2. OBJETO DE LA VALORACION

2.1. ANTECEDENTES

Se solicita Informe de Valoraciéon del Metro Cuadrado de Unidad de Aprovechamiento antes y
después de ser urbanizado el ambito API-DE-07 con la siguiente situacidn urbanistica:

Planeamiento:

Plan General vigente : Texto refundido 2007 Sevilla. Adaptado a LOUA; sometido a la LISTA.
De Desarrollo: Estudio de Detalle 16 Junio 2005 UA-TO-1 Sta Pola.

Fue absorbido dentro del PGOU como Area de Planeamiento Incorporado API-DE-07

Ambito de intervencién:
El area de reparto, el Sector y la Unidad de Ejecucion comparten el mismo ambito.

Sistema de Actuacion:
La Junta de Compensacidn, inicia el proceso de gestidn por el Sistema de Compensacién.

Ejecucion de Planeamiento:

La ejecucidn del Planeamiento se realizara mediante los dos documentos troncales correspondientes
a las Obras (Proyecto de Urbanizacidn) y al reparto Juridico de los derechos y deberes (Proyecto de
Reparcelacidn).

2.2. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD

El Secretario de la Junta de Compensacion nos ha comunicado el NIF de ésta, V-10803633, con el
domicilio social el del propio Secretario, que sera a los presentes efectos el de la Propiedad titular
de todo el dmbito, y solicitante del presente documento.

2.3. DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES

El documento de Planeamiento General adaptado a LOUA ha incluido en documentacion grafica
y cuadro la superficie y titularidades que han de incorporarse a la Junta de Compensacion
mencionada. Era 2005. No es necesaria su aportacion a los efectos del presente documento.

2.4. SUPERFICIE

El Activo objeto de valoracion posee una superficie de 7.499 m2 de suelo bruto coincidiendo con el
ambito API-DE-07 en Torreblanca de los Cafios, Sevilla.

2.5. REGIMEN DE TENENCIA DEL ACTIVO

Constituida la Junta de Compensacion, que contrata el presente documento.

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
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3. LOCALIDAD Y ENTORNO

3.1. TIPO DE NUCLEO Y POBLACION

Como se indica en el apartado anterior, el activo objeto del presente informe se ubica en el
municipio de Sevilla, en la zona Este, salida hacia Granada (A-92), barrida de Torreblanca.

Descripcion:

La capital de Andalucia con unos 750.000 habitantes completa su poblaciéon con otros 750.000
residenciados en los municipios metropolitanos de las terrazas aluviales de Los Alcores (Este) y
Aljarafe (Este, este pequeiio barrio tiene huistoria e idiosincracia propia y ha sido alcanzado con
los afos por Sevilla Este, y por El Pino y Padre Pio, llegando hasta el limiyte con Alclald de Guadaira
donde se emplazan los primeros poligonos industrials y comerciales de ese municipio.

Actividad Econdmica. Ocupacion y renta:

La zona de Torreblanca es una barriada de aluvién donde se concetra poblacién que con escasos
medios econdmicos usa mucho de la auto construccion. Su trabajo evoluciona desde los estertorres
agricolas del entorno en la posguerra hastaque va aparciendo demanda de mano de obra de
actividad industrial ajustada a su comunicacién con la autovia a Granada: A-92.

El nivel de renta de los residentes puede considerarse bajo y muy bajo, con un Elevado nivel de
paro y pobreza. Los equipamientos se han ido implantando muy poco a poco, siendo, a todas luces
insuficientes.

La parte de suelo que se analiza se encuentra al Sur de la A-92., ello mejorara la seleccién de
testigos comparables de las actuaciones residenciales nuevas recientes en la Zona “Padre Pio”.

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n° 19, 1°F — 41011 SEVILLA
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Habitantes. Tendencia y Evolucion de su densidad:

La evolucion de la poblacién en los ultimos afios ha tenido una leve tendencia creciente, al
colmatarse Torreblanca la Nueva y crecer hacia la Ronda Padre Pio.

El estigma negativo que se le asigna por la sociedad continla presente en lo referente a esta
barriada populosa y complicada donde las actuaciones publcias no han brillado por su ejemplaridad.
Ls parte sur ha sido objeto de otras intervenciones de corte mas moderno y precios asequibles.

3.2. SIGNIFICACION DEL ENTORNO

El Activo objeto de la presente valoracion se encuentra al este del casco Urbano del
municipio,incluso al este de su zona de crecimiento de finales del siglo XX. Se consolidé un nucleo
semirural y semimarginal llamado Torreblanca al que da nombre la hacienda originaria. Alli, se hacen
loteos en forma de reticula de pequefias parcelas, donde se emplazan actuaciones residenciales de
baja densidad que han ido colmatando su desarrollo viviendas de casco tradicional en cuadriculas
de calles estrechas sin aparcamientos subteraneos onsolidarsese Torreblanca la Nueva y crecer
hacia la Ronda Padre Pio al otro lado de la A-92. (Hacienda San Antonio, Parsi, Palmete y Padre Pio).
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Vista hacia el norte de la A-92: desde la via de servicio donde se encuentra Sta. Pola.

Los muretes son el desnivel, en trinchera de la A-92. Separan las zonas Norte, y Sur.

El edificio del 112, (de la foto inferior), el Parque Acuatico, el parque suburbano y la Hacienda
Torreblanca son la charnela entre la barriada y Sevilla Este (antiguo Poligono Aeropuerto).

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
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3.3. EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

La zona dispone de todo tipo de equipamiento basico previsto por el Plan General y los establecidos
por el PGOU 2007, dentro de que se trata de suelo urbano ya consolidado y que los equipamientos se

emplazan periféricamente a las mallas residenciales de la propia Torreblanca.

En cuanto a las comunicaciones podemos decir que tiene una buena accesibilidad. La A-92 la mete
de lleno en la zona de Nervién y la saca hacia los poligonos de Alcala de Guadaira.

3.4. TERRENO
El Activo objeto de valoracidon se situa sobre una parcela de morfologia regular ligado a las calles

y casas existentes, con topografia significativamente horizontal.

3.5. DATOS DEL ACTIVO:

Area con planeamiento incorporado procedente de la UA-TO-01: Sus dos fichas coinciden:
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3.6. EDIFICACIONES, INSTALACIONES Y PLANTACIONES:

El Activo se encuentra sin urbanizar. Se apoya en la reticula de Vivienda suburbana o suburbia que la
rodea, y en algunas naves y talleras que existieron a amparo de la via de servicios de la A-92 que
pierden su sentido cuando ésta se ensancha y se ejecuta la gran rotonda de Torreblanca sobre la
citada A-92.

Sobre la Unidad de Ejecucién (se aporta informe fotografico) existen edificaciones incompatibles a
demoler en la ejecucion de la nueva Ordenacidn: Dos naves, una que da frente a la A-92 y la otra
gue es una nave abierta a modo de Chamizo al fondo de la playa de un gran patio solado que se ha
venido utilizando para aparcamientos no reglados. La ICCP Gloria Molina, redactora del futuro
Proyecto de Urbanizacion ha incluido los gastos en demoler las dos naves en su trabajo contratado
por la Junta de Compensacion, que este equipo ha contrastado.

Existe un arrendamiento de los que informa la GMU y cuya indemnizacidn econdmica por cese
ha sido acordada por los juntacompensantes. Esta pericia los incorpora como cuerpo cierto para
obtener el valor unitario de repercusion de cada m2t patrimonializables antes de urbanizar

En cambio el viario esta ejecutado en cierta proporcién, y, aunque la colocacién de refuerzos de
instalaciones existentes, hard mella en éste, cabe que parte sea aprovechado y disminuya los
gastos de urbanizacion precalculados sobre estandares oficiales, porque parte de las nuevas redes
se haran con excavaciones lineales de zanjas superficiales que no precisan gran maquinaria y que
seran apisonadas para emplazar sobre ellas las capas de asfalto. Esto es beneficioso para los
habitantes de las tres calles de borde que viven alli para que no se vacie el 100% del cajeado vial.
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4.- SITUACION URBANISTICA

4.1. PLANEAMIENTO MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL:

Disponemos desde 2007 de planeamiento general adaptado a LOUA cuya ordenacion se recoge
como determinante en el Texto refundido de 2007 aprobadoy publicado.

4.2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Disponemos de una Ordenacion llamada UA-TO-1 que es confirmada como drea con planeamiento
incorporado en el PGOU 2007 con el nombre. API-DE-07

Tipo EmnominEECson
Estudio de Datalle API-DE-OT
Estado Erpedinnts
Aprobacion Definitiva 2003180

Te-ium 00D

Desanmolios an ol Ambiio

1 v ficha ded dmbio APLDE-OT Santa Fola
2 Estudsa de Detalle UA-TO-1 Santa Pola

Datos Administralive

Aprobscgn lroual

Exposimon Pobica Agrabeson Defntna 130482005
Aprobatgn Prowssrnl Mumers de BOF

Musva Aprabacida Provaoral Fecha de pusicasdn BOF

Dalos de Ordanacidr

Ecfoabhded Resoencal (md)

WrlTER Libre M® Winendas ibnes o]
Ve Protegda MF VheRnORE Prospoas ]
Tots! Resigencal 3808 Total MM wremncas 30
Eodficabilidad Actvicades Productvas (m2)

INGUEDTE § AlTADENETIET0 0 Sarepos AvanIados

Totad Actwdsdes Productvas

Eddfcabfiden Tercaso (md )

Sanviciod Tarsianiod 0 Gran Superfcie Comarcal o
ENBan Sk Tanios Q' Totsl ]
Tolw Eo®eabddsd Lusratvaim) 2304
Sosconal. Eguipsmisnio y Sereoos Plbleos [ml)  Sasermas Locsl ¢ Scaiwns Genersl
Edocsivg [ 0 Daporive & i
aPs 1242 Expacos Lo Eag ol
LU Basicas o g E=tesn Vo g e
Totad sueio Dotacions! (mZ) 2052
Tedai suparficie de! dmbito (mI) T4RR
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4.3. Ejecucion del Planeamiento. REPARCELACION:

Se realiza el andlisis sobre los Estatutos y Bases de Actuacion, la Junta de Compensacion, la Unidad
de Ejecucion (Sector), el Proyecto de Reparcelacién, y la aprobacidn e Inscripcion Registral de éste:
El proyecto de reparcelacion estd en tramitacion.

El Cliente ha aportado datos que ha contratado para la Reparcelacidn y que han sido incorporados
al presente documento.

4.4. Ejecucion del Planeamiento. URBANIZACION:

Se realiza el analisis sobre tres epigrafes Proyecto/s de Urbanizacion, Obras de Urbanizacion y Fases
de Urbanizacion:

No se ha tramitado aun el proyecto de urbanizacion. El Cliente ha contratado estudios de
costes que se incorporan al presente documento a los que ya nos hemos referido.

4.5. Ejecucion de Proyectos de Edificios. CONSTRUCCION:

Se realiza el analisis sobre Proyecto de Construccién y de Actividad, Gastos asociados, Permisos,
Obras para los futuros Usos Previstos sobre el Activo: Residencial suburbia adosada de parcelas
individuales.

A los efectos del presente informe procede desarrollar este epigrafe con mddulos oficiales de
referencia y formulas de valoracidn contrastadas. La funcidon de estos datos es tangencial pues no son
un fin, sino un medio que permite aplicar las metodologias de valor residual necesarias para obtener
los datos reclamados por el Cliente.
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4.6. VALORACION SOLICITADA

El objeto del informe es conocer el valor unitario del metro cuadrado de la unidad de
aprovechamiento en las circunstancias de Urbanizada y sin Urbanizar; para ser incorporado al
Proyecto de Reparcelacién a los efectos del desarrollo de la Junta de Compensacion para su
aprobacion definitiva por los juntacompensantes, y de base de las transacciones que se

acuerden.

Las Normas del PGOU 2007 establecen el caracter de suelo urbano no consolidado de la API-DE-07

sometido los art. 11.2.6; 11.2.3; 11.1.4:
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5. PROCEDIMIENTO DE VALORACION: LEGISLACION VIGENTE

5.1. Métodos de Valoracion Utilizados:

La basp de Valor de Mercado, 25 [a "tuantia acordada entre eomprador v
vandador en una transaceidn libre, tras una comercializagién®,

Se desarrells un Método residual eatitico a fecha de hoy en el que e recaban
tpstigos de ofertas de ventas de tipos similares. Se |es realiza un proceso de
homogeneizacion. ¥ con elle sabemos el precio de venta residencial

Mediante dates estadisticos contrastados procedemos a estimar y descontar
los gastos de construcchon y promocionales de esas viviendas,

Incorporands, ademas, estudios del Cliente de gastos del P Urbanizacion
procedemos a estimar y descontar los gastos del desarrollo urbanistico

S¢ realizan los ajustes concermientes & gastos especiales, exterlores o
imteriores al sector, incluyendao la afeccion de sistemas generales y 1a de VPO,

Azi obtenemos el VALDR en EURDS de la Unidad de Aprovedhamiento anies y
después de ser urbanuzada, a fecha de hoy, para su incorporacion al Proyecto

de reparcelacion en fase de elaboracian,

De acuerdo con la legislacién vigente aplicable, del Suelo y Valoraciones y su reglamento, los
métodos de valoracion aplicables:

5.1.1.- Método Comparativo

Estda basado en el principio de sustitucion y permite determinar el valor de mercado de toda
clase de inmuebles. Su aplicacién requiere:

a) Establecer las cualidades y caracteristicas propias del bien tasado que influyan en su valor.

b) Analizar el segmento del mercado inmobiliario relativo a los inmuebles, por
localizacion, uso y tipologia, similares al que se valora

c) Seleccionar de la informacién obtenida una muestra representativa de los precios de los
inmuebles comparables al que se valora y homogeneizar los precios unitarios de los elementos de
la muestra con los del inmueble seleccionado.

d) Asignar el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcién de esos precios
homogeneizados, previa deduccion de la servidumbre y limitaciones del dominio que recaigan
sobre aquel.

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades Especializadas en Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4494, el dia 11 de Octubre de 2.005



N2 Expte.: 2024-14793/01
Fecha: 29-11-2024
Pagina: 17

5.1.2.- Método Residual Dindmico

Permite calcular el Valor del terreno como diferencia entre el valor actual de los ingresos obtenidos
por venta de un inmueble terminado (para el mayor y mejor uso del terreno) y el valor actual de
los pagos realizados por los diversos costes y gastos, para el tipo de actualizacidn fijado, y en el
momento en que se producen cada uno de ellos.

=vE' ,j_.Ek

=M+ SO

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J. Sk = Importe de los pagos
previstos en el momento K.

tj = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracidon hasta que se
produce cada uno de los cobros.

tk = Numero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracidon hasta que se
produce cada uno de los pagos.

i = Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los
periodos de tiempo considerados.

5.1.3.- Método Residual Estéatico

Permite calcular el valor del terreno descontando del Valor de Mercado (VM) de un inmueble
terminado (para el mayor y mejor uso del terreno), el margen de beneficio del promotor y los
costes y gastos para la construccion de dicho inmueble, utilizando el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de Suelo y Valoraciones con un coeficiente K de coste de promocidén, con la siguiente
formula

Valor repercusién = (V.M. / K) - SCostes y Gastos
No se recurre a la Orden ECO 805/2003, donde se regula pormenorizadamente el dato:

Valor repercusion = V.M. x (1-B2) - SCostes y Gastos

5.2. Articulos de la Legislacion Estatal sobre Valoracion aplicados:

Para realizar la valoracién objeto del presente informe nos remitiremos a lo dispuesto en la
legislacidn vigente en el momento actual. Asi, en el REAL DECRETO LEGISLATIVO

7/2015, de 31 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacidon Urbana, en que establecen las siguientes determinaciones sobre Valoraciones:
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5.2.1. TITULO V:

Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:

a) La verificacién de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas
para la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion
determine el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de
propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la
legislacién que la motive.

c) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.

d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracion
e) Publica.

2. Las valoraciones se entienden referidas:
a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a
la fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacién del instrumento que las motive.
b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacion del expediente de
justiprecio individualizado o de exposicion al publico del proyecto de expropiacion si se

sigue el procedimiento de tasacion conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacién del
procedimiento de declaracion del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracion sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacion por
responsabilidad patrimonial de la Administracién Publica, al momento de la entrada en
vigor de la disposicion o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesion.

Articulo 35. Criterios generales para la valoracién de inmuebles.

1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad.
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2. El suelo se tasara en la forma establecida en los articulos siguientes, segun su situacion y con
independencia de la causa de la valoracion y el instrumento legal que la motive.

Este criterio serd también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y servicios
publicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la ordenacion
territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacion, cuya valoracion se determinara
segun la situacion basica de los terrenos en que se sitian o por los que discurren de conformidad
con lo dispuesto en esta ley.

3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo
rural, se tasaran con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al
tiempo de la valoracion, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracion
del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras
permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad se tasaran juntamente con el suelo en la forma prevista en el apartado 2 del articulo
37.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al
tiempo de su valoracion cuando se realizaron de conformidad con la ordenacién urbanistica y el
acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

La valoracion de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su antigiiedad y su estado
de conservacion. Si han quedado incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su valor se
reducira en proporcion al tiempo transcurrido de su vida util.

4. La valoracion de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles,
a los efectos de su constitucion, modificacion o extincion, se efectuard con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los mismos;
y subsidiariamente, segun las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de
aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracion que la efectie podra elegir entre
fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para distribuirlo
entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar
su importe en poder del 6rgano judicial, para que éste fije y distribuya, por el tramite de los
incidentes, la proporcion que corresponda a los respectivos interesados.
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Articulo 36. Valoracion en el suelo rural.

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion adicional séptima:

a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que
sea superior, de la explotacion segun su estado en el momento al que deba entenderse
referida la valoracion.

La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacién de que
sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los
medios técnicos normales para su produccién. Incluira, en su caso, como ingresos las
subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos
considerados para su célculo y se descontaran los costes necesarios para la explotacion
considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcion de factores objetivos
de localizacion, como la accesibilidad a ndcleos de poblacién o a centros de actividad econémica
o la ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y
ponderacion habra de ser justificada en el correspondiente expediente de valoracion, todo
ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segun su estado y
antigiiedad en el momento al que deba entenderse referida la valoracion.

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razén de
arrendamientos rasticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de las Leyes de
Expropiacién Forzosa y de Arrendamientos RUsticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podran considerarse expectativas
derivadas de la asignacién de edificabilidades y usos por la ordenacién territorial o urbanistica
gue no hayan sido aun plenamente realizados.

Articulo 37. Valoracion en el suelo urbanizado.

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion existente
0 en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso Yy edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion
que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.
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Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica, se
les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el &mbito espacial homogéneo en
que por usos Y tipologias la ordenacion urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los deberes

y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacion sera el
superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste
a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de la
edificacion existente o la construccion ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo, aplicado exclusivamente

al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la construccion ya realizada.

3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacién, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerara los
usos y edificabilidades atribuidos por la ordenacion en su situacién de origen.

5.2.2. TITULO I

Articulo 21. Situaciones béasicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones basicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Estéa en la situaciéon de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que debera incluir, como minimo, los terrenos excluidos
de dicha transformacién por la legislacion de proteccién o policia del dominio publico, de la
naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccién conforme
a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los
ecologicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos
naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos
otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.
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b) EIl suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el
apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nucleo o
asentamiento de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable,
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstas por la ordenacion urbanistica o poder
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes.
El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacibn o con vias de
comunicacion interurbanas no comportara, por Si mismo, su consideracion como suelo
urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion propuesta
por el instrumento de planificacion correspondiente.

4. También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los ndcleos rurales
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica les atribuya la condicién de suelo urbano o asimilado y cuando, de
conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al
efecto.
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6. CALCULO DE VALORES: CRITERIOS DE VALORACION.

6.1. RESUMEN del proceso del Informe:
Epigrafe 6:Criterios

El presente epigrafe establecelos criterios de valoracidén a aplicar para poder desarrollarlos en
los tres siguientes:

Epigrafe 7: Valor de Venta: Vv.

Estudio,analisisy ponderacidén de los testigos comparables de testigos las
ventas de la Unica tipologia y usos previstos en el API-DE-07

Epigrafe 8: Valor unitario de los Gastos de Urbanizacion. VU

Estudio de los costes de urbanizacién con base en tablas y datos oficiales, estadisticos
reconocidos. Contraste con el estudio de costes del PEM de la ICCP D2 Gloria Molina encargado
por la JC para el prouecto de Urbanizacidn. Incluye demoliciones de naves.

Estudio del valor indemnizatoiro de dos construcciones, ya sin uso y muy envejecidas: nave 1y
nave 2.

Epigrafe 9: Valor unitario de de los Gastos la edificacion VE

Estudio de los costes de edificacidn, con sus gastos, directos, indirectos, y los propios
de la Gestion y Comercializacidon de la Promocién.

Epigrafe 10: Valor unitario de repercusion de m2tparimonializable.

Obtenemos el Valor Actual (a fecha de firma) solicitado por el Cliente.

Se aplican las férmulas justificadas en este epigrafe, sobre los valores de venta una vez han
sido homogeneizados deduciendo los valores unitarios de los costes.

VV: Valor unitario de la venta del m2 construible (urbanistico)
VU: valor unitario de los costes de urbanizacién e indemnizaciones
VE: Valor unitario de los costes de construccion residencial de la zona

Con VR = VWV — VE — VU obtenemos el valor de repercusion de un m2 construido de los
patrimonializables, o ea, excluyendo el 10% de cesién, urbanizado, al Ayuntamiento.
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6.2. Formulas reglamentarias y Criterios aplicados:

6.2.1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso
sea ilegal o se encuentre en situacidén de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de
referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusién del suelo
segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS=S (Ei x VRSi)

- VS =Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

- Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

- VRSi = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros
por metro cuadrado edificable.

6.2.2. Los valores de repercusiéon del suelo con las tipologias consideradas a los que hace referencia
el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente
expresion:

VRS=Vv /K- Vc

- VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

- Vv =Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

- Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucidon material de la obra, los
gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que
gravan la construcciéon, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las
obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

- K = Coeficiente que ponderala totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestiéon y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializaciéon de la edificabilidad.
Dicho coeficiente K, que tendrd con caracter general un valor de 1,40: Este podra
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades Especializadas en Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4494, el dia 11 de Octubre de 2.005



N2 Expte.: 2024-14793/01
Fecha: 29-11-2024
Pagina: 25

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con
escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije
valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios
del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a
explotaciones econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la
reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a promociones que en razdon de factores objetivos como
puedan ser, la extraordinaria localizacidn, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad
de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacidn, el riesgo previsible, u
otras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacion de un mayor
componente de gastos generales

6.3. Aplicacion individualizada y justificada para este Informe:

Con respecto a los costes, en el Reglamento de la Ley del Suelo no se cuantifican los costes a
considerar asi que tomamos lo establecido en el real Decreto 1098/2001 de 12 de Octubre, por el
gue se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Esto es coincidente con los datos y férmulas del MBC: Mddulo Basico de la Construccion,
gue recoge el coste unitario por metro cuadrado de una construccion... con un nivel medio de
calidad de los acabados. Elimporte de este coste esta integrado por el coste unitario de ejecucién
material (CUE), los gastos generales (GG) y el beneficio industrial del contratista (BI), los
honorarios profesionales (H) y el importe de los tributos que gravan la construccién (T):

MBC=CUE+GG+BI+H+T

Los porcentajes seran los establecidos en el articulo 131 del Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, tanto los previstos para los gastos generales (del 13% al
17%) como el relativo al beneficio industrial (6%), puedan ser de aplicacién a los contratos de
servicios, en la medida en que el érgano de contratacion los considere adecuados a la naturaleza de
la prestacion contractual y a las caracteristicas del contrato en cuestion.

Los precios de Gastos Directos se calculan también sobre el MBC (Precio de Ejecucidon Material
segun tablas del COA Sevilla para 2022, que oscilan entre un minimo contrastable estadistico recogido
por el Reglamento de Valoraciones de la ley del Suelo, y que, entre otras Regiones, Valencia justifica
en el 8% honorarios y 4% tributos.

Para los costes de urbanizacidn, en su especificidad, no se calculan impuestos: no llevan impuestos.
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Para el caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o esté pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes, se descontaran del valor del suelo obtenido
por el aptdo.1, la totalidad de gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la
promocién de acuerdo con la siguiente expresion:

VSo =VS — G (14TLR + PR)

VSo= Valor del Suelo descontado los deberes y cargas pendientes (€)
VS= Valor del Suelo Urbanizado No Edificado (€)

G= Costes de Urbanizacion y otros deberes y cargas pendientes (€)
TLR= Tasa libre de Riesgo en tanto por uno.

PR= Prime ad-Riesgo en tanto por uno.

Para el beneficio de la promocion se adoptan los datos oficiales siguientes procedentes de las
Instrucciones emitidas por Catastro y BdE.:

Vida util de edificios residenciales es de 75 afios

Vida util de edificios industriales es 35 afios

La TLR segun BdE vigente es .......ccceerveuneee 0,129%

La PR segln cuadro Anexo IV es de..........ccuu...... 14%

El factor entre paréntesis siempre serd menor o igual que K

Conclusiones:
1.- Toma de valor de testigos de ventas de viviendas en Torreblanca de los Cafos.

- Porlaimportancia de los datos a escrutar y la variabilidad de éstos en antigliedad,
tipologia, conservacidn y situacion relativa, se procede a recabar hasta 40 testigos.

2.- Homogeneizacion de los testigos obtenidos y Valor en Venta (VV) resultante.

- Hacemos una homogeneizacion doble: por un lado los 40 testigos y sus coeficientes.
Por otro lado los 30 identificados como Torreblanca y los 10 identificados como Padre
Pio para ajustar el peso de sus valores unitarios resultantes al 50%: La zona norte
tiene una presion social y de dotaciones ajena a la zona sur donde hay hechas
promociones recientes. Contrastamos el valor con el de una VPO RG en Sevilla.

3.- Referencia comparativa de una promocion de VPO

- Elvalor de venta de la VPO en Sevilla a final de 2024 es de 2.144,55 €/m2util.
Literalmente se trasladaria a 1.688,62 € m2c residencial, seguin ratio m2c/m2u.

4.- Valor de repercusion de suelo resultante:

- Deducimos un 3% en concepto de Gastos de Comercializacion.
- Deducimos K= 1,20 en concepto de Gastos de la Promocion.
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7. CALCULO DE VALORES. DATOS MERCADO DE VENTAS.

7.1.- Seleccién de los testigos y ponderacion de éstos:

Se ha estado a lo dispuesto en el Art. 24 del Reglamento de Valoraciones considerando
homogeneizaciones de entre 0,80 y 1,20 por:

1.- TIPO: Tipologia, configuracién, superficie de las parcelas y usos.

2.- LUGAR: Localizacion: emplazamiento y accesibilidad.

3.- EDAD: Antigliedad de su primera obra.

4.- ESTADO: Calidades, mantenimiento y conservation de éstas.

7.1.1.- Analisis de los datos por el tamafio de los activos, al estar previsto urbanizar para tipologia
adosada suburbana tradicional. De los testigos obtenidos de diferentes tamafios se ha procedido a
sacar la media de la repercusion de ventas. Por este motivo hemos introducido un coeficiente de
ponderacion medio de factor 0,80 a 1,20 sobre los datos de ventas residenciales obtenidos.

7.1.2.- Analisis de los datos por su emplazamiento y su accesibilidad ala A92, asicomo a Parques,
al Instituto y a centros administrativos y sanitarios importantes. Por este motivo hemos previsto
un coeficiente de ponderacién medio de factor 1,00 sobre los datos de ventas obtenidos para todo
el Residencial.

7.1.3.- Analisis de los datos por antigiliedad y calidad de las instalaciones ofrecidas en venta y su no
de ponderacién medio de factor 0,80 a 1,20 sobre los datos de venta obtenidos.adecuacién a la
normative actual o al Comprador. Por este motivo hemos introducido un coeficiente de ponderacion
medio de factor 0,80 a 1,20 sobre los datos de venta obtenidos.

7.1.4.- Las viviendas seran nuevas frente a las existentes y por ello se han de mejorar
homogeneizando con un coeficiente que van a disponer de lo ultimo en Normativa, recursos
medioambientales y la mejor adaptacion a las tipomorfologias actuales de uso de unas unifamiliares
exentas o pareadas o de un local sin limitaciones. Se aplicara un coeficiente de factor 0,5 a 1,50.
Hemos neutralizado este factor con 1,10

7.1.5.- Gestion Comercial:
Se deduce un 3% por gastos de agencia en comisidn por la operacion.

7.1.6.- Gestion de la promocidn:
Todas se afectardn del coeficiente factor = 1,20, reglado entre 1,20 y 1,50 para incluir los gastos
promocionales y de gestion de la edificacion en zona con escasa dinamica y con unifamiliares.
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7.2 Testigos
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7.3. Pesos relativos de los testigos segun las zonas:

Los 10 testigos de la zona sur y los 30 testigos de la zona norte se contrapesan en base a su
proporcién de una vez el valor unitario de zona norte y una vez el de zona sur:
PESO: (1xPadrePio + 1xTorreblanca) /2 =(2.027,70 + 1.350,55) /2 =1.689,12
COMERCIALIZACION: ajustados al 3% de comisién de ventas =1.638,45
PROMOCION: 1,2 coeficiente de gastos de la Promocién =1.365,37 €/m2c en venta

7.4. La VPO de régimen general como referencia:

El valor en venta de la VPO de Régimen General en Sevilla es de 1.688,62 €/m2c al proceder del
valor de precio maximo de venta del m2 util que es de 2.144,55 €/m2dcon un ratio entre m2cy
m2U, aplicado sobre una vivienda de hasta 90m24, y con hasta 25m2u de garaje y y hasta 8 m2u de
trastero (maximos vinculados al 60%). A esta cantidad habra que aplicar la comisién de ventas y la
gestion del promotor. Sin olvidar el maximo destinable a repercusion de suelo y de urbanizacién.

7.5.- Demanda:

La pandemia y la crisis hicieron mella en el sector. En 2022 hay una recuperacion de las ventas. El
paro decrece especialmente en Andalucia. Los augurios de nueva crisis por Ucrania, Palestina y sobre
todo los cambios causados por el cambio climatico tal como los interpreta la Agenda 2030 son
negativos a fecha del presente informe. La situacidn de espafia empieza a no ser atractiva vy ello
afecta siempre a las clases sociales mds débiles en la obtencion de empleo y de incrementos de costes
de la vida. Lo que antes ese convertia en una parcela que se iba autoconstruyendo en unos afios poco
a poco, ahora es una parcela que no tiene demanda: no hay ahorro familiar ni para la compra del
suelo para estas autopromociones de viviendas individuales, habituales de la zona.

7.6.- Expectativas de oferta, segun tipo de demanda, y de revalorizacion:

No hay capacidad de absorber las nuevas viviendas que se proyecten salvo costes ajustadisimos,
gue no tiene respuesta en la capacidad de endeudamiento de los vecinos de la zona, a pesar de
existir algunas viviendas espectaculares por su anormalidad e infrecuencia product de los sistemas
econdmicos de “autoconstruccion” que obvian la promocion y los gastos a ella ligados.

7.7.- El valor de mercado:

Este trabajo se ha centrado en un estudio de mercado y en un cdlculo estatico de los valores que se
nos solicitan. No se ha sistematizado para cumplir la orden ECO/805/2003, exigible para garantias
hipotecarias, que no es el caso, si bien sus metodologias son habitualmente utilizadas y aceptadas
por los agentes de operaciones de valoracién inmobiliarias.

La informacion de mercado en el entorno nos garantiza que los datos obtenidos de los portales son
suficientes, son uniformes, y son validos.
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7.8.- Resumen: Valor Vv (Valor en venta)

Los testigos del punto 7.1 son de agencias inmobiliarias oficiales tales como: Los canos, Sevilla2000,
SaRoqueta, Tecnotasa, Tecnicasa, Proxxima, CreditHome, Engel-Volkers, financiera banco, etc.

El portal de referencia Idealista concluye que Torreblanca de los Cafios tiene un valor de venta de
un patrimonio residencial envejecido de construccidn popular sin niveles energéticos convincentes,
sin parking, sin Buena accesibilidad, habitualmente , en 813€/m2c.

- Al norte de la A92 es la parte de precios mds bajos, mds antigua y menos deseada.
dando como resultado, datos masivos de ventas en los 900€/m2c construidos y
envejecidos aunque mantenidos.

- Al sur de la A92 es la parte de precios y de renovacién mayor, con gran influencia de
nuevas promociones por detrds de los terrenos que estamos estudiando: ello nos lleva
a unos 1.800€/m2c en viviendas de promociones del siglo XXI.

- Para este informe, a los efectos de una razonable homogeneizacidon, hemos obtenido
un precio de venta de un pcoo superior al valor de referencia de VPO de regimen
general que pueden solicitor todas estas Vivienda.

- No hay coeficientes establecidos en ED, ni PGOU para el ambito del API-DE-07: un Unico
uso residencial y una Unica tipologia sin complicaciones sobre las UAs previstas ni
sobre otras afecciones de SGs o de cargas exteriores, previstos.

- Los costes en urbanizar deberdan deducirse a los m2t patrimonializables que son el 90%
de los establecidos por el PGOU 2007.

- Los costes en edificar se calculan sobre cada m2t por unidad de éste para aplicar
correctamente el método residual estatico.

- Este valor se ajusta con el factor K al prever una promocion de 30 viviendas adosadas y
descontando un standar del 3% para comision de ventas de la promocion.

- La promocion tiene unos gastos inherentes a ella que si no se justifican seran 1.40

- Ambito de estudio:
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Total: El valor en venta (VV) una vez homogeneizados los testigos, deducido un 3% para
comercializacién y dividido con el coeficiente K: 1,20 de promocidén, da como resultado:

VV=1.365,47€/m2t patrimonializable.
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8. CALCULO DE LOS COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

8.1.- De las obras de Urbanizacion obligadas por Planeamiento sobre el documento:

DILIGENCLA: pars hacer conslar gque
eals documento ha sido aprobsado
definitivamente por ¢l Ayuntamiento
Flgno en sesion celebrada ¢l dia

16, JUN. 2005 J{f;"-‘q;-'-\
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El Secretario de la Gorencia “L I
£
P F.O lﬁ.,‘;:,:q:_/a

8.2.- Acciones econdmicas previstas para realizar la Urbanizacidn de viales, jardines y conexiones,
gue establece la legislacion urbanistica, realizada con datos de COASevilla2024, y de trabajos de
otras procedencias con costes estadisticos para promediar la repercusion de obra:

a) Coste estadistico del EEF del Planeamiento de Desarrollo en 2005: No hay acceso a los datos
al tratarse de un Area de Planeamiento Incorporado en el Pgou 2007......... 0,00€

b) Coste estadistico UR013 COAS, sobre el ambito completo: 7.499m2sbruto con edificabilidad
bruta 0,50m2t/m2s: 7.499€ x81€/m2sbruto del sector:.......cccecvr evvvevvvviinsevnnenee...607.419€

c) Coste estadistico por partes: Base de datos Colegio Arquitectos Sevilla 2024 .......620.500€
UR09 de m2s de Vial completo a 183 €/m2sv de zonas verdes a 110€/m2s;j

7.499m2sbruto - 3.508m2snetoRes -1212m2sSips — 840m2s). = 1939m2sviales
1939m2sv x 183€/m2sv =

............................................................................................... 354.837€
840m2s) Ajardinamiento @ 110 €/M2Sj = c.cccuvieiireeeeire et s enene 92.400€
Poda, mantenimiento y traslado de arbolado ... 0€
Cultivos indemnizables. Art.92.3 LiSta ..uccceeceiece ettt ettt e st e s s 0€
Preparacion desbroce y nivelacidon a vial 5.560€ parcelas netas 10€ ...........cccocueun..... 55.600€
Cierros y soleras incompatibles a demoler (Mediciones P.U. de G Molina)............. 57.663€
Endesa: Conexion infraestructura exterior caducada: 10.000€/ ViV: .....ccovevevveeeennee. 30.000€
Emasesa: Conexion infraestructura vial existente insuficiente: 10.000€/viv ............ 30.000€

d) Estudio econdmico y mediciones preparatorias del Proyecto de Urbanizacion:

Encargado por la Junta de Compesacién en 2023; y posterior actualizacion.
Redactadas por la ICCP D2 Gloria Molina €n 2024........cceeeeieeeeeieiceeerveieieesee e 625.567€

e) Influencia de la variable Tiempo, Planificacién y Tramitacion:
La Promocién de Edificios debera incluir un estudio dindmico de los precios.
La Urbanizacién no incorpora prevision estimativa de incrementos del IPC.
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8.3.- Valor de Urbanizacion del ambito, elegido de entre los valores obtenidos: (Cfr.: Anexo 2)

Se toma el mayor de los tres, que tiene un mayor nivel de concrecion al estudiarse en grandes
partidas. Es el mayor de todos pero con diferencias inferiores al 5% y al 1% .............. 625.567€

8.4. Valor incrementado con el resto de gastos asociados

Se incluye un 27% por los conceptos y ratios reconocidos y aceptados de:
- 13% Gastos Generales
- 6% Beneficio Industrial
- 8% Servicios Profesionales.
- Factor K: No hay promocién en las obras de urbanizacién.
- 4% de tasas municipales: no hay.
Se excluyen los gastos no contempados y especificamente:
- Aval 7% sobre el PEM previsto y aceptado por la GMU de Sevilla
TOTAL: Coste de urbanizar incluyendo los gastos asociados. 625.567 x 1,27 =.......... 794.470 €

8.5.- Valor Unitario de las Obras de Urbanizacidn sobre m2t patrimonializables

- Se realiza la operacion sobre el total de los costes de urbanizacion divididos entre los
metros de techo sobre rasante (urbanisticos) que se patrimonializan (esto es,
excluyendo el 10% que se cede urbanizado a la Administracién Actuante):

- Son 794.470 euros de coste de la urbanization del ambito Sta,. Pola.

8.6.- Gastos en indemnizaciones a incorporar en costes de urbanizacion: (Cfr.: Anexo 6)

- Existen dos construcciones, dos naves, una se destind a Semilleria y a la otra a campay
taller de Neumaticos. Procede su valoracién indemnizatoria, lo que se ha desarrollado
con los calculos realizados en el Anexo 6, resultando: 64.256 + 34.809 = 99.064 euros

- Asi mismo existen unos arrendamientos que cesan y que refiere GMU el 28/06/2024
para lo que la propiedad aporta su valor indeminzatorio pactado acordado por los
juntacompensantes y que se incorpora en esta pericia para obtener el valor unitario de
obras de urbanizacion e indemnizaciones del Anexo 6: en 8.851,80 euros.

TOTAL: Costes por gastos en indemnizaCioNEs ......ccevveeveeeveeeiieeneeerreeieecreeneceens 107.915,80 €

CONCLUSION: Valor unitario Obra Urbanizacién e Indemnizaciones por m2t patrimonializable:

- El total de gastos de urbanizacién e indeminzaciones (de 8.5 y 8.6) asciende a la
cantidad de 107.915,80 + 794.470,00 = 902.385,80 €

- Total los gastos en Urbanizar y en Indemnizaciones asciende a .......... 902.385,80 €

- El 90% patrimonializable del total de 3.508 m2t urbanisticos de uso residencial en
edificacidn tradicional entre medianeras absorbe los gastos urbanizatorios del 10% a
ceder, dividiendo los m2 de techo a las que se ha aplicado el 90% patrimonializable:

- 902.385,80)€ / (3.508 m2t x 0,90) = 285,82 euros / m2t patrimonializable

VUrbanizacion unitario:
285,82 €/m2t patrimonializables
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9. CALCULO DE LOS COSTES DE LAS OBRAS DE EDIFICACION

9.1.- PEM:

Se calculan con los ratios de costes unitarios utilizados procedentes de los datos de 2024 del
COASevilla, usados para los gastos de edificacidon de las obras a realizar, a los efectos de poder
deducir la cantidad de los precios de ventas que hemos localizado y ponderado para el
presente informe, disponiendo de los siguientes margenes de Valor Unitario:

Casa popular: médulo de coste por m2t: s/ COASevilla 20224..........coceveeververeeeerenns PEM: 623€/m2t

Las construcciones y la urbanizacion ejecutada al completo tienen un coste basado en el PEM de los
estadisticos antes citados, incrementado en los % reglados de Gastos Generales, Beneficio
Industrial, Profesionales, Tasas municipales y Comercializacién.

9.2.- Presupuesto de Contrata (CC):

Coste con los ratios recogidos en el Art. 131 Rto. Gral. Ley de Contratos de las Administraciones
- 6% de Gastos Generales
- 13% de Beneficio Industrial s/PEM:

9.3.- Gastos de la Obra, (GN):
Profesionales, Licencias y Tasas s/PEM que desglosa el reglamento de Valoraciones y que concreta
en un porcentaje cierto el documento de Normas Técnicas de la Comunidad Valenciana que fija el

Mdédulo Basico de Construccion mediante el PEM+GG+BI, ya calculados, afiadiendo Honorarios
y Tributos con un maximo del 15%.

- 8% honorarios
- 4% tasas en Edificacion.
9.4.- GASTO UNITARIO Edificacion:
Vivienda entre medianeras tipologia popular: 623€/m2t x 1,31 = 816,13 €/m2t: VE unitario

VE edificacion unitario:

816,13 €/m2t patrimonializable
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10. CALCULO DE LOS VALORES DE REPERCUSION:
10.1.- Gastos unitarios de la Promocidn Residencial en API-DE-07.............. (Epigrafe 7):

- Se adoptd el valor K= 1,40; el gasto del 3% en comercializaciéon y se habia
homogeneizado el valor de ventas recabado con los testigos, resultando:

- VS:Son 1.365,47 €/m2t sobre los m2 construibles.

10.2.- Gastos unitarios de Urbanizacién e indemnizaciones en API-DE-07... (Epigrafe 8):
- El Valor Unitario Promediado del Coste de Urbanizacién del m2t residencial
patrimonializable en el interior al API-DE-07, del epigrafe 8.
- Seincluyen, por determinacién del art.189.1. d) de la LISTA, los gastos para indemnizar
dos naves cuyo valor se calcula en el Anexo 6.

- Seincluyen las indemizaciones por ceses de arrendamientos aportadas por los
juntacompensantes 107.915,80 = (64.256 + 34.808 + 8.851,80) €.

- VU (urbanizacién) Son 285,82 €/m2t patrimonializables

10.3.- Gastos unitarios de Construccion Residencial en API-DE-07............... (Epigrafe 9):

- Se utilizara el Valor Unitario del Coste de Construccién del m2t de la vivienda en un
solar urbanizado interior al API-DE-07, del epigrafe 9:

- VC (construccion): 816,13 €/m2t patrimonializable

10.4.- Valor unitario m2t patrimonializable Urbanizado en API-DE-07:

- Ala cantidad unitaria de 10.1 se le resta la de 10.3: 1.365,47—- 816,13 =
VR Urbanizado: 549,34 €/m2t patrimonializable URBANIZADO

10.5.- Valor unitario m2t patrimonializable sin urbanizar en API-DE-07:

- Alacantidad unitaria de 10.4 se le resta la de 10.2: 549,34 — 285,82 = 263,52 €/m2

VR sin urbanizar: 263,52 €/mt patrimonializable SIN URBANIZAR
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10.6.- Criterios aplicados y Advertencias para obtener el Valor:

a) Se aplica el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, Arts. 20 y 22., con
edificabilidad, derechos y deberes asignados por el Planeamiento vigente sobre suelo no
edificado, con obras de urbanizacién necesarias para valorar el Suelo aportado antes de
hacer ambas.

b) El valor de un suelo urbanizado no edificado (VS) se obtiene del sumatorio de la
Edificabilidad maxima multiplicada por los precios obtenidos mediante datos de mercado
debidamente ponderados.

c) Solar: El suelo urbanizado no edificado debe disponer de todas las condiciones de Solar
esto es con alineacién Oficial, calles ejecutadas, accesibilidad e infraestructuras, a las que
conectarse, asumiendo las obras de urbanizacion e indemnizaciones

d) Férmulas: En cuanto al procedimiento concreto de calculo del valor todas las formulas de
este informe obtienen los Valores Unitarios sobre m2t residenciales de la Unica
tipologia prevista, cuyos testigos de mercado han sido promediados,
homogeneizados y contrapesados con la metodologia que se ha aplicado en el Informe.

e) Estado: Urbanizacién sin iniciar, pero con el planeamiento pormenorizado completo y
vigente, por lo que se ha calculado el valor en venta (Vv) a través de Testigos
ponderados de manera reglada mediante homogeneizacién y peso. A ello se deduciran:

- los gastos de la promocion residencial obteniendo el Valor de repercusion Urbanizado
- los gastos de la urbanizacion obteniendo el valor de repercusién Sin Urbanizar

f) Cdlculos: Se calculan las Obras de Urbanizacion con ratios estadisticos contrastados
y promediados, mas los datos aportados por el Cliente sobre conexiones e indemnizaciones
incorporados a la Reparcelacién, para obtener el valor VSo. ensu estado actual.

g) Unidad de medida: (m2t versus UAs) El valor unitario resultante sera la unidad de
intercambio para hacer frente a los acuerdos que correspondan. Se realiza teniendo en
consideracion que se aplica un solo coeficiente de 1,00 para todos los usos
patrimonializables.

h) Valor Actual: Se obtiene el valor sin urbanizar y urbanizado a fecha de firma por m2 techo
residencial y tipologia Unica, (patrimonialiable) del ambito de la API-DE-07.

i) Cesion 10%: Este informe ha detraido a las UAS patrimonializables (lucrativas) los gastos de
entregar el 10% Urbanizado a la Administracion Municipal.

i) Reservas VPO: Este informe no ha realizado operacién de ajuste econdmico por causa de
reserva para viviendas de VPO: No estan previstas por el API-DE-07.
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k) Cambios de Valor Futuros que no contempla la presente pericia: Se produciran
alteraciones posteriores de Valor, sobre las que que este perito advierte que se han de
actualizar:
- 0 periddicamente,
- 0 en los hitos significativos de la tramitacién,
- 0 enlos acuerdos que suscriban los Juntacompensantes entre si, o con terceros, como
las indemnizaciones por arrendamientos acordadas, simpre por motivos objetivos, como:
0 Retrasos en los acuerdos y en su elevacion a Registro de Propiedad
Dilatacién Plazos de Realizacion de las Obras de Urbanizacion (Ejecucion)
Incrementos de precios relativos a las obras de urbanizacion
Alteraciones en los usos, en los precios y en su comercializacion.

(0]
(0]
(0]
0 Incrementos en los precios de las ofertas de ventas por la evolucidn del mercado.

CONCLUSION: Valor unitario del m2t patrimonializable

De acuerdo con los criterios y métodos de valoracion desarrollados a lo largo del
presente informe, es nuestra opinion que el Valor Unitario de cada metro cuadrado de suelo
bruto interior al ambito API-DE-07 de Torreblanca (Sevilla), a fecha de firma, y sin haber
comenzado la ejecucion material del planeamiento vigente aprobado e incorporado al PGOU
2007, asciende a la cantidad de:

263,52 euros /m2t patrimonializable SIN URBANIZAR

Son Doscientos Sesenta y Tres Euros, con cincuenta y dos céntimos de
euro, el valor de cada metro cuadrado de techo patrimonializable sin
urbanizar dentro del ARI- DE- 07 Snata Pola, Torreblanca Sevilla

Gastos de la Urbanizacion e indemnizaciones: 285,82 €/m2t patrimonializables
Incluidos: Gastos de Urbanizacidn, Indemnizaciones y Arrendamientos
Excluidos: Coste de la garantia del 7% de Urbanizacion s/ art. 195 y 217de R.Lista.
Valor del m2t: 549,34 euros /m2 t patrimonializable urbanizado

En Sevilla Febrero de 2025
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ANEXOS

1.- Normativa urbanistica de aplicacion.
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SECCION SEGUNDA. EL SUELO URBANO HO CONSOLIDADO

= Articulo 11.2.3. Régimen del Suelo Urbano no consolidado ordenade.
1.  En el suelo urbano con erdenacién detolloda, la entroda en vigor del Plan General determina:

a. Lo vinculocién legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector o
area del svelo urbono en el marco de uno unidad de ejecucion.

b. Lo afectocién legal de los terrenos al cumplimiento de la jusia distribucidn de beneficios
y cargas entre los propietarios en los términos que se deriven del sistemo de octuacién
elegido asl como de los deberes del orficulo anterior.

c El derecho de los propietorios ol oprovechamiento urbonistico resulionte de lo
aplicocién a las superdicies de sus fincos originarios del 90% del aprovechamiento
medio del drea de reparto al que se adscriba, bajo la condicién del cumplimiento de
los deberes establecidos en el articulo onterior

d. El derecho de los propietarios a la iniciotiva y promocidn de su tronsiormacion en los
términos del sistemo de octuocién elegido.

e. Lo afeciocion legal de los terrenos obtenidos por el municipio a los destinos previsios en
el planeamiento.

2.  Poro el otorgomiento de licencio de obras de edificacién en dmbitos de unidodes de ejecucién
se precisa que fros lo aprobocidn del comespondiente proyecte de reparcelocidn y de
vrbanizacion, las parcelas se urbanicen de forma completo paro que alcancen la condicién
de solar. Unicomente se odmitiré la urbanizacidn y edificocién simubanea previo cumplimiento
de los condiciones estoblecidos en estos normas.
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Articulo 11.2.6. El estatuto del Suelo Urbano no consolidado en émbitos en los que se establezca
o prevea la delimitacion de unidades de ejecucion.

1.  Son derechos y focultodes de los propietarios del svelo urbano no consolidodo de terrencs
incluidos o adscritos a los dmbitos de unidodes de ejecucién:

a. El aprovechamiento urbanistico al que tendrdn derecho el conjunto de propietarios de
terrenos comprendidos en una unidad de ejecucion, serd el que resulte de aplicar a su
superficie el 90 % del oprovechamiento tipo del érea de reparto.

b. En el sistema de compensacién, o instar el establecimiento del sistema y competir, en la
forma determinada legalmente, por lo adjudicacién de la gestién del mismo, y en todo
coso, adherirse a la Junta de Compensacién o solicitar la expropiocién forzosa.

¢.  En el sistema de cooperacién, a decidir si lo financiacién de los gostos de urbanizacién
y gestién, los reclizo mediante pago en metélico o mediante aportocién de porte de sus
aprovechamientos urbanisticos subjefivos.

d. En el sistema de expropiacién por gesfién indirecto, a competir en unién con los
propietanios ofectodos por la adjudicocdn del sistema, pudiendo ejercitar el derecho de
adjudicacién preferente en los términos legalmente formulados; y en todo caso, a instar
la electiva expropiocién en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad, pudiendo
solicitar la liberacién de la misma poro que sea evaluoda por la Administracién su
orocedencia.
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Tipo Denommacion
Estudio de Datalle API-DE-O7
Estado Expatiante
Aprobacién Definitiva 200360
16.jun-2005
Dezamollos en el Ambito

1 yer ficha det dmibilp APLDE.OT Sania Pola

2 Estudio de Delalle UA-TO-1 Sania Pola
Datos Agmmisirativos
Aprnioacdn incial
Exposicidn Pioica Apmbacite Defmtv 16:04:2005
Aprobacidn Provisonsl Niman o8 30F
Musvi Aprobacian Provisionsl Fecha de publicasitn BOP
Datos de Ordenacion
Edificabilidad Resdencial (o2}
Viveanta Libre MN® Vivendas fres <3
Vreanca Protegoa N Wcendas Protegdas o
Tedal Resicencal 2508 Total WP viviendas 30
Edfoatihided Actvinsoes Productives ()

Imgusira y Abmaosnamignto 0 Senvicos Avenzagos =]
Total Actrviosoes Producinies. o
Eddcabilided Tercano (m2)
Eervcios Tecianos 0 Gran Superfcs Comersal =}
Estacitn g8 Swfncio O Total o
Tota! Ed¥icabiidad Lucratvaimd) 3808
Cotacionsl. Equipsmants y Senacos Plbkoos (m2)  Seems Locsl | Siatens Geners
Eoucatie 0 ¢ Deportve 0 o
SIPS 1z Espacics Libres B40 o
Il Bdsican o] 0 Sistmma Visno o o
Tolal suslo Dotacionai {m2] 2053
Total supeficie del ambits (M) TAR0
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2. - Estudio Econémico de Costes de la Urbanizacién encargado por la Junta de Compensacion en
2024, para los trabajos en Reparcelacion, previos al P. Urbanizacién. Elaborados por ICCP Dfia. Gloria
Molina. Contrastados. Actualizados al 42 trimestre de 2024. Incorporados al presente trabajo.

La Junta de Compensacion ha encargado el estudio de costes que incluye todos los datos relativos a
demoliciones, plantaciones, ejecucién material de los viarios y de las zonas verdes incluyendo en ello

SECTOR API-DE-O7. SANTA POLA.
TORREBLANCA. SEVILLA
VALORACION DE COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
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Octubre de 2024 (V3

Solicitedo por 1s Jurts de Compenuacion Redactado por Gloria Molina Hernander
Kce

la conexidn con Endesa eliminando las dos naves con cargo al P.Urbanizacién, a repartir entre todos

los propietarios con derechos patrimonializables.
Es un documento de 2024, de elevado nivel de definicidn, incluidas gestiones, y gastos asociados, del

gue extraemos los datos de su resimen, que hemos contrastado:
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Calle Pefias Vio de Servicio de lo A-92

Ademis deberan comitruirie Las ronas verdes, lo que incluye: siembras, plantaciones, rego,
dluminacon y mobilario urbano. Las paracelas dotacionales deberdn dejarse a cota de viales y con
CEfTamEnto,

5. PRESUPUESTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Las medicionss para b realizacion del presupuesto se han efectuado sobre los planos del Estudio
de Detalle, siendo las mismas aprovmadas.

Los precios proceden de los bancos de precios actualizados y adaptados por la experiencia de JBF

&n este tipo de obras.
Se adjunta en documento aparte [a valoracion de las obrad, sienda 8 preulpueito resumen el
sguente:
|" N* | Descripcion de los capftulos importe
01 DEMOLICIONES. ST66363
02 DESMONTES. 11.493.90
03 FIRMESY PAVIMENTOS. 75.659.71
04  ALCANTARILLADO 871.999.09
05  ABASTECIMIENTO. 7109681
06 GAS 43.398.20
07  TELECOMUNICACIONES. 3699348
08  ELECTRCIDAD. 142.046.94
08.01 MEDIA TENSION 75.294,90
08.02 BAJA TENSION. 66.752,04
09  ALUMBRADO PUBLICD. 43.475.04
10  JARDINERIA 37.802.80
11 MOBILIARIO URBAND. 2097748
12  SEGURIDAD ¥ SALUD. B.AB0.00
13 GESTION DE RESIDUOS, £ 480,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL  625.567.08 €

13 % Gastos Generales  B1323.72(

6 % Beneficio Industrial  37.534.02 ¢

TOTAL EECUCON POR CONTRATA  744.424.82 (€
2I%IVA  156323.21(C

TOTAL PRESUPUESTO C/IVA  900.754.03 €

=i

Estimacudn Presupueito APE-CE-O7. Santa Pola

_3.- Datos de los mdadulos de costes de COAS de2024:
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Les coeficientes correspondmentes se multipbcardn por 0.7 en naves didfanas, de
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1. Esquina a la via servicio A-92 2. Calle Sacrifit, funcionando en un lateral

3° Nave 2: abierta, demoler uralita, citaras y solera. Valor calculado en Anexo 6.
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5° Sta Pola hasta via servicio A-92 6° entronque c/ nueva formacion
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7° ¢/ de nueva formacion 8° encuentro con via de servicio A-92

9°y 10° Nave a demoler en via de servicio A-92 sobre equipamiento SIPS. (Nave A)

11° Seccién doble calzada de la via de servicio de la A-92 sentido ascendente.

TASASUR, Sociedad de Tasaciones, S.A. Av. Republica Argentina, n°® 19, 1°F — 41011 SEVILLA
Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registro Oficial de Entidades Especializadas en Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4494, el dia 11 de Octubre de 2.005



N2 Expte.: 2024-14793/01
Fecha: 29-11-2024
f - Pagina: 47

13° Via de servicio A-92, en sentido Este 14° [dem. en sentido Oeste

59.- Inclusiones y Exclusiones

El presente informe ha realizado la valoracion tras comparar el documento elaborado por la ICCP
Gloria Garcia y hacerlo suyo, asi como la resolucion de la GMU; y considerando no evaluables los
siguientes conceptos:
a) Intervencidén acustica que pudiera exigirse por los ruidos de la A-92.
Hasta ahora no hay motivos legales que lo justifiquen.
En la zona verde se recomendaria garantizar un cierro de seguridad.
b) Intervencién que pudiera exigirse sobre la via de servicio de la A-92
Hemos observado que la calzada estd en buen estado.
Y que se ha previsto la parte de acerado del frente a este ambito.
c) Remocidn que pudiera exigirse por Emasesa: en refuerzo de redes para 30 viv.
El alto nivel de acabado de las calles sobre lo haran inncecesario.
Los estudios de D2. Gloria Molina lo han previsto
d) Intervencién sobre la parada de bus de Tussam:
No nos corresponde. Entendemos que debe solicitarse marquesina.
Y acordar su integracion con el equipamiento SIPS.
e) Intervencion que pudiera exigir a posteriori Endesa para refuerzo de redes:
Hay ya una prevision hecha, relativa a C. Transformacién.
No es garantia de que se mantenga, pues no existe convenio desde 2005.
f) La indemnizacién a terceros por arrendamientos fue acordada por los
juntacompensantes y se ha incorporado junto con el Estudio de Costes de las dos naves.
g) El coste del derribo de las dos naves y el ajuste de gastos por aprovechar parte de la
urbanizaicon de las calles se ha incluido en el EEF de la ICCP encargado por la JC.
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6°.- ESTUDIO DE VALOR DE LAS NAVES 1y 2.

Se procede a valorar las naves de la siguiente manera:
6.1.- Valor de construccion a nuevo sobre ratios del COAS de 2024.

Codigo DENOMINACION euroafme
NADT SN CERRAR SIN ACTIVIDAD 0
MAOZ DE UNASOLAPLANTACERRADA, SBN ACTIVIDAD ® 367
MNADS NAVE INDUSTRIAL CON ACTIVIDAD DEFINIDA @ &T6

CRITERIOS DE APLICACION

Los coeficientes correspondientes se multiplicardn por 0.9 en edificaciones de
superficie total construida superior a 2500 mv,

Los coeficientes correspondientes se multiplicardn por 07 en naves didfanas, de
gran sencillezr constructiva y minimas instalacioneés (Ejeamplo: naves agricolas y
ganaderas)

i Los precios se refleren fundamentalmente o naves profabricadas de hormigon o
matilicas.

® S considaran actividades ordinanias, Que No requkeran equipamientos industriales
il especialis

URBANIZACION COMPETA DE UN TERREND O POLICOND [Todos kos sanacios] ™

Edificabilidad media en mim?
Cédigo SuperficeenHa ljesX) 2f(S-edlS0) 3HS0RL00) $(00=S0)  SpslS0)
uRo! 551 [ L2 0 88 95
uRo2 1553 59 6 e 81 an
uRo3 Jessls 51 9 [ 73 o
URO4 155530 i Cl 59 66 75
UROS 30+ S5 45 “ 4 51 59 66
URDS 45455100 37 i “ ) 59
uRo? 0055300 37 57 wn 4 s
uRos $» 300 z 37 57 a i
UROS URBANIZACKON COMPLETA DE UNACALLE OSIMILAR [Todos los servicios] ™ 183
URIO  AJARDINAMIENTO DE UN TERRENO (Sin elermantos) no
URT  AJARDINAMIENTO DE UN TERRENO (Con elementos| 147
UR2 TRATAMIENTO DE ESPACIOS INTERSTICIALES O RESIDUALES DE UNCONJUNTO ™ 81
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6.2.- Identificacion fisica de las dos naves

Construccion Nave 1 Construccién Nave 2
Nave 1, ¢/ Carretera Alcald 18; a dos aguas, cerrada con doble puerta ejecutada de bloque de
hormigdn sobre solera, cubierta de chapa de uralite apoyadas en cerchas metdlicas. Sin uso. Fué
almacén y tienda de semilllas para animales. Cfr.: Plano 4 Propiedades ED-TO-01 Sta Pola aprobado
por la GMU de Sevilla en 2005.Medidas 332,75m2. Catastro 329m2c el aio 1974
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Nave 2, ¢/ Carretera Alcala n? 18; a un agua, mismos tipos de materiales, abierta con el resto de la
parcela solada. Sin uso. Fue almacén de ruedas y neumaticos con carga y descarga en la playa de
aparcamientos, y proteccion de parte del material bajo 328m2 cubiertos y abiertos, quedando
1.745m2s al aire en una parcela de hasta 2.073,69 que tienen una deficient solera por partes de
esaso grosor con cerramiento parcial, por lo que usaremos del “generador de precios” vy de
“habitissimo” €/m2 Segun catastro son 2.094m2s con 300m2c en 1983, datos que tomamos para
los caculos:

6.3.- Valor de construccion a nuevo de las dos naves, con modulos COAS 2024:

Nave 1: Médulo NAO2: para la nave: 330 m2c x 367€/m2 = 121.110 euros
Incluimos los gastos necesarios 121.110 x 1,31 = 158.654 €
Nave 2: Médulo NAO1: para la nave: 300 m2c x 220 €/m2s = 66.000 €
Maodulo UR12: para el resto de la parcela 1794 m2s x 30 €/m2s = 53.820 euros
Coef.: 0,70 al conjunto por gran sencillez constructiva y minimas instalaciones:
(66.000 + 53.820) x 1.31 x 0,70 = 109.875 euros
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6. 4.- Depreciacion por antigiiedad de su construccion:

El ajuste a fecha de la obra establecida por Catastro se hace aplicando RDL 1020/1993 de 25 de
junio de cuya legislacién consolidada (BOE) extraemos el cuadro anexo y la formula:

Norma 13. Coeficientes comeciones del valor de [as consirucciones.
1 Los coeficientes correciores a aplicar, en 54 CRS0, SO
Coeficients H). Antigliedad de la constrsccidn,

El valor tipo asignado se comegira aplicando un coeficiente que pondere la antigledad
de la construccin, tenends en cuenta e uso predominante del edificio v la calidad
constructva, Dicho coeficients se obtendrd mediante la utiizacidn de la tabla que figura a
continuacian, cuyo fundamento matematco es la siguiente expresion:

(B -

. THN. .
H-|E-l.Euc1mrmﬂ-l- 350

en la que:
ays (Uso predominante def edificio), adopta en la idomula los siguientes valores:

Uso 1.* Ressdencial, oficinas y edificios singulares: 1,00

Uso 2.2 indusirial no fabrl, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, furisico, santano y
benelicancia, culiural y relbgioso: 0,90

Uso 3.7 Fabricas y espectaculos (incluso deportivas). 0,80,

Las poreencias de walores podean recoger cuantias distnias, aplicables a algunas
modalidades de edificios singulares.

atw (calidad constructiva segin caegorias el cuadro de coeficientes), adopin en la
formuda bos sigusentes valores

Calegorfas 1y 2: 1.20
Categorias 3, 4, 5y 6: 1,00
Categorias 7, 8 y 9: 0,80

win (Afices completos ranscurnidos desde Su construccin, reconsinucckdn o rehabibfacion
mtegral), Adopta los valores incluidos en k& tabla siguiente:

El resultado aplicado los datos estadisticos procedentes del Mjnisterio para ver el precio de la
construction de ambas naves en su momento, a finales de la década de los 70, da de resultado:
- Nave 1: Sin uso, antiguo almacén semillas: 158.654 € x H1 = 64.256 euros
Siendo H1: Uso 2 (0,90) Categoria 6 (1,00) y t: 1974 (0,45) resultando H1 = 0,4050
- Nave 2: Sin uso antiguo almacén neumaticos: 109.875 € x H2 = 34.808 euros
Siendo H2: Uso 2: (0,90) Categoria 9 (0,80) y t: 1983 (0,44) resultando H2 = 0.3168

@ generadordeprecicsinfo  : ”E
L]

NIps: jfgeneradordeprotias LEGISLACION CONSOLIDADA

Solera de hormigon para

pavimento industrial © ... Real Desetn 102011033, de 75 de junio, por el que se apruchan lae

normas cnicas de valoracion y el cuadro marco de vakres del suelo

28 99€ Solera de hurmigdn con y e las constriccianes pard detenminar el valor catastral de los
L}

hignes inmuebles de nalralesa ubana.

adicidn de fibras de 20 cm de
espesor, para pavimento industria...

Minizterio de Economia v Hacienda
sECIE pality 174, g8 22 dba pudao e 186G

23 99 € Rxferencia: BOE-A-1D03-R00EE
Fuente para la SOLERA existente: Fuente para las NAVES existentes
Generador de precios. RDL 1020/1993 normas 13y ss

(sobre varias bases de entre 25y 50 €/m2)
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0,93
0.87
082
077
0,72
0.68
0.64
0,61

0,55
0,52
0.49
047
0,45
0.43
041
0,40
0.39

Beeazsenghsseustsao
S2RINBLBEOBLBRBREE O

t H
Uso1* Uso 2. Usp 3.
completos 34 34 34
12| o780 12| 0 |7-80) 12 | o (789
1.00 1,00 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00

082 090 063 061 089 062 090 0.B8
0B85 0.82 0,86 0.B4 080 0.84 082 0,78
0,79 0.74 0.80 077 072 0.78 0.74 0.69
073 067 075 0.70 064 0.72 067 0.6L
068 0.61 0,70 D65 058 0.67 061 0,54
063 056 0.65 0,60 053 0.62 056 0,49
059 051 061 055 048 0.58 051 044
0,55 0,47 057 0,52 044 0.54 0,47 0,39
2 04 4 A
049 040 051 045 037 047 040 0,32
046 037 0,48 042 034 044 037 0,29
043 0,34 045 039 031 041 034 0,256
041 032 043 037 0,29 039 032 0,24
039 0,30 0,41 035 0,27 0,37 0,30 0,22
037 0,28 0,39 032 025 035 028 0,20
035 0,26 037 031 023 0,23 026 0,18
0,33 025 0,36 029 021 0.31 025 0,18
032 0,24 035 028 020 0.30 024 0,17
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Valores indemnizatorios de las construcciones (naves): Total: 99.064 euros
Nave 1: Sin uso, antiguo almacén y venta semillas: 64.256 euros
Nave 2: Sin uso, antiguo almacén y venta de neumaticos: 34.808 euros

Valores indemnizatorios de cese arriendo, acordados por los juntacompensantes:

Se encuentran incorporados al acuerdo de reparcelacién que esta pericia hace
para obtener el valor unitario de repercusion del m2techo
patrimonializables. Cualquier alteracién de los 8.851,80 euros, afectara al

suyo

valor que se certifica en el presente informe:

Total indemnizaciones a abonar:

PROPIETARIOS INDEMN.
a

R caz500¢
D. GUILLERMO ORTIZ CARMONA 8.851,80€
CRITERIA CAIXA SAU 34.808,00€
TRANSPORTES Y MATERIALES CARRASCO SL 0,00€
AYUNTAMIENTO 0,00€
total 107.915,8B0 €
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ANEXO 7.- Identificacion de los testigos de ventas de viviendas obtenidos

Chalet adosan an talle Choetiade
Torrelodenes, Torreblancn, . (St

160.000 £ s=soae | ax

ihah. WF W

Fu prednsa cada adosada ubecada en Tomehlance:
dispane de 153 mz, de los cuates |= planta haja es

& Contactar &, Wernelefono [
Caracteristicas bdsicas Equipamienta
« Chalet adosado = fire acondicionado
= 1planta
353 m* construtdos Certificadn energetico
- 3 habitaclonas = COMSLMAD ER 142 KWIVm? ane
* ¥ hanas = Emisiones: 2-33 ky COZNE ano
© Ierraza Vor pliquela e calilinsrion sremétira
= Epogunda mangy e ostads ™

« [WlenEadnn aste, naste
= Lonstruido en 1983
= Mex dispona de calafaccidn

- - j
chzlet adosado en A Geyiia 2000
Torrablanca, Sevilla e T —
135.000 <
4 hab. (X

51 estas Buscando una casa 2013 mejor zone dela
Barmads de Tomeblancs, amplia, muy luminasa v

i & Contactar % Ver telefono (o L
Caracteristicas basicas Equipamiento

+ Chalet adosado - Adre acondicienadc

- | planta

- 137 m construidos, o meaties.  Certificado energético

* & habitaciones « Consuma: 55142,2 KWhim? afo

* 2 banos « Emisiones: 291 kg COZ0m ano
+ Tamara Wi etinueta de Gallticadion energdlics
* Sequnds MEnodbuen estado B

+ Constnuido en 1973
« W dispone de caletaccdn
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Lhalet adusade en lorreblance, sevilla

AS7.000 ¢ Sorae incuide

# b 224 o

pOmUniEaa Unica en JoRa Trangui y Famian
Diesciber: eate madgnihes svisnda e 234 m?

& Contactar % Yertelefono [ JERL 5

127.000 ¢
2hal. 6 m?

Tacnnreasa be afrece esthinenda rass anlacalle
grincigal el banis, Estd casa s distibuye &n'|o.,

8 Contactar &, Ver tolafono ™

4

Chalet noepencsame 2n
Torehlanta Sedlla

133.000 €

140 m* £ heh

Chaket adosado en o ameaan., 346,
Tarreblanca, Sevilla

14T.000 © Gaaje inchiich
& hgle 1949 op

Viviendd

B Conmtactar Y Yer telifono "

Ezl‘fn'bos!llﬁl-’!anu- |'E'Ma|:a|

Chalet adosado en venta en Torreblanca
Teaichbaima. Seeila @ Yei ldpa

M7.000 ¢

sbEdu tipniaa & Compare fpmie gy

o i han
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Craliy aogiado =a crilg H
1 eimpailanm, Tnemhilaers -
140,000 = Loy neouen

APl RL A

CHEDT =ihie b LY FRAL o3 IATY foabrom
AMP A TSN s lamerlania glme ine | o resgis

W Canbestai U, e Bellafari s ™

Chaket adosada en Tarreblanca, Sevilka
120.000 «
Fhin M

TECMOCASA TORAEELAMCA, b oliew gran
apeatmichnd de adguric to vivierds may b on

ot

| Contadctar Y Verteldfonoe

Chalet pdasade s Tarreldancs, Suwilla

145.000 « Gaage mcluido
& haby: 156 mé

iDescube con TECHDCASA tu nuesa hogai & la
pncantsdora dona Las Lmbemras| Este chalit.,

w ConLacar Y ver ueléfona 1 5

dhalet adasada en lerrehlanca, sevil'a

M990 ¢ w0906 L 2v
ahab 125 m

aMeciosa Geke en la mesgon voag e Teoeblancal
Ewrrlente oportunicisd, e wordn casa en la mejar

& Contactar 4. Ver teiéfona o (gt}

Chalet adesade en Tovreblanca, Sevilla
MN9.000 ¢ caje incluivs
Ihab, WEm!

Tenodssa i ofrece eslupesds vivienda anla 2600
de lay Tormy, Se distribaye en dos plantas. La

= Contactar % Ver telétonao a o
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Ublcacidm aproximada.

Casa o chalet independienta en

Torreblanca, Sevilla

187.000 £
4 hab. 144 m®
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Ubicacidn aproximada.

Casa o chalet independiente en
Torreblanca, Sevilla

157.000 €
Garaje incluido

6 hab, 77 m?

Chala] independane 20
Tofredianca, Savilla

242,000 €

235 m* 4 hab.

Tomehanca de | os Cafias Zanz

L= FoTes. Las Caffos Pume oo
Var 27 fotos

Chalel careado en clle Robie
Terrsbianca, Seviia

61.000 €

56 m* 2 haby

.I'I-.I s unifamilisr atozads
fAuada on ol 8amo Torrebanca on

Var 3 fotos
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Piag &n Termenams, Saulla
158.000 €

04 2 3 haly, 19 glanky exdpnion

Chael moependianio en
Tomehienea, Sevlla

147.000 €

Chail, pdreado iy calke loble,
ToifahlEncs, Sadla

61.000 €
ST E ek
A nitamiliar adosada
ki #0 el Bdimo Thmenismss &
Wer 3 fotoa
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Chalet adosado en calle SM
Torrelodones, Torreblanca,... We—=lls=——

160.000 ¢ sse000¢ 4%
3 hab, 353 m?

Esta preciosa cada adosada ubicada en Torreblanca
dispone de 353 m2, de los cuales la planta baja es..

& Contactar %, Ver teléfono N o

Chalet adosado en E'E"’Lw
Torreblanca, Sevilla Wriiann | | St

135.000 ¢
4 hab. 137 m?

Si estas buscando una casa en la mejor 2ona de la
Barriada de Torreblanca, amplia, muy luminosa y .

& Contactar % Ver teléfono n <

Chalet adosado en calle H
Escapulario, Torreblanca,...

140.000 & Garaje incluido
4 hab. 156 m?

CREDIT HOME SEVILLA REAL ESTATE Ie ofrece
AMPLIA CASA en Tomeblanca. jDescubre tu nuevo. ..

& Contactar ‘. Verteléfono 0o <
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| 1 gl
LB c00 pNE N /22 -

Ubicacidn aproximada.

Ubicacidn aproximada.

Casa o chalet independiente en

Cans o chalat Intepensients on Torreblanca, Sevilla

152.000 €
3hab, 115 m?

Torreblanca, Sevilla

284.000 €

4 hab, 192 m*

Ubicacion apreximada.

Casa o chalet independiente en calle
Ginas, 2, Torreblanca, Sovilla

180.000 €
Garaje incluido

Atico en Palmete-Padre Pio-Hacienda
San Antonio, Sevilla

175.000 €

Garaje incluido

2 hab. 100 m?
2 hab. 7@ m? Planta 5 exterior con ascensor
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Chalet adosado en Torreblanca, Sevilla

117.000 ¢
3 hab. 95 m*

iDescubre tu nuevo hogar con TECMNOCASA en la
encantadorz ZOMA DE LAS TORRES! Esta...

& Contactar %, Ver teléfono =

3

Chalet adosade en Torreblanca, Sevilla

119.000 ¢ Garaje incluido
3 hab. 48 m?

Tecnocasa te ofrece estupenda vivienda en la zona
de 1as Torres, Se distribuye en dos plantas. La..

= Contactar %, Ver teléfono 0

Chalet adosado en Torreblanca, Sevilla

157.000 € Garaje indluido
3 hab. 294 m@

iOportunidad Unica en Zona Tranguila y Familiar!
Descubre esta magnifica vivienda de 294 mé,,

& Contactar %, Ver teléfono H o
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M990 £ vaasee L ow
4 hab. 125 me

|Preciosa cana en la mejor song de Torreblanca!
y Excelente oporiunidad. 5¢ vende asa en la mejor...

| Contactar % Ver teléfono s R

Ubicacién aproximada.

Atico en calle las Melias, Palmete-Padre Casa o chalet independiente en calle Tres
Pio-Hacienda San Antonio, Sevilla A\"E‘mariasf 13, TﬂrrEblanca. Sevilla
191.000 € 160.000 €

Garaje incluido Garaje incluido

3 hab. 151 m? Planta 5* exterior con ascensor < hab. 210 m?

Chalet adosado en Torreblanca, Sevilla
120.000 «
2 hab. mam?

TECNOCASA TORREELANCA te ofrece gran
oportunidad de adquinr tu vivienda mas bar con ..

& Contactar % Ver teléfono g o
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Ubtcacian aproximada.

Chalet adosade en Palmete Padre Po
Haclenda San Antonla, Savilla

330.000 £

Garaje incluido

5 hab, 310 m*

Chalet adosado en Torreblanca, Sevilla
145.000 = Garsje incluido
4 hab, 156 m?

1Descubre con TECNOCASA tu nueva hogar en la
encantadora fona Las Lumbreras! Este chalet..

& Contactar '\, Ver teléfone o Y,

80.000 =
1 hab. 120 md

Se vende casa con dos viviendas independientes.
Todas las estancias son my amplias, luminosas y..

8 Contactar ', Ver teléfono u Y,
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Ubvicacion aproximada. ST
Ubicacion aproximada.

Chalat an calle Torregrosa, Torreblanca, ) )
» Casa o chalet indepandiente en
Sevilla 3

Torrablanca, Sevilla

240.000 € 175.000 €

Garaje incluido £l :
) Garaje incluido

4 hab, 235 m? =
& hab. 190 m?

Chalet adotado e flpmecalaa, e,
Torréblanca, Sevilla

147000 £ Grap reukta
ARt aa

wvEnds

s Contactar % Ver teléfono ol

Chalet adasado en Torreblancs, Sevilla

127.000 «

4 hab, TeEm?

lecriacasa te ofyece estupenda casa en la calle
primcepal del barvin Fsla rava s distribioye en loc

& Contactar %, Ver teléfonn [ o
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ViVENLZid
T

Ubicacidn aproximada.

Piso en calle la Gomera, Palmete-Padre
Pio-Hacienda San Antonio, Sevilla

185.000 € iesseee | 2%

Garaje incluido

31 hab. 92 m? Planta 3% exterior con ascensor

Ubilcacidn aproximada.

Chalet pareado en calle la Gomera,
Palmete-Padre Pio-Hacienda San ...

249990 €

Garaje incluido
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Ubicacidn aproximada.

Piso en Palmete-Padre Pio-Hacienda San
Antonio, Sevilla

263.000 €

Garaje incluido

3hab. nam? Planta 7 exterior con ascansor

Piso en calle Fuerteventura, 2, Palmete-
Padre Pio-Hacienda San Antonio, Sevilla

200.000 €

Garaje incluido

3 hab. 9o m® Planta 3? exterior con ascensor

- FIN -
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MEMORIA

1. OBJETO

La Junta de Compensacion del Sector API-DE-O7. SANTA POLA encarga a Gloria Molina Hernandez,
ingeniera de Caminos, Canales y Puertos, la realizacion de este documento que tiene por objeto la
estimacion de los costes de urbanizacidn del sector con objeto de poder realizar el proyecto de
reparcelacion.

Ademas de la revisidn de los costes de urbanizacion se incluye en el presente informe los trabajos
de demoliccion de las edificaciones existentes en algunas parcelas del ED y una previsién completa
de los costes técnicos y de gestidn necesarios para el completo desarrollo del sector.

Dado que para la valoracion de los costes no se han realizado ni célculos ni estudios de detalle, por
estar fuera del alcance del trabajo encomendado,el valor obtenido es una estimacién.

2. ANTECEDENTES

El Sector API-DE-07 dispone de un Estudio de Detalle (UA-TO-1) aprobado definitivamente el 16 de
junio de 2.005 y redactado por Juan Luis Garcia Barbosa.

Esta incluido en el actual PGOU de Sevilla como suelo urbano no consolidado y definido en la ficha
AP-DE-07. Santa Pola como planeamiento incorporado en desarrollo del PGOU de 1.987.

Tiene una superficie total de 7.499 m2 en el que se desarrollan 30 viviendas con una edificabilidad
media de 97 m2t y en él se disponen los equipamientos normativos, red viaria y aprovechamientos
segun los siguientes cuadros:

SUPERFICIE DEL AMBITO: 7.499 m®

USO GLOBAL: RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD: 3.508 m?t
NUMERQ DE VIVIENDAS: 30 viviendas
RESERVAS DOTACIONALES
ESPACIOS LIBRES DE DORMIMIO Y USO PUBLICOS 840,00 m 2
5.1PS, 1.212,00 m 4
052.00 m 2

[| TOTALES: | 2
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SUBZOMAS

SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES ¥ NUMERO DE UNIDADES EDIFICATORIAS

SUPERFICIE

- I.EDIF. 1r‘rl":f techo] | WNT DE. "-;-.’IVIEN[‘-.I AS ALTURA CARACTER
n 1.745,00 m?” 210474 m° | 18 T #m (2 pmﬁms] Privado
. 72 1.138,42 m* 1 .mé,:alﬁ-.m’” -"1 2 7 m (2 plantas) F’nvcdc“ a
! TOTALES 2.883,42 m? 3.508,00 m? 30 :
PARCELA N SUPERFICIE EDIFICABILIDAD PARCELA N° SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
1 98,50 i 116,93 i 9 96,50 rri 116,93 m’
2 _ 98,50 rri 1 16,93 10 96,50 ref 1 m,;:;.-:-n‘
B 3 o _"“95,;;71’ 116,93 m’ 1 - 96,50 n12 1 1 6,93m
4 9&;:.0 n? I ra,;;F 1.2 96,50 it 1.I6,'?3 m
| 5 96,50 i 1 15_;.93 i’ 13 ‘3'6,_.5_D|_-rF 116,93 rﬁz |
B 6 - 9;5.5{:_ m" 116,93 il i4 ----- 9;50# 116,93 mi"
7 96,50 i ) 1"m.93 m n 15 96,50 rrf 1 m,;ﬁ-;?
8 | 9650 i -1 16,93 i ) 16 ] —?;sz—- I 116,53 nF ._
PARCELA N° SUPEEFICIEE AYEDIRCABILIDAD | U 1L (| PARCELA N? SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
— SE VI
17 ?es,sung .: '[11?!;&-&12 ._-I I = | 97,56 16,93 m 5
18 it e o RS | | mesnt |
= — . B | :._t_‘:.._ | :
19 93,86 i | LYCUMAYEEE m 0 b apROZmCIon||  94.34nf negant |
20 1 91,62 - 1 16,?..3-;712_- 28 95,40 rri _¥“I6,?3 m i
o ?_I:,B.]“rn’ e 16,93 m’ » s?e.,-ns_m2 11693 m’
2§ 94,00 m’ ) 116,93 m’ “ a0 w,sé.nf -Hé,'?:‘-;r;;m
- 23 | 95,19 -r.ﬂ-*_. 1 116,93 m" TOTALES
24' - _?;.3? rri 1 16,'?3.'mz 3 n 2.883,42 nf 3.508.00 i |

Tras la aprobacion del Estudio de Detalle no se ha continuado con su desarrollo urbanistico

estando sin finalizar e inscribir el proyecto de reparcelacién y no se ha comenzado a redactar el

proyecto de urbanizacion.

Si esta constituida la Junta de Compensacién que ha encargado la redaccion del presente informe
donde se calculan los gastos en los que debera incurrir para concluir el proceso de urbanizacién del
sector y que el mismo se transforme en suelo urbano.
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Evidentemente y dado que no se llega a la definicién de proyecto de urbanizacién, los gastos aqui
calculados son aproximados, siendo la redaccion del proyecto de urbanizacién y su posterior
ejecucion los que determinen el precio final.

Ademas de los gastos de obras de urbanizacion en este informe se estiman todos los gastos de
gestién y redaccidn de documentos técnicos necesarios hasta la recepcién de la urbanizacién por
parte del Ayuntamiento de Sevilla.

2. INFORMACION DISPONIBLE
Para la realizacion de este trabajo la propiedad nos ha entregado la siguiente documentacion:

v" Estudio de Detalle de la UA-TO-01 aprobado definitivamente el 16 de junio de 2.005

Ademas se han solicitado a Emasesa y a Endesa los puntos de acometida y las condiciones de las
mismas.

A fecha de redaccién del presente informe ya se ha recibido contestacién de ambas, aunque Edesa
no ha aportado ninguna indicacién técnica pues ha requerido el proyecto eléctrico completo para
hacerlo.

Emasesa ha solicitado la renovaciéon completa de las redesd e agua potable y saneamiento en las
calles a reurbanizar y para las conexiones dado que estamos dentro de un suelo urbano, en
principio, considera que dada la excasa entidad de la actuacién serd posible conectarse a las redes
de las calles aledafias.

Para el abastecimiento eléctrico, se ha considerado la ejecucién de un centro de transformacion
para el abastecimiento del sector (270 kW) y la red de baja asociada, asi como una partida alzada
para conexiones y modificaciones en la red existente en previsidn de los costes de acometida que
pueda solicitar Endesa en su carta de condiciones técnico-econdmicas.

3. TRABAJOS REALIZADOS

Como primera actuacion realizada se hizo una inspeccidn visual. En dicha inspeccion se observa
gue parte de los viales incluidos en la actuacion se encuentran ejecutados, teniendo Unicamente
que hacerles una ampliacion de ancho para ampliar aceras e incorporar aparcamientos.

Nos referimos a las calles Sacratif, Santa Pola, Pefias y via de servicio de la A-92.

Por tanto de toda la actuacién hay Unicamente una calle de nueva construccidn al completo.
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Otro de los elementos importantes del sector es la existencia de dos naves fuera de ordenacion

gue deben de ser demolidas. El coste de dicha demolicién se incluye en la estimacion de costes a
realizar.

Nave en uso fuera de ordenacion. Entrada via de servicio A-9
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Con estos datos se han realizado los trabajos de gabinete necesarios para la valoracién de las obras
a ejecutar y el calculo de todos los gastos técnicos necesarios para realizarlas.

En anteriores versiones de este estudio, previo a que contestaran las compaiiias suministradores,
se realizaron dos presupuesto para cada uno de los siguientes supuestos:

1. Esnecesario renovar toda la urbanizacidén dentro del ambito incluidas las redes existentes

2. Sélo se renuevan los pavimentos y alumbrado de los viales dentro del ambito y se mantienen
las redes existentes, conectandose a ellas las nuevas acometidas

Dado que ya ha contestado Emasesa y ha requerido la renovacién de redes (se adjunta en este
informe su respuesta y los planos de las redes existentes), en esta versidn ya sdlo se incluye un
supuesto de presupuesto, el primero.
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4. DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién consistirdn en la ejecucion de los viales: movimiento de tierras parala
explanacion, la disposicidn de todas las infraestructuras previstas y sus acometidas a parcelas
(agua potable, saneamiento unitario, electricidad en media y baja tensidn, telecomunicaciones y
gas), la pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras y calles peatonales y la disposicion del
alumbrado y sefializacion.

Calle Sacratif Calle Santa Pola
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Ademas deberan construirse las zonas verdes, lo que incluye: siembras, plantaciones, riego,
iluminacion y mobiliario urbano. Las paracelas dotacionales deberan dejarse a cota de viales y con
cerramiento.

5. PRESUPUESTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Las mediciones para la realizacidn del presupuesto se han efectuado sobre los planos del Estudio
de Detalle, siendo las mismas aproximadas.

Los precios proceden de los bancos de precios actualizados y adaptados por la experiencia de JBF
en este tipo de obras.

Se adjunta en documento aparte la valoraciéon de las obras, siendo el preuspuesto resumen el

siguente:

Ne Descripcion de los capitulos Importe
01 DEMOLICIONES. 57.663,63
02 DESMONTES. 11.493,90
03 FIRMES Y PAVIMENTOS. 75.659,71
04 ALCANTARILLADO 87.999,09
05 ABASTECIMIENTO. 71.096,81
06  GAS. 23.398,20
07 TELECOMUNICACIONES. 36.993,48
08 ELECTRICIDAD. 142.046,94

08.01 MEDIA TENSION 75.294,90

08.02 BAJA TENSION. 66.752,04
09 ALUMBRADO PUBLICO. 43.475,04
10 JARDINERIA. 37.802,80
11 MOBILIARIO URBANO. 20.977,48
12 SEGURIDAD Y SALUD. 8.480,00
13 GESTION DE RESIDUOS. 8.480,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL 625.567,08 €
13 % Gastos Generales 81.323,72 €
6 % Beneficio Industrial 37.534,02 €

TOTAL EJECUCION POR CONTRATA  744.424,82 €

21%I1LV.A. 156.329,21 €
TOTAL PRESUPUESTO C/IVA  900.754,03 €
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6. GASTOS ASOCIADOS A LA EJECUCION DE LA URBANIZACION

Ademas de los gastos de ejecucion de la obra, para que esta se pueda realizar es necesario la
participacidn de profesionales en la gestion y en labores técnicas.

Se incluye a continuacion una estimacion de todos ellos:

ESTIMACION GASTOS URBANIZACION SANTA POLA(*) Presupuesto
completo
Gastos Ejecucion Urbanizacion (**)
Ejecucidon de las obras de urbanizacién y acometidas 744.424,82
Gastos Técnicos Urbanizacion
4% de PEC 29.776,99
Gastos Gestién Urbanizacion
Gastos de Conexion de Endesa 20.268,19
TOTAL 794.470,00

(*) Presupuesto antes de IVA
(**)Se incluye en anejo las mediciones y presupuesto desglosado.

7. CONCLUSIONES
Con todo lo expuesto anteriormente y a modo de conclusiones, tenemos:

e El coste total estimado antes de IVA para llegar a la recepcidn de la urbanizacién por parte
del ayuntamiento y transformara las parcelas en solares es de:

818.867,30 € con renovacion completa los viales existentes

e Estos presupuestos dan los siguientes ratios:

Ratio por vivienda (30viv) 27.295,58 €/viv
Ratio por superficie lucrativa 284,03 €/m2s
Ratio por Superficie Vial 292,09 €/m2vial
Ratio por superficie zona verde 83,27 €/m2 z2V
Ratio por superficie de sector 109,20 €/m2s

En Sevilla, octubre 2.024

Fdo. Gloria Molina Hernandez
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ref.: promyp1
DEMOLICIONES.

N° Orden ‘ Descripcioén de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud ‘ Latitud ‘ Altura ‘ Subtotal Medicién Precio ‘ Importe
Estimacion Presupuesto Renovacion Completa 625.567,08
API-DE-07

01 DEMOLICIONES. 57.663,63
m3 Demolicion masiva con medios mecanicos de nave exenta, 5.670,00 1,51 8.561,70
desde la cara superior de la solera, con muros de fabrica y
estructura de cubierta metalica, incluso p.p. de apeos. Medido
el volumen aparente inicial definido por la superficie exterior de
los elementos basicos de la edificacion.
Nave Zona Verde 1 15,00 30,00 7,00 3.150,00
Nave A-92 1 12,00 30,00 7,00 2.520,00
m2 Desmontaje de cobertura de placas de fibrocemento con 810,00 19,92 16.135,20
amianto, sujeta mecanicamente sobre correa estructural a
menos de 20 m de altura, por empresa cualificada e inscrita en
el Registro de Empresas con Riesgo al Amianto, en cubierta
inclinada a dos aguas con una pendiente media del 30%; con
medios y equipos adecuados, y carga mecanica sobre camion.
El precio incluye el desmontaje de los elementos de fijacion, de
los remates, de los canalones y de las bajantes y las
mediciones de amianto (ambientales y personales).
Nave Zona Verde 1 15,00 30,00 450,00
Nave A-92 1 12,00 30,00 360,00
m3 Demolicion masiva con medios mecanicos de losas de 243,00 63,71 15.481,53
hormigén armado, incluso p.p. de compresor o martillo percutor.
Medido el volumen inicial.
Nave Zona Verde 1 15,00 30,00 0,30 135,00
Nave A-92 1 12,00 30,00 0,30 108,00
m2 Demolicién de muro de fabrica de bloque de hormigén, en 425,00 27,00 11.475,00
vallado de parcela, mediante retroexcavadora con martillo
rompedor, y carga mecanica de escombros sobre camién o
contenedor. El precio incluye el canon de vertido por entrega de
residuos a gestor autorizado y la demolicion de la cimentacion,
incluso carga y transporte de escombros a vertedero autorizado.
Medida la superficie ejecutada.
Muro perimetral manzana dotacional 2 15,00 2,50 75,00
2 70,00 2,50 350,00
m2 Demolicion de vial existente por medios mecanicos, incluso 1.890,00 3,18 6.010,20
bordillos, carga y transporte a gestor de residuos y canon de
vertido
Calle Sacratif 1 95,00 7,00 665,00
Calle Santa Pola 1 95,00 7,00 665,00
Calle Pefias 1 80,00 7,00 560,00
02 DESMONTES. 11.493,9
m3 Excavacion de tierras en apertura de caja, incluso carga y 1.215,00 1,08 1.312,20
transporte de los productos de la excavacion a vertedero
autorizado, con p.p. de medios auxiliares. Medido el volumen en
perfil tedrico.
Ampliacién calle Sacratif 90,00 2,00 1,00 180,00
Ampliacién calle Santa Pola 90,00 2,00 1,00 180,00
Apertura nueva calle 90,00 9,50 1,00 855,00
m3 Transporte de tierras realizado en camidn basculante a 1.215,00 8,38 10.181,70
vertedero autorizado, incluso carga con medios mecanicos y
canon de vertedero. Medido en perfil tedrico.
Ampliacion calle Sacratif 90,00 2,00 1,00 180,00
Ampliacién calle Santa Pola 90,00 2,00 1,00 180,00
Apertura nueva calle 90,00 9,50 1,00 855,00
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Ref.: promyp1

FIRMES Y PAVIMENTOS.

‘ N° Orden ‘ Descripcioén de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud Latitud Altura Subtotal Medicién Precio ‘ Importe
03 FIRMES Y PAVIMENTOS. 75.659,71
m2  Zahorra artificial, husos ZA(40)/ZA(25), en capas de base de 20 1.282,50 3,87 4.963,28
cm de espesor, con 60 % de caras de fractura, puesta en obra,
extendida y compactada, incluso preparacion de la superficie de
asiento. Arido con marcado CE y DdP (Declaraciéon de
prestaciones) segun Reglamento (UE) 305/2011.
Ampliacién calle Sacratif 95,00 2,00 190,00
Ampliacién calle Santa Pola 95,00 2,00 190,00
Apertura nueva calle 95,00 9,50 902,50
m3  Subbase de suelo seleccionado tipo S2, en capas de base de 961,88 13,66 13.139,28
20 cm de espesor, puesta en obra, extendida y compactada,
incluso preparacion y compactacion de la superficie de asiento.
Arido con marcado CE y DdP (Declaracién de prestaciones)
segun Reglamento (UE) 305/2011.
Ampliacién calle Sacratif 95,00 2,00 0,75 142,50
Ampliacién calle Santa Pola 95,00 2,00 0,75 142,50
Apertura nueva calle 95,00 9,50 0,75 676,88
m2  Solera de hormigén en masa de 20 cm de espesor, realizado 635,00 10,67 6.775,45
con hormigén HM-20/B/20, fabricado en central, y vertido desde
camioén, extendido y vibrado manual. Medida la superficie
ejecutada.
Ampliacién calle Sacratif 85,00 2,00 170,00
Ampliacién calle Santa Pola 85,00 2,00 170,00
Apertura nueva calle 85,00 2,00 170,00
a-92 50,00 2,50 125,00
m2  Suministro y puesta en obra de M.B.C. tipo AC-22 BIN 50/70 S 1.430,00 5,63 8.050,90
en capa intermedia de 6 cm de espesor, con aridos con
desgaste de los angeles < 25, extendida y compactada, incluido
riego asfaltico, filler de aportacion y betun. Arido con marcado
CE y DdP (Declaracién de prestaciones) segun Reglamento
(UE) 305/2011.
Ampliacién calle Sacratif 95,00 3,00 285,00
Ampliacién calle Santa Pola 95,00 3,00 285,00
Apertura nueva calle 95,00 4,00 380,00
Calle Pefias 80,00 4,00 320,00
a-92 80,00 2,00 160,00
m2  Suministro y puesta en obra de M.B.C. tipo AC-16 SURF 50/70 1.430,00 4,81 6.878,30
S en capa de rodadura de 4 cm de espesor, con aridos con
desgaste de los angeles < 25, extendida y compactada, incluido
riego asfaltico, filler de aportacion y betun. Arido con marcado
CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segun Reglamento
(UE) 305/2011.
Ampliacién calle Sacratif 95,00 3,00 285,00
Ampliacién calle Santa Pola 95,00 3,00 285,00
Apertura nueva calle 95,00 4,00 380,00
Calle Pefias 80,00 4,00 320,00
a-92 80,00 2,00 160,00
m2 Pavimento de baldosa hidraulica bicapa color para trafico 1.397,00 17,68 24.698,96
pesado, colocado sobre mortero segun disefio y detalles
indicados en Memoria y Planos, dejando entre ellos una junta
de separacion de 2/3 mm para su posterior relleno con arena
caliza de machaqueo, i/recebado de juntas y barrido. Adoquin y
aridos con marcado CE y DdP (Declaracién de prestaciones)
segun Reglamento (UE) 305/2011.
Manzanas 192,00 192,00
400,00 400,00
475,00 475,00
230,00 230,00
100,00 100,00
m Bordillo de hormigén bicapa A2, de 10 cm de base y 20 cm de 775,00 10,61 8.222,75

altura, colocado sobre solera de hormigén HM-20/P/20/1, de 10
cm de espesor, rejuntado y limpieza, sin incluir la excavacion
previa ni el relleno posterior. Bordillo con marcado CE y DdP
(Declaracion de prestaciones) segun Reglamento (UE)
305/2011.
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Ref.: promyp1

FIRMES Y PAVIMENTOS.

N° Orden

Descripcioén de las unidades de obra ‘ Uds. ‘ Longitud Latitud Altura

Subtotal

Medicion

Precio Importe

04

m2

Manzanas 105,00
240,00

250,00

110,00

70,00

Pintura reflexiva acrilica en cebreados, realmente pintado,
incluso barrido y premarcaje sobre el pavimento.

Pasos de Peatones 8 4,00 4,00

Sefial circular de diametro 60 cm, reflexiva nivel | (E.G.) y
troquelada, incluso poste galvanizado de sustentacién y
cimentacion, colocada.

Sefal cuadrada de lado 60 cm, reflexiva nivel | (E.G.) y
troquelada, incluso poste galvanizado de sustentacién y
cimentacion, colocada.

Sefial octogonal de doble apotema 60 cm, reflexiva nivel | (E.G.)
y troquelada, incluso poste galvanizado de sustentacion y
cimentacion, colocada.

ALCANTARILLADO

Colector de saneamiento enterrado de gres vitrificado 2400 mm
con union elastica por junta de goma. Colocado en zanja sobre
subbase compactada y nivelada, relleno lateral y superior por
encima de la generatriz con el mismo material, compactando
este. Incluso p.p. de piezas especiales de embocaduras a
pozos y conexién a los mismos, medios auxiliares y excavacion
de la zanja, relleno con suelo S2, carga y transporte de tierras a
vertedero autorizado y entibacion necesaria, demolicion y
sustitucion de red existente. Segun planos y normas de
Emasesa Medida la longitud ejecutada.

Ampliacién calle Sacratif 95,00
Ampliacién calle Santa Pola 95,00
Apertura nueva calle 95,00
Calle Pefias 80,00

Pozo de registro prefabricado completo, de 120 cm. de didametro
interior, formado por solera de hormigon HA-25/P/40 de 20 cm.
de espesor, ligeramente armada con mallazo, anillos de
hormigdén en masa, prefabricados de borde machihembrado, y
cono asimétrico para formacion de brocal del pozo, de 60 cm.
de altura, con cierre de marco y tapa de fundicién, sellado de
juntas con mortero de cemento y arena de rio, M-15, recibido de
pates y de cerco de tapa y con p.p. medios auxiliares, incluso la
excavacion, relleno perimetral posterior y carga y transporte de
tierras sobrantes a vertedero autorizado. Segun planos y
normas de Aguas de Cadiz. Medida la unidad ejecutada.

Acometida domiciliaria de saneamiento a la red general
municipal, formada por:excavacion mecanica con ayuda manual
de zanjas de saneamiento en terrenos de consistencia media,
rotura, conexion y reparacién del colector existente, colocacion
de tuberia de PVC corrugado, tapado posterior de la acometida
y p.p. de medios auxiliares y piezas especiales de conexion.
Segun planos y normas de compaiia suministradora. Medida la
unidad ejecutada.

Sumidero (imbornal) de 51x34 cm y 60 cm de profundidad,
construido con solera de hormigéon HM-20 de 15 cm de espesor,
fabrica de ladrillo perforado de 1/2 pie, enfoscado y brufido por
el interior, formacion de sifon, rejilla de hierro fundido y cerco de
L 50.5 mm, tuberia de conexién a red, incluso excavacion y
relleno; construido segun Ordenanza Municipal. Medida la
cantidad ejecutada.

105,00
240,00
250,00
110,00

70,00

128,00

95,00
95,00
95,00
80,00

128,00

3,00

3,00

3,00

365,00

12,00

32,00

24,00

15,90 2.035,20

98,30 294,90

101,46 304,38

98,77 296,31

87.999,09

167,05 60.973,25

680,24 8.162,88

313,13 10.020,16

235,95 5.662,80
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05

PA

ud

PA

Trabajos de mantenimiento del servicio de sanamiento durante
la renovacion de las redes

ABASTECIMIENTO.

Conexion de red de abastecimiento existente con nuevas
canalizaciones

Tuberia de fundicién ductil de DN 150 mm, colocada en zanja
sobre cama de arena, relleno lateral y superior con la misma
arena, incluso junta estandar colocada, cortes, banda de
sefalizacion, medios auxiliares y p.p. de piezas especiales
necesarias del trazado, excavacion de la zanja, relleno con
suelo S2, carga y transporte de tierras a vertedero autorizado y
sustitucion de tuberia existente. Segun planos y normas de
compafiia suministradora. Medida la longitud ejecutada.

Ampliacién calle Sacratif
Ampliacién calle Santa Pola
Apertura nueva calle

Calle Pefias

a-92

95,00
95,00
95,00
80,00
80,00

= =2NNN

Valvula de compuerta de fundicion PN 16 de 150 mm. de
diametro interior, cierre elastico, colocada en tuberia de
abastecimiento de agua, incluso uniones y accesorios y dado
de anclaje. Segun planos y normas de de compaifia
suministradora. Medida la unidad instalada.

Ampliacién calle Sacratif
Ampliacién calle Santa Pola
Apertura nueva calle

Calle Pefias

NwWwww

Suministro e instalacion de hidrante para incendios tipo acera
con tapa, ambos de fundicion, equipado con una toma D=100
mm, tapén y llave de cierre y regulacion, incluso conexion a la
red de distribucién con tubo de fundicion D=100 mm. Segun
planos y normas de Consorcio de Bomberos. Medida la unidad
instalada y probada.

1

Acometida domiciliaria a la red general municipal de agua,
hasta una longitud maxima de 8 m, realizada con tubo de
polietileno de alta densidad, con collarin de toma de P.P.,
derivacion, codo de latén, enlace recto de polipropileno, llave de
esfera laton roscar, i/p.p. de piezas especiales y accesorios.
Medida la unidad ejecutada.

Pozo de registro construido con fabrica de ladrillo perforado
tosco de 1 pie de espesor, recibido con mortero de cemento
M-5, colocado sobre solera de hormigén HA-25/P/40 de 20 cm
de espesor, ligeramente armada con mallazo; enfoscado y
brufido por el interior, con mortero de cemento y arena de rio,
incluso recibido de pates, formacién de canal en el fondo del
pozo y de brocal asimétrico en la coronacion, cerco y tapa de
fundicion tipo calzada, recibido y con p.p. medios auxiliares,
incluso la excavacion, relleno perimetral posterior y carga y
transporte de tierras sobrantes a vertedero autorizado. Segun
planos y normas de Aguas de Cadiz. Medida la unidad
ejecutada.

Trabajos de mantenimiento del servicio de abastecimiento
durante la renovacion de las redes

1,00 3.180,00 3.180,00

2,00

730,00

190,00
190,00
190,00
80,00
80,00

11,00

3,00
3,00
3,00
2,00

1,00

1,00

32,00

32,00

1,00

71.096,81

530,00 1.060,00

57,19 41.748,70

377,87 4.156,57

886,90 886,90

92,29 2.953,28

534,73 17.111,36

3.180,00 3.180,00
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06

07

08

08.01

GAS.

Tuberia enterrada, en polietilieno de D=90 mm SDR 11, para
redes de distribucion de gas, incluso pruebas de presién, relleno
de arena y p.p. de accesorios (codos, tés, manguitos, caps,
banda de sefializacion, etc.), excepto valvulas de linea, apertura
y reposicion de zanja.

Ampliacién calle Sacratif 1 95,00
Ampliacién calle Santa Pola 1 95,00
Apertura nueva calle 2 95,00

Instalacion de valvula de linea de D=90 mm, sin venteo, para
redes de gas, i/p.p. de accesorios de conexion con la tuberia y
arquetas de registro.

TELECOMUNICACIONES.

Canalizacion telefénica en zanja bajo acera, de 0,45x0,88 m.
para 8 conductos, en base 4, de PVC de 63 mm. de diametro,
embebidos en prisma de hormigéon HM-20 de central de 6 cm.
de recubrimiento superior e inferior y 10 cm. lateralmente,
incluso excavacién de tierras a maquina en terrenos flojos,
tubos, soportes distanciadores cada 70 cm., cuerda guia para
cables, hormigén y relleno de la capa superior con suelo S2, en
tongadas <25 cm., compactada al 95% del P.N y carga y
transporte de tierras sobrantes a vertedero autorizado. Medida
la longitud ejecutada.

Ampliacion calle Sacratif
Ampliacién calle Santa Pola
Apertura nueva calle

Calle Pefias

95,00
95,00
95,00
80,00

NN = o

Arqueta tipo M prefabricada doble con tapa D400, segun
detalles de planos, con ventanas para entrada de conductos,
incluso excavacién de zanja, 10 cm. de hormigén de limpieza
HM-20 N/mm2, embocadura de conductos, relleno de tierras
lateralmente y transporte de sobrantes a vertedero, ejecutada
segun pliego de prescripciones técnicas particulares de la obra.

ELECTRICIDAD.

MEDIA TENSION

CENTRO DE TRANSFORMACION CD-1

CANALIZACION SUMINISTRO Y MONTAJE DE
CONDUCCION DE POLIETILENO PARA LINEA ELECTRICA
DE MEDIA TENSION, CONSTITUIDA CON TUBO BICAPA DE
PE LIGERA DE 200 mm. DE DIAMETRO, INCLUSO
EXCAVACION, RELLENO, COLCACION, CINTA DE
SENALIZACION, SEPARADOR RIGIDO EN BASE 2 PARA 4
TUBOS FABRICADO EN POLIPROPILENO NEGRO
(COLOCADO EQUIDISTANTE), ALAMBRE GUIA, RETIRADA
Y TRANSPORTE A VERTEDERO DE PRODUCTOS
SOBRANTES, P.P. DE PEQUENO MATERIAL Y AYUDAS DE
ALBANILERIA, MEDIOS AUXILIARES Y DE SEGURIDAD;
CONSTRUIDA SEGUN NORMAS DE LA COMPANIA
SUMINISTRADORA. MEDIDA LA LONGITUD EJECUTADA.

LINEA SUBTERRANEA CALZADA 2 100,00

23.398,2

380,00 45,96 17.464,80

95,00
95,00
190,00

5,00 1.186,68 5.933,40

36.993,48

540,00 48,19 26.022,60

95,00
95,00
190,00
160,00

32,00 342,84 10.970,88

142.046,94

75.294,9

1,00 47.700,00 47.700,00

200,00 68,90 13.780,00

200,00
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08.02

PA

Arqueta de paso registrable tipo A-2, de dimensiones
normalizadas por la compaifiia suministradora, prefabricada de
hormigoén, con recrecido si fuese necesario realizado con obra
de fabrica de ladrillo ceramico de medio pie en acera y calzada
sin trafico rodado y de 1 pie en calzada con trafico; incluso p.p.
de excavacion, con agotamiento y entibacién, asentamiento de
la misma sobre solera de hormigén en masa, formacién de
cierre de arqueta, garras de anclaje y herraje para tapa con
perfil  60.60.6 y tapa D-400 segun compafia suministradora,
asi como material necesarios para su colocacion, incluso
medios auxiliares y de seguridad; CONSTRUIDA SEGUN
COMPANIA SUMINISTRADORA. MEDIDA LA UNIDAD
EJECUTADA.

LINEA SUBTERRANEA MT 6

RED DE MEDIA TENSION DE ACUERDO CON LA
NORMATIVA DE COMPANIA SUMINISTRADORA POR
EMPRESA INSTALADORA HOMOLOGADA O POR LA
PROPIA COMPANIA, REALIZADA MEDIANTE 3
CONDUCTORES UNIPOLARES DE ALUMINIO DE 240 MM2,
AISLAMIENTO SECO HEPR, HEPRZ1, 18/30 KV, EN
SISTEMA TRIFASICO (3 FASES) INCLUSO P.P. DE
MATERIAL, COLOCACION, CONEXION, EMPALMES,
ACCESORIOS. MEDIOS AUXILIARES Y DE SEGURIDAD.
MEDIDA LA UNIDAD EJECUTADA.

LINEA SUBTERRANEA MT 2 100,00

Costes de conexion y modificacién en redes existentes

BAJA TENSION.

SUMINISTRO Y MONTAJE DE CONDUCCION DE
POLIETILENO PARA LINEA ELECTRICA DE BAJA TENSION,
CONSTITUIDA CON CUATRO TUBOS BICAPA DE PE
LIGERA DE 160 mm. DE DIAMETRO, INCLUSO
COLOCACION, CINTA DE SENALIZACION, SEPARADOR
RiGIDO EN BASE 2 PARA 4 TUBOS FABRICADO EN
POLIPROPILENO NEGRO (COLOCADO EQUIDISTANTE),
ALAMBRE GUIA, RETIRADA Y TRANSPORTE A
VERTEDERO DE PRODUCTOS SOBRANTES, P.P. DE
PEQUENO MATERIAL Y AYUDAS DE ALBANILERIA, MEDIOS
AUXILIARES Y DE SEGURIDAD; EXCAVACION Y RELLENO
DE ZANJA, REFUERZO EN CRUCE DE CALZADAS
CONSTRUIDA SEGUN NORMAS DE LA COMPANIA
SUMINISTRADORA. MEDIDA LA LONGITUD EJECUTADA.

Ampliacién calle Sacratif
Ampliacién calle Santa Pola
Apertura nueva calle

Calle Pefias

a-92

95,00
95,00
95,00
80,00
80,00

N RN

Arqueta de paso registrable tipo A-4, de dimensiones
normalizadas por la compafiia suministradora, prefabricada de
hormigén, con recrecido si fuese necesario realizado con obra
de fabrica de ladrillo cerdmico de medio pie en acera y calzada
sin trafico rodado y de 1 pie en calzada con trafico; incluso p.p.
de excavacion, con agotamiento y entibacién, asentamiento de
la misma sobre solera de hormigén en masa, formacion de
cierre de arqueta, garras de anclaje y herraje para tapa con
perfil | 60.60.6 y tapa D-400 segun compafia suministradora,
asi como material necesarios para su colocacion, incluso
medios auxiliares y de seguridad; CONSTRUIDA SEGUN
COMPANIA SUMINISTRADORA. MEDIDA LA UNIDAD
EJECUTADA.

6,00 412,15 2.472,90

6,00

200,00 30,21 6.042,00

200,00

1,00 5.300,00 5.300,00

66.752,04

540,00 53,00 28.620,00

95,00
95,00
190,00
80,00
80,00

12,00 824,27 9.891,24
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09

ud

ud

Arqueta de paso registrable tipo A-2, de dimensiones
normalizadas por la compaifiia suministradora, prefabricada de
hormigoén, con recrecido si fuese necesario realizado con obra
de fabrica de ladrillo ceramico de medio pie en acera y calzada
sin trafico rodado y de 1 pie en calzada con trafico; incluso p.p.
de excavacion, con agotamiento y entibacién, asentamiento de
la misma sobre solera de hormigén en masa, formacién de
cierre de arqueta, garras de anclaje y herraje para tapa con
perfil  60.60.6 y tapa D-400 segun compafia suministradora,
asi como material necesarios para su colocacion, incluso
medios auxiliares y de seguridad; CONSTRUIDA SEGUN
COMPANIA SUMINISTRADORA. MEDIDA LA UNIDAD
EJECUTADA.

Red de distribucion para baja tension, en anillo desde centros
de transformacion, montaje enterrado bajo tubo, realizada con
cables conductores de XZ1-K 0,6/1KYV
3x(2x240)+1x(2x150)mm2 Al, formada por: conductor de
aluminio con aislamiento en polietileno reticulado XLPE, en
instalaciéon subterranea bajo tubo, Segun normas de la
compafiia suministradora.

95,00
95,00
95,00
80,00
80,00

Ampliacién calle Sacratif
Ampliacién calle Santa Pola
Apertura nueva calle

Calle Pefias

a-92

NN oS B

Caja de seccionamiento, con puerta metalica normalizada,
totalmente instalada, incluso puesta a tierra y pequefio material,
segun normas de la Cia. Suministradora, instalada, transporte,
montaje y conexionado.

ALUMBRADO PUBLICO.

Arqueta para alumbrado publico fabricada en polipropileno
reforzado sin fondo, de medidas interiores 45x45x60 cm con
tapa y marco de polipropileno, resistencia 125 kN. incluso p.p.
de excavacion, con agotamiento y entibacién, asentamiento de
la misma sobre cama de arena de rio de 10 cm de espesor y
p.p. de medios auxiliares, relleno perimetral exterior, garras de
anclaje y herraje para tapa metdlica con perfil y tapa cuadrada
en fundicién segun compafiia, asi como material necesarios
para su colocacion, incluso medios auxiliares y de seguridad.
Medida la unidad ejecutada.

ARQUETA DE PASO 28

Caja de seccionamiento, con puerta metalica normalizada,
totalmente instalada, incluso puesta a tierra y pequefio material,
segun normas de la Cia. Suministradora, instalada, transporte,
montaje y conexionado.

1

Suministro y montaje de circuito de alimentacién para
alumbrado publico formada por zanja, canalizacién y
conductores de cobre 3x6+1x6 mm2 con aislamiento tipo
RV-0,6/1 kV, incluso cable para red equipotencial de puesta a
tierra realizado con conductor de cobre aislado de 16mm2 Cu
450/750V, montados bajo tubo en zanja, instalado segin REBT
y normas existentes, transporte, montaje y conexionado. Incluso
excavacion de la zanja, relleno con suelo S2, carga y transporte
de tierras a vertedero autorizado y entibacién necesaria. Medida
la longitud ejecutada.

Ampliacion calle Sacratif
Ampliacién calle Santa Pola
Apertura nueva calle

Calle Pefias

a-92

95,00
95,00
95,00
80,00
80,00

32,00

1.840,00

380,00
380,00
760,00
160,00
160,00

10,00

28,00

28,00

1,00

1,00

445,00

95,00
95,00
95,00
80,00
80,00

412,15 13.188,80

5,30 9.752,00

530,00 5.300,00

43.475,04

88,27 2.471,56

530,00 530,00

21,20 9.434,00
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ud

Suministro y montaje de Cuadro de mando para alumbrado
publico, para 4 salidas, montado sobre armario de poliéster
reforzado con fibra de vidrio, de dimensiones 1000x800x250
mm, con los elementos de proteccion y mando necesarios,
como 1 interruptor automatico general, contactores,1 interruptor
automatico para proteccion de cada circuito de salida, 1
interruptor diferencial por cada circuito de salida rearmable y 1
interruptor diferencial para proteccién del circuito de mando;
incluso célula fotoeléctrica y reloj astrondmico, elementos de
control y maniobra, toma de corriente auxiliar y punto de luz,
conexionado y cableado. Montaje segun segun REBT y
normativa e indicaciones del ayuntamiento. Medida la unidad
ejecutada y en funcionamiento.

1

Armario de proteccion, medida, y seccionamiento para
intemperie para 1 suministro trifasico con contadores de energia
activa y reactiva, segin normas de la Cia. suministradora,
formado por: médulo superior de medida y proteccién, en
poliéster reforzado con fibra de vidrio, equipado con panel de
poliéster troquelado para 1 contador trifasico de energia activa,
1 contador trifasico de energia reactiva y reloj, 3 bases
cortacircuitos tipo neozed de 100 A, 1 bornes de neutro de 25
mm?2, 1 bloque de bornes de 2,5 mm2 y 1 bloque de bornes de
25 mm2 para conexion de salida de abonado; un médulo inferior
de seccionamiento en poliéster reforzado con fibra de vidrio,
equipado con 3 bases cortacircuitos tamafio 1, con bornes
bimetalicos de 150 mm2 para entrada, neutro amovible tamafio
1 con bornes bimetalicos de 95 mm2 para entrada, salida y
derivacion de linea, placa transparente precintable de
policarbonato; incluso cableado de todo el conjunto con
conductor de cobre tipo H07Z-R, de secciones y colores
normalizados, instalada, transporte, montaje y conexionado.

1

Suministro y montaje de monolito prefabricado para alojar
armario de proteccién y medida para 1 suministro trifasico con
contador de energia activa/reactiva, segun normas de la Cia.
suministradora, formado por:

- monolito prefabricado de hormigdn con z6calo cimentacion,
puerta metalica, para alojar en su interior CGP, CPM2 y CGMP.

Incuso transporte y puesto a pie de obra, materiales auxiliares y
ayudas de albaiileria, conexiones con tubos bicapa para
llegada y salida de conductores eléctricos. totalmente instalado.

MONOLITO ALUMBRADO 1

1,00 3.553,85 3.553,85

1,00

1,00 802,65 802,65

1,00
1,00

1,00 497,69 497,69

1,00
1,00
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10

ud

Suministro y montaje de cuadro control para alumbrado pzblico.
Equipamiento de AMPLIGHT por centro de mando:

1 ud. LCN7700 Segment Control Unit - Sistema de control en
CitoCabinet, formado por:

-1 ud. LFC7590 AmpLight Guard - Control de sobretensiones
Ofrece proteccisn para picos de descarga de hasta 1 6 kV y de
hasta 1 4 kV en modo diferencial

-1 ud. LFC7710/00 Coded Mains transmitter

-1 ud. LCU7725/00 Coded Mains transmitter transformer (L-N)
(en caso de disponer de conexisn trifasica sin neutro tendremos
que tener en cuenta este codigo para pedido Coded Mains
Transformer LL LCU7720 913713611880 )

LFC7530 Amplight Battery- Fuente de alimentacion del

sistema.

- 2 ud. LFC7510 Amplight Current- Medidos de corriente para la
generacion de alarmas

- 1 ud. LCN7581 Amplight Mini PT Dual antenna - Atena que se
encuentra atornillada a la CPU ygenera la seqal de

- 4 ud. LCU7590 Amplight 3 phase coil - Bobinas de medicion
para la generacion de alarmas

-1 ud. LCU7591 Amplight Leak Coil- Medidos de corriente de
fuga Analizador de redes para sistemas trifasicos- 1 - 1 ud.
Analizador de redes trifasico para lectura de datos de corriente
y tension. Este elemento toma una medida unica del cuadro no
diferenciando por circuito

- 1 ud. Accs Amplight Door Switch - Fin de carrera de puerta
abierta genera alarma de puerta abierta

- 4 ud. Supresor de arco para montaje en carril DIN

Diseqado para conectarse entre los contactos de conmutacisn
de contactores de control - Se coloca en el carril din en la zona
donde se encuentran los contactores. Se encarga de proteger a
la CPU de los chispazos generados por la maniobra de
encendido y apagado del contactor

totalmente montado, probado y en funcionamiento.

1

Luminaria PHILIPS BGP382 LW10 GRN55/740 | DM CO GR
SP Iridium gen3 LED Mediano IP66, o similar, sobre columna
troncoconica de 8 m de altura con puerta de registro enrasada,
de chapa de acero galvanizado por inmersioén en caliente, 60
mm de diametro de acoplamiento luminaria, y placa de acero
con refuerzo anular y cartelas; grado de proteccion IP3X - IK 10,
segun UNE-EN 40-50. Provista de caja de conexion y
proteccion, conductor interior para 0,6/1 kV, pica de tierra,
arqueta de paso y derivacion de 0,40x0,40x0,60 cm provista de
cerco y tapa de hierro fundido, cimentacién realizada con
hormigén en masa HM-25/P/40/Ila. Instalado, incluyendo
accesorios, placa y pernos, conexionado, y anclaje sobre
cimentacion; segun UNE-EN 40-3-1:2013 y UNE-EN
40-3-2:2013.

Medida la unidad instalada y probada.

Ampliacién calle Sacratif
Ampliacién calle Santa Pola
Apertura nueva calle

a-92

BN S )

JARDINERIA.

Arbol de porte mediano de 20 cm. de perimetro de tronco,
suministrado en cepellon y plantacion en hoyo de 1x1x1 m.,
incluso apertura del mismo con los medios indicados, abonado,
drenaje, formacién de alcorque y primer riego.

Espacio Libre 1 1 840,00 0,20

5,00
5,00
5,00
4,00

168,00

1,00

19,00

168,00

2.140,41 2.140,41

1.265,52 24.044,88

37.802,8

106,10 17.824,80
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11

12

13

m2

m3

m2

PA

m2

ud

Formacion de césped de gramineas para areas con influencia
costera, por siembra de una mezcla de Agrostris stolonifera al 5
%, Cynodon dactylon al 20%, Festuca ovina duriuscula al 25%,
Poa pratense al 30 % y Ray-grass al 20 %, en superficies hasta
1000 m2, comprendiendo el desbroce, perfilado y fresado del
terreno, mantillo, distribuciéon de fertilizante complejo
NPK-Mg-M.O., pase de motocultor a los 10 cm. superficiales,
perfilado definitivo y preparacion para siembra de la mezcla
indicada a razén de 30 gr/m2. pase de rulo y primer riego.

Espacio Libre 1 1 840,00

Suministro y extendido de tierra vegetal con medios mecanicos
y ayuda manual. Medido el volumen en perfil natural.

Espacio Libre 1 1 840,00 0,20

Cerramiento de cerrajeria artistica formado por: barrotes
verticales de cuadradillos de 16 mm, separados eje.15cm
pletinas horizontales superior e inferior de 50x10 mm, tres
macollas de fundicién por barrotes, de base de 40x35 mm,
intermedia de 70x35 mm y de anilla de 20x35 mm y remates
superiores en punta de lanza de fundicion de 65x190 mm,
incluso p.p. de anclajes a fabricas, material de agarre y ayuda
de alabaiileria. Medida la superficie ejecutada.

Cerramiento zona verde 120

Red de riego zona verde

MOBILIARIO URBANO.

Cerramiento realizado con postes cada 3 m de perfiles
tubulares galvanizados de 50 mm de diametro interior y malla
galvanizada de simple torsién, incluso tirantes, garras y p.p. de
cimentacion y ayudas de albafileria. Medida la superficie
ejecutada.

Cerramiento SIPS 1 150,00
Suministro y colocacion de banco de hormigén prefabricado, sin

respaldo, modelo Mayo 220 de Escofet o similar, color blanco.
Peso 455 kg.

Zonas Verdes 10

Papelera de polietileno de 50 | de capacidad, modelo Prima
Linea 50 de Tegui o similar, colocada sobre poste de chapa de
acero, incluido este, recibido al pavimento con dado de
hormigon. Medida la unidad instalada.

Calles 6
Zonas Verdes 6

JUEGO DE NINOS

SEGURIDAD Y SALUD.

Medidas de Seguridad y Salud, segun Estudio de Seguridad y
Salud del Proyecto.

GESTION DE RESIDUOS.

Gestion de residuos resultantes de la ejecucion de la obra,
incluidas tasas municipales y canon de vertedero autorizado.
Medida la unidad ejecutada.

840,00

840,00

168,00

168,00

120,00

120,00

1,00

150,00

150,00

10,00

10,00

12,00

6,00
6,00

1,00

1,00

1,00

4,60 3.864,00

7,45 1.251,60

62,02 7.442,40

7.420,00 7.420,00

20.977,48

14,66 2.199,00

727,56 7.275,60

75,24 902,88

10.600,00 10.600,00

8.480

8.480,00 8.480,00

8.480

8.480,00 8.480,00




Estimacién Presupuesto Renovacion Completa API-DE-07

Pag.: 1

RESUMEN DE PRESUPUESTO

Ref.: prores1

‘ N° Orden ‘ Descripcion de los capitulos Importe

01 DEMOLICIONES. 57.663,63
02 DESMONTES. 11.493,90
03 FIRMES Y PAVIMENTOS. 75.659,71
04 ALCANTARILLADO 87.999,09
05 ABASTECIMIENTO. 71.096,81
06 GAS. 23.398,20
07 TELECOMUNICACIONES. 36.993,48
08 ELECTRICIDAD. 142.046,94
08.01 MEDIA TENSION 75.294,90
08.02 BAJA TENSION. 66.752,04
09 ALUMBRADO PUBLICO. 43.475,04
10 JARDINERIA. 37.802,80
11 MOBILIARIO URBANO. 20.977,48
12 SEGURIDAD Y SALUD. 8.480,00
13 GESTION DE RESIDUOS. 8.480,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL ......uceurteiriricceeeeresesssesesesassssssssssssesesssssssssesssssssssssneas 625.567,08 €

13 Y% GASIOS GENEIAIES .....cc.uiiiuiiiiie ittt ettt ettt st e en e et s e e ne e 81.323,72 €

6 % Beneficio INAUSEIIal ... 37.534,02 €

TOTAL EJECUCION POR CONTRATA .....cooveiceeueuransnssareseesssssssssssssssesesesessssssssssssssnenensas 744.424,82 €

20 o LV A e e
TOTAL PRESUPUESTO C/IVA

Asciende el presupuesto proyectado, a la expresada cantidad de:

NOVECIENTOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON TRES CENTIMOS

En Sevilla, 30 de Octubre de 2024

156.329,21 €

900.754,03 €
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EMASESA

JBF Ingenieros y Arquitectos S.L.
D2, Gloria Molina Hernandez.

7

3

g C/ Siete Revueltas 27, 2° Planta
e 41004 — SEVILLA
S
E Seuvilla, fecha al pie del documento
5
cr Asunto: INICIO DE LA REDACCION PROYECTO DE URBANIZACION DE LA API-DE-07.
g SANTA POLA. SEVILLA. N/REF. EM 222/2002. SEVILLA.
; Atendiendo su solicitud de fecha 17/01/2023, adjuntamos los planos de las redes de
F abastecimiento y saneamiento existentes en la zona de referencia. Hay que advertir de su caracter
; exclusivamente orientativo.
‘% Asimismo, le informamos que en las proximidades del area de actuacion existen
_5 infraestructuras de abastecimiento y saneamiento. No existen a corto plazo prevision de
% ejecutar/ampliar las infraestructuras existentes; no obstante, para atender las necesidades de
% servicios que pudieran generarse, podemos comunicarle:
E Redes de abastecimiento
w » Las tuberias que enmarcan la zona de la actuacion urbanistica son las existentes en las
; calles Sacratif (DN 150 FC), Pefas (DN 100 FC), Santa Pola (DN 150 FC) y la via de
f servicio de la Carretera Sevilla-Malaga (DN 250 mm HF). Estas canalizaciones, en todo el
f perimeto del API-DE-07 adolecen de las caracteristicas adecuadas para los nuevos usos y
: requieren ser sustituidas por otras de igual diametro y fundicion ductil
93 * No existen redes, por lo que habran de dotarse de las correspondientes infraestructuras:
” » Vial de nueva formacion entre la calle Pefias y la via de servicio de la Carretera
¢ Sevilla-Mélaga.
i’ « Se estudiara la adecuada cobertura de hidrantes, para adecuarla a las nuevas necesidades
; urbanisticas, de forma que la distancia entre los mas alejados no supere los 200 metros,
:‘ siendo alimentados por tuberia de diametro minimo 150 mm.
f + Las nuevas redes deben quedar conectarse con las existentes de borde, dotandolas de las
E correspondientes valvulas de sectorizacion. Cada tramo de corte debera contar con una
< TAP (Toma de Agua Potable) para permitir tareas de explotacion del mismo.
¢ » La tuberias y accesorios a instalar seran de fundicion ductil con las carateristicas indicadas
en las Instrucciones Técnicas para Redes de Abastecimiento de EMASESA.
« Se recuerda que el riego y baldeo con agua potable de forma general no esta permitido
conforme las Ordenanzas Municipales, dado que en la Memoria por Vds. remitida se
Teléfono Emasesa Melropolitana: 955 010 010 — Tambien on Linea Sevilla 010
www.emasesa.com
Url De Verificacién https://portafirms. emasesa. coniverifirma/ code/ CLNne0328D2HQF5zHXc UFwW/8DY8D Estado Fecha y hora
Firmado Por José Manuel Puerto Gisbert - Jefe de Divisién de Distribucion Firmado 12/02/2023 21:43:50
Referencia Pagina 1/3
Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).
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reserva una parte de la capacidad de transporte a estos usos. Al respecto se transcribe el

articulo 12 de la mencionada Ordenanza:

Articulo 12.- En ningtin caso se podrd contratar el uso de agua potable para riego
y baldeo de zonas ajardinadas piiblicas o privadas con un consumo anual superior
a 2.000 m3,
Se podrd contratar el uso de agua potable para riego y baldeo de zonas
ajardinadas puiblicas o privadas de consumos iguales o inferiores a los indicados
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
a. Justificacion de la imposibilidad de utilizacion de abastecimientos
alternativos.
b. Que el suministro para riego o baldeo sea independiente del de cualquier
otro uso
c. Si el caudal instalado sobrepasa los 3,00 /s, se instalard acometida
independiente para este uso
d. El riego se realizard mediante un sistema eficiente. A estos efectos se
considerardn sistemas eficientes aquellos que garanticen que el consumo no sea
en ningtin caso superior en un 30% al consumo minimo tedrico necesario. Estas
demandas anuales se definirdn en el momento de la contratacion, a razon de
200 litros por m? de superficie regable, hasta el mdximo de 2.000 m? anuales.
Caso de superar las demandas asignadas podrd suspenderse temporalmente el
suministro hasta la finalizacion del periodo anual en curso. En las solicitudes para
riego, se acompaiiard al impreso formalizado de solicitud de acometida, una
Memoria Técnica con documentacion suficiente a juicio de EMASESA, que
permita dimensionar la acometida necesaria y evaluar la eficiencia del sistema de
riego previsto.
Con cardcter de minimos, dicha Memoria Técnica deberd contener:
- Superficie regable.
- Tipo de vegetacion.
- Sectores de riego y funcionamiento.

- Caudales (instalado, demandado).

EMPRESA METROPOLITANA DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

Sede Social: C/Escuelas Pias. 1 - 41003 - Sevilla
Teléfono Emasesa Metropolitana: 955 010 010 — También en Linea Sevilla 010
www.emasesa.com

Url De Verificacién https://portafirmas. emasesa. coniverifirma/ code/ CLNne0328D2HQF5z HXc UFwy/8D¥8D Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Puerto Gisbert - Jefe de Divisién de Distribucion Firmado 12/02/2023 21:43:50
Referencia Péagina 2/3
Normativa Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).
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- Tipo y niimero de elementos del sistema de riego (aspersores, difusores),

caracteristicas técnicas (caudales unitarios).

57

- Esquema hidrdulico red interior.

1002

%' - Planos.

E Redes de saneamiento

zp » Existen canalizaciones de saneamiento por las calles Sacratif (DN 300 mm HM), Pefas (DN
63 300 mm HM) y Santa Pola (DN 300 mm HM). Estas canalizaciones adolecen las
i caracteristicas adecuadas para los nuevos usos y precisan ser sustituidas por tuberias
i @300 de gres vitrificado.

j: « En la via de servicio de la Carretera Sevilla-Malaga existe un Ovoide 1800 mm HM). A esta
% conduccion no podran conectarse acometidas. Dada su proximidad a la zona de actuacion,
g se practicaran calos de reconocimiento para determinar con exacitud su trazado y evitar
% afecciones como consecuencia de las obras.

f * No existen redes, por lo que habran de dotarse de las correspondientes instalaciones de
; vertidos:

. = Vial de nueva formacién entre la calle Pefias y la via de servicio de la Carretera
$ Sevilla-Mélaga.

cp + Se tendran en cuenta, con el objetivo de lograr la mayor sostenibilidad ambiental, los
é preceptos establecidos por las Instrucciones Técnicas de Saneamiento de EMASESA en

relacién con la gestiébn de las aguas pluviales, asi como de las caracteristicas de las
tuberias y accesorios a instalar en las redes de saneamiento.

Para la elaboracién del Proyecto de Urbanizacidén serd de obligado cumplimiento el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales de EMASESA, las Instrucciones Técnicas de Abastecimiento
(LT.A.) y Saneamiento (I.T.S.), Relacion de requisitos técnicos para autorizacion de materiales y
materiales autorizados, para las redes de EMASESA, y demas normativa, reglamentos e
instrucciones publicadas por esta empresa y a disposicion en su pagina WEB.
https://www.emasesa.com/usuarios/informacion-practica/normativa-tecnica/, ademas de toda aquella

normativa, publicada por EMASESA que pudiera ser aplicable a las obras.

anima Inscrita en el Req. Merc, de la Provincia de Sevilla, fom

- José Manuel Puerto Gisbert

E JEFE DE DIVISION DE INFRAESTRUCTURAS

[0

EMPRESA METROPOLITANA DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.
Sede Social: C/Escuelas Pias. 1 — 41003 — Sevilla
Teléfono Emasesa Metropolitana: 955 010 010 — También en Linea Sevilla 010
www.emasesa.com
Url De Verificacién https://portafirms. emasesa. coniverifirma/ code/ CLNne0328D2HQF5zHXc UFwW/8DY8D Estado Fecha y hora
Firmado Por José Manuel Puerto Gisbert - Jefe de Divisién de Distribucion Firmado 12/02/2023 21:43:50
Referencia Péagina 3/3
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C-distribucion

Ref. Solicitud: ASEV001 0000593843

JBF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.L
, SIETE REVUELTAS 27

41004 - SEVILLA, SEVILLA
A la Atencion de
GLORIA MOLINA HERNADEZ

Estimado Sr. / Estimada Sra:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacién con la solicitud de suministro que nos ha formulado por una potencia de 270 kW en CL SANTA
POLA 0, ESQ, PENAS, 41016, SEVILLA, SEVILLA, con objeto de comunicarle que, para poder
continuar con la gestién de la misma, precisamos que nos remita la siguiente documentacion:

- Proyecto de sus instalaciones, donde se indiquen sus caracteristicas (potencias previstas, equipos
a instalar, etc.). Plano de detalle de lineas de baja tensién.

Rogamos nos remita esta informacion lo antes posible a través del area privada de nuestra web
www.edistribucion.com o por correo electronico a nuestro Servicio de Asistencia Técnica
Conexiones.edistribucion@enel.com, incluyendo como referencia el nUmero de solicitud .

Caso de que transcurrido un plazo de 20 dias no hayamos recibido estos datos, deberemos inadmitir
su solicitud, segln lo previsto en el art. 8 del RD 1183/20, sin perjuicio de que en cualquier momento
pueda formular una nueva solicitud.

Conforme a lo establecido en el RD 1073/2015, le informamos que hemos remitido también la presente
comunicacion al solicitante que usted representa.

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.I.F. B82846817

$4200000


Conexiones.edistribucion@enel.com

C-distribucion

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaraciéon en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico Conexiones.edistribucion@enel.com. Asi
mismo en nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacion respecto de la
tramitacién de este proceso y la legislacion aplicable.

Atentamente,

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal.

Operaciones Comerciales
Conexiones
P

6 de febrero de 2023

2/2 EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.I.F. B82846817
$4200000



C-distribucion

Ref. Solicitud: ASEV001 0000593843 JBF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.L
, SIETE REVUELTAS 27

41004 - SEVILLA, SEVILLA
A la Atencion de JBF INGENIEROS Y
ARQUITECTOS S.L - B41234568

Estimado Sr. / Estimada Sra:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacion con la solicitud de acceso y conexién que nos ha formulado por una potencia de 270 kW en CL
SANTA POLA 0, ESQ, PENAS, 41016, SEVILLA, SEVILLA, con objeto de comunicarle que, en
cumplimiento del articulo 8 del RD 1183/20 ha sido INADMITIDA por el/los siguiente/s motivo/s:

e No haber aportado o subsanado la informacién requerida en los términos y plazos previstos en este
real decreto y con el contenido que establezca la Comisibn Nacional de los Mercados y la
Competencia de acuerdo con lo previsto en el apartado 11 del articulo 33 de la Ley 24/2013, de 26
de diciembre.

Por lo tanto, de acuerdo al RD 1183/2020 se da por finalizado este procedimiento de acceso y
conexion, siendo necesario, si sigue siendo de su interés, iniciar de nuevo la tramitacion por su parte,
aportando en su nueva solicitud toda la documentacion requerida para que pueda ser admitida a tramite

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracién en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico Conexiones.edistribucion@enel.com. Asi
mismo en nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacién respecto de la
tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.

Atentamente,

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal.

Operaciones Comerciales
Conexiones

oy

29 de marzo de 2023

1/1 EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.I.F. B82846817
GINADMB



EI CERTIFICACION REGISTRAL

Registradore

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA

Av. de la Buhaira, 15 - 4°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541313
Fax: 954540315
Correo electronico: sevilla9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL

con DNI/CIF: B91509232

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H58CU15Z

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

LTS R WWWW REGISTRADORES.ORG Pag. 1 de 4
410322768947E0B

c.s.v.: 2



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION DE LA FINCA DE SECCION SEPTIMA N°: 1527, OBRANTE AL FOLIO 2, DEL
TOMO 1794, LIBRO 43. C.R.U: 41032000333588.

Antonio Luis Sigler Lloret, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario
numero Nueve de Sevilla CERTIFICO: que en vista de la instancia que precede
suscrita por "BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL" vy presentada a las 9 horas y 25
minutos del dia 13/05/2024, he examinado los libros del Registro de mi cargo y
de ellos resulta:.

PRIMERO: que la finca a que se refiere la presente certificacidén tiene la
siguiente descripciédn:.

URBANA: Parcela de terreno al sitio Hacienda de Nuestra Sefiora del Rosario, en
término de Sevilla, Seccidén Séptima, Barriada de Torreblanca, calle Machichaco,
sin numero, hoy CALLE PENAS NUMERO NUEVE, con una superficie de DOSCIENTOS
SETENTA Y UN METROS, TREINTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. Linda: por su frente,
con la calle Machichaco en linea quebrada compuesta de dos rectas de tres
metros, treinta % seis centimetros, % tres metros diez centimetros
respectivamente; por la derecha entrando, con parte segregada y vendida a Don
Francisco Pardillo Pérez, en linea de trece metros; por la izquierda, en linea
de trece metros, sesenta y ocho centimetros, con la parcela numero cuatro,
propiedad hoy Don Julio Custodio Pires; y por el fondo, en linea de dieciseis
metros, sesenta vy cinco centimetros, vy otra de dieciseis metros setenta
centimetros, con edificaciones construidas en la finca de que se segregd.

SEGUNDO: Que la totalidad del PLENO DOMINIO de dicha finca, aparece inscrita
por titulo de Adjudicacidén, a favor de la Entidad SERVIHABITAT XXI SA -SOCIEDAD
UNIPERSONAL-, con C.I.F. A63379135, en virtud de auto firme dictado el 25 de
noviembre de 2010 por el Juzgado de Primera Instancia N° 9 de Sevilla de
Sevilla, segun la inscripcidén 42, de fecha 29 de diciembre de 2011, obrante al
folio 2 del Tomo 1.794, Libro 43 de esta seccidn.

TERCERA: No hay cargas registradas.
.DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:NO hay documentos pendientes de despacho

CUARTA: Se hace constar expresamente, que de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, se ha cancelado por caducidad dos afecciones fiscales.

QUINTA: gue todo lo dicho estd conforme con los libros del Registro a los que me
refiero y no existiendo presentado a Diario ni pendiente de despacho documento

alguno que contradiga lo expuesto, extiendo la presente certificacién. Sevilla a
fecha de la firma de la presente certificacién

El Registrador

Fdo: Antonio Luis Sigler Lloret

ADVERTENCIAS
ADVERTENCIAS:

LTS R | WWW. REGISTRADORES. ORG Pag. 2 de 4
C.S.V.: 2410322768947E0B



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidédn de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con la instancia de presentacidédn, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y seradn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sdélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer vy
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Puablica. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal vy tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podréd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos «criterios normativos en aquellos supuestos en gque sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica cualificada por ANTONIO LUIS SIGLER LLORET
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA a dia quince de mayo del dos mil
veinticuatro.

S.V. : 2410322768947E0OB

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de wun cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

LTS R | W REGISTRADORES.ORG Pag. 3 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA

Av. de la Buhaira, 15 - 4°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541313
Fax: 954540315
Correo electrénico: sevilla9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL

con DNI/CIF: B91509232

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H58CT68H
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

LR Y TR TR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 2410322765CE2339



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION DE LA FINCA DE SECCION SEPTIMA N°: 1529, OBRANTE AL FOLIO 6, DEL
TOMO 1794, LIBRO 43. IDUFIR: 41032000333601.

Antonio Luis Sigler Lloret, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario
numero Nueve de Sevilla CERTIFICO: que en vista de la instancia que precede
suscrita por BUFETE SANTANA ASOCIADOS SL y presentada a las nueve horas y 17
minutos del dia 13 de mayo de 2024, he examinado los libros del Registro de mi
cargo y de ellos resulta:.

PRIMERO: que la finca a que se refiere la presente certificacidén tiene 1la
siguiente descripciédn:.

URBANA: Parcela de terreno al sitio Hacienda de Nuestra Sefiora del Rosario, en
término de Sevilla, Seccidén Séptima, Barriada de Torreblanca, calle Machichaco,
sin numero, HOY CALLE PENAS NUMERO NUEVE de gobierno y fiscal, que mide un metro
y medio de frente a dicha calle por trece metros de fondo, o sea, DIECINUEVE
METROS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS. Linda: por la derecha entrando, con parte
de esta finca que se vendié a Don Juan Cantalejo Lora; por la izquierda, con
finca vendida a Don Andrés Marquez Moya; y por el fondo, con edificaciones
construidas en la finca de que se segregd al de este numero.

SEGUNDO: Quela totalidad del PLENO DOMINIO de dicha finca, aparece inscrita por
titulo de Adjudicacién, a favor de la Entidad SERVIHABITAT XXI SA -SOCIEDAD
UNIPERSONAL-, con C.I.F. A63379135, en virtud de DECRETO firme dictado el 25 de
noviembre de 2010 por el Juzgado de Primera Instancia N° 9 de Sevilla de
Sevilla, segun la inscripcidén 42, de fecha 29 de diciembre de 2011, obrante al
folio 6 del Tomo 1.794, Libro 43 de esta seccidn.

TERCERO: que dicha finca se encuentra gravada con las cargas siguientes:
NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: .
NO hay documentos pendientes de despacho

CUARTO: Se hace constar expresamente, que de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, se ha cancelado por caducidad DOS AFECCIONES

QUINTO: que todo lo dicho estd conforme con los libros del Registro a los que me
refiero y no existiendo presentado a Diario ni pendiente de despacho documento
alguno que contradiga lo expuesto, extiendo la presente certificacidén en hoja de
papel oficial del Colegio de Registradores. Sevilla a fecha de la firma de la
presente certificacién

El Registrador

Fdo: Antonio Luis Sigler Lloret

ADVERTENCIAS
ADVERTENCIAS:

LR Y TR TR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 2410322765CE2339



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con la instancia de presentacidn, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacidén en ellos contenida sélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer vy
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidédn dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANTONIO LUIS SIGLER LLORET
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA a dia quince de mayo del dos mil
veinticuatro.

C.S.V. : 2410322765CE2339

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

LR Y TR TR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
C.S.V.: 2410322765CE2339
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA

Av. de la Buhaira, 15 - 4°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541313
Fax: 954540315
Correo electrénico: sevilla9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL

con DNI/CIF: B91509232

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H58CT76H
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

LY TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 241032278EAB832B



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION DE LA FINCA DE SECCION SEPTIMA N°: 4565, OBRANTE AL FOLIO 156,
DEL TOMO 2265, LIBRO 113

C.R.U: 41032000360720

Antonio Luis Sigler Lloret, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario
nimero Nueve de Sevilla,
CERTIFICO

Que en vista de la solicitud telemdtica que ha sido presentada en este Registro
de la Propiedad Numero Nueve de Sevilla, a las 09:19:04 del dia 13/05/2024,
bajo el asiento numero del Diario 2024, a peticidén de la entidad BUFETE SANTANA
& ASOCIADOS SL con N.I.F. B91509232, he examinado los libros del Registro de mi
cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la finca a que se refiere la presente certificacidén tiene 1la
siguiente descripciédn:

URBANA: Local destinado a cochera, en esta Capital, Barriada de Torreblanca,
calle Pefla numero diecisiete de gobierno, hoy ntmero siete, SECCION SEPTIMA.
Consta solo de planta baja cubierta de azotea. Su superficie es de ochenta y un
metros y sesenta decimetros cuadrados. Tiene de fachada seis metros por trece
metros, sesenta centimetros de fondo. Linda: por la derecha de su entrada, con
cochera de don Andrés Marquez Moya; por la izgquierda, con casa de don Antonio
Jurado Cabello; vy por la espalda, con almacén de la Compafiia Mercantil
denominada "Depdsitos \% Suministros, S.A. REFERENCIA CATASTRAL:
1816238TG4411NOOO1IL.

SEGUNDO: Quela totalidad del PLENO DOMINIO de dicha finca, aparece inscrita por
titulo de Dacion P.Deuda, a favor de 1la Entidad TRANSPORTES Y MATERIALES
CARRASCO SL, con C.I.F. B-91027920, en virtud de escritura otorgada en Alcala
del Rio, ante el Notario Don Antonio Garcia Morales, el 18 de septiembre de
2009, segun la inscripcién 5%, de fecha 05 de octubre de 2009, obrante al folio
158 del Tomo 2.265, Libro 113 de esta seccidn.

TERCERO: Que dicha finca se encuentra gravada con las cargas siguientes:
NO hay cargas registradas

CUARTO: DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

QUINTO: Que todo lo dicho estd conforme con los libros del Registro a los que me
refiero y no existiendo, antes de la apertura del Diario de quince de mayo de
dos mil veinticuatro , presentado a Diario ni pendiente de despacho documento
alguno que contradiga lo expuesto, extiendo la presente certificacidén que firmo
digitalmente.

SEXTO: Se hace constar expresamente, que de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, se ha cancelado NUEVE AFECCIONES

ADVERTENCIAS

LY TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 241032278EAB832B



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Queda prohibida 1la incorporacién de los datos gque constan en la presente
certificacidén a ficheros o Dbases de datos informédticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

-La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

-De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

LY TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
C.S.V.: 241032278EAB832B



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANTONIO LUIS SIGLER LLORET
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA a dia dieciséis de mayo del dos
mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 241032278EAB832B

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

LY TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA

Av. de la Buhaira, 15 - 4°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541313
Fax: 954540315
Correo electrénico: sevilla9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL

con DNI/CIF: B91509232

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H58CT84Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION DE LA FINCA DE SECCION SEPTIMA N°: 9834, OBRANTE AL FOLIO 200,
DEL TOMO 2735, LIBRO 193. C.R.U: 41032000413372.

Antonio Luis Sigler Lloret, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario
numero Nueve de Sevilla CERTIFICO: que en vista de la instancia que precede
suscrita por BUFETE SANTANA ASOCIADOS SL y presentada a las 9 horas y 20 minutos
del dia 13 de mayo de 2024, he examinado los libros del Registro de mi cargo y
de ellos resulta:.

PRIMERO: que la finca a que se refiere la presente certificacidén tiene 1la
siguiente descripciédn:.

URBANA: Parcela de terreno al sitio Hacienda Nuestra Sefiora del Rosario, término
de Sevilla, Barriada de Torreblanca, que linda al Norte en linea de 26 metros
con terrenos de la finca matriz, lindantes con la carretera general de Sevilla,
Malaga y Granada; al Sur, en igual linea con calle abierta en la finca matriz de
que se segrega, denominada calle C; al Este en linea de 80 metros 85 centimetros
con otra calle abierta en la finca matriz, llamada calle B; y al Oeste en igual
linea de 80 metros 85 centimetros con la denominada calle A. Mide DOS MIL CIENTO
DOS METROS DIEZ DECIMETROS CUADRADOS.

SEGUNDO: Quela totalidad del PLENO DOMINIO de dicha finca, aparece inscrita por
titulo de Adjudicacién, a favor de la Entidad SERVIHABITAT XXI SA -SOCIEDAD
UNIPERSONAL-, con C.I.F. A63379135, en virtud de auto firme dictado el 25 de
noviembre de 2010 por el Juzgado de Primera Instancia N° 9 de Sevilla de
Sevilla, segun la inscripcidén 5%, de fecha 29 de diciembre de 2011, obrante al
folio 201 del Tomo 2.735, Libro 193 de esta seccidn.

TERCERO: que dicha finca se encuentra gravada con las cargas siguientes:
NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: .
NO hay documentos pendientes de despacho

CUARTO: Se hace constar expresamente, que de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, se ha cancelado por caducidad dos afecciones

QUINTO: que todo lo dicho estd conforme con los libros del Registro a los que me
refiero y no existiendo presentado a Diario ni pendiente de despacho documento
alguno que contradiga lo expuesto, extiendo la presente certificacidén en hoja de
papel oficial del Colegio de Registradores. Sevilla a fecha de la firma de la
presente certificacién

El Registrador

Fdo: Antonio Luis Sigler Lloret

ADVERTENCIAS
ADVERTENCIAS:

LR Y LT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con la instancia de presentacidn, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacidén en ellos contenida sélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer vy
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidédn dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANTONIO LUIS SIGLER LLORET
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA a dia dieciséis de mayo del dos
mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 241032278A72317D

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA

Av. de la Buhaira, 15 - 4°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541313
Fax: 954540315
Correo electrénico: sevilla9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL

con DNI/CIF: B91509232

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H58CT91T

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION DE LA FINCA DE SECCION SEPTIMA N°: 13015, OBRANTE AL FOLIO 47,
DEL TOMO 3574, LIBRO 564. C.R.U: 41032000445199.

Antonio Luis Sigler Lloret, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario
numero Nueve de Sevilla CERTIFICO: que en vista de la instancia que precede
suscrita por "BUFETE SANTANA & ASOCIADOS S,L" y presentada a las 9 horas y 21
minutos del dia 13 de Mayo de 2024, he examinado los libros del Registro de mi
cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: que la finca a que se refiere la presente certificacidén tiene la
siguiente descripciédn:.

URBANA: PARCELA DE TERRENO al sitio Olivar de Torreblanca, procedente de la
finca El Rosario, en el término municipal de Sevilla, SECCION SEPTIMA, con una
superficie de DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. Linda: al
Norte, con la Carretera de Alcald de Guadaira a Sevilla y Huelva; y por el Sur,
Este y Oeste, con resto de la finca de donde se segregd, propiedad de don José
Ruiz Ternero Salvago.

SEGUNDO: Que la totalidad del PLENO DOMINIO de dicha finca, aparece inscrita por
titulo de Adjudicacién, a favor de la Entidad SERVIHABITAT XXI SA -SOCIEDAD
UNIPERSONAL-, con C.I.F. A63379135, en virtud de auto firme dictado el 25 de
noviembre de 2010 por el Juzgado de Primera Instancia N° 9 de Sevilla, segun la
inscripcidén 7%, de fecha 29 de diciembre de 2011, obrante al folio 83 del Tomo
2.996, Libro 268 de esta seccién.

TERCERO: que dicha finca se encuentra gravada con las cargas siguientes:
NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:.
NO hay documentos pendientes de despacho

CUARTO: Se hace constar expresamente, que de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, se ha cancelado por caducidad dos afecciones fiscales.

QUINTO: que todo lo dicho estd conforme con los libros del Registro a los que me
refiero y no existiendo presentado a Diario ni pendiente de despacho documento

alguno que contradiga lo expuesto, extiendo la presente certificacidén. Sevilla a
fecha de la firma de la presente certificacidén

El Registrador

Fdo: Antonio Luis Sigler Lloret

ADVERTENCIAS
ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
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Registra[]gres CERTIFICACION REGISTRAL

personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con la instancia de presentacidén, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros 'y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sdbélo seré
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer vy
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direcciédn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica. En el caso de la facturacidédn de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANTONIO LUIS SIGLER LLORET
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA a dia quince de mayo del dos mil
veinticuatro.

C.S.V. : 241032270F0D3518

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de wun cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA

Av. de la Buhaira, 15 - 4°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541313
Fax: 954540315
Correo electrénico: sevilla9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL

con DNI/CIF: B91509232

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H59QHO5N
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

I IRNEDUEET0 FR T VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de3
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ARCHIVO COMUN N°: 21262, OBRANTE AL FOLIO 221, DEL
TOMO 418, LIBRO 374. CRU: 41032000696690.

Antonio Luis Sigler Lloret, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario
numero Nueve de Sevilla CERTIFICO: que en vista de la instancia que precede
suscrita por BUFETE SANTANA ASOCIADOS SL y presentada a las 11 horas y 42
minutos del dia 15 de mayo de 2024 del dia , he examinado los libros del
Registro de mi cargo y de ellos resulta:.

PRIMERO: que la finca a que se refiere la presente certificacidén tiene 1la
siguiente descripciédn:.

PARCELA de terreno, al sitio de la Hacienda de Nuestra Sefiora del Rosario, en
término municipal de Sevilla, con una superficie de trece mil novecientos
ochenta metros, treinta y cinco decimetros cuadrados. Linda al Norte con la
carretera de Sevila a Malaga, en linea de diez metros del eje de dicha
carretera, y por los demas vientos con terrenos de la Hacienda de Nuestra Sefiora
del Rosario.

Tras VARIAS SEGREGACIONES PRACTICADAS, siendo la ultima de fecha de 31 de
diciembre de 1980 la finca queda un resto de 5.189,94 metros cuadrados.

SEGUNDO: Quela totalidad del PLENO DOMINIO de dicha finca, aparece inscrita con
CARACTER PRIVATIVO, por titulo de Compra, a favor de Don ROMULO ZUNIGA SALVADOR,
quien adquiridé su derecho siendo mayor de edad y soltero, en virtud de escritura
otorgada en Sevilla, ante el Notario Don Rafael Gonzalez Palomino, el 26 de
enero de 1968, segtn la inscripcidén 1%, de fecha 25 de abril de 1968, obrante al
folio 222 del Tomo 418, Libro 374 de esta seccidn.

TERCERO: que dicha finca se encuentra gravada con las cargas siguientes:
NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: .
NO hay documentos pendientes de despacho

CUARTO: que todo lo dicho estd conforme con los libros del Registro a los que me
refiero y no existiendo presentado a Diario ni pendiente de despacho documento
alguno que contradiga lo expuesto, extiendo la presente certificacidén en hoja de
papel oficial del Colegio de Registradores. Sevilla a fecha de la firma de la
presente certificacién

El Registrador

ADVERTENCIAS
ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

I IRNEDUEET0 FR T VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de3
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con la instancia de presentacidn, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacidén en ellos contenida sélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer vy
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinaradan de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidédn dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica cualificada por ANTONIO LUIS SIGLER LLORET
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA a dia diecisiete de mayo del dos
mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 24103227A9C556DC

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificaciédn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA

Av. de la Buhaira, 15 - 4°
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954541313
Fax: 954540315
Correo electrénico: sevilla9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BUFETE SANTANA & ASOCIADOS SL

con DNI/CIF: B91509232

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H58CU25U
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

IR WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION DE LA FINCA DE SECCION SEPTIMA N°: 22283, OBRANTE AL FOLIO 45,
DEL TOMO 3471, LIBRO 489. IDUFIR: 41032000638652.

Antonio Luis Sigler Lloret, Registrador de la Propiedad del Distrito Hipotecario
numero Nueve de Sevilla CERTIFICO: que en vista de la instancia que precede
suscrita por "BUFETE SANTANA & ASOCIADOS S.L" y presentada a las 9 HORAS Y 27
MINUTOS del dia 13/05/2024, he examinado los libros del Registro de mi cargo y
de ellos resulta:.

PRIMERO: que la finca a que se refiere la presente certificacidén tiene la
siguiente descripciédn:.

URBANA: PARCELA DE TERRENO al sitio de la Hacienda de Nuestra Sefiora del
Rosario, en término municipal de Sevilla, Barriada de Torreblanca, hoy sefialada
con el numero dieciocho de la Calle Carretera de Alcaléd, que linda por su frente
en linea de treinta metros, con calle abierta en la finca matriz de que se
segrega, denominada calle B, hoy calle Carretera de Alcald; por la derecha
entrando, con resto de la finca total de Don Rémulo Zufiiga Salvador, en linea de
once metros seils centimetros; por la izquierda, con zona de la Carretera de
Sevilla a Malaga en linea de diez metros veinte centimetros, situada a una
distancia de veintitrés metros cincuenta centimetros del eje de dicha carretera;
y por el fondo en linea de treinta metros, con terreno de la finca de que
procede, hoy de Don Adolfo Lacafiina. Mide trescientos veintiun metros cuadrados.
REFERENCIA CATASTRAL: 1816247TG4411NO0OO1HL.

SEGUNDO: Que tres sextas partes del PLENO DOMINIO de dicha finca, aparece
inscrita con CARACTER PRIVATIVO, por titulo de Herencia, a favor de Doia EMILIA
IGLESIAS MEJIAS, con N.I.F. 27.544.872-A, quien adquiridé su derecho siendo mayor
de edad, y viuda, en virtud de escritura otorgada en Sevilla, ante el Notario
Don Luis Marin Sicilia, el 27 de septiembre de 2007, segun la inscripcidén 12, de
fecha 12 de noviembre de 2007, obrante al folio 45 del Tomo 3.471, Libro 489 de
esta seccidn.

Que tres sextas partes del USUFRUCTO de dicha finca, aparece 1inscrita con
CARACTER PRIVATIVO, por titulo de Legado, a favor de Dofia EMILIA IGLESIAS
MEJIAS, con N.I.F. 27.544.872-A, quien adgquiridé su derecho siendo mayor de edad,
y viuda, en virtud de escritura otorgada en Sevilla, ante el Notario Don Luis
Marin Sicilia, el 27 de septiembre de 2007, segin la inscripcidén 1%, de fecha 12
de noviembre de 2007, obrante al folio 45 del Tomo 3.471, Libro 489 de esta
secciodn.

Que tres sextas partes de la NUDA PROPIEDAD de dicha finca, aparece inscrita con
CARACTER PRIVATIVO, por titulo de Herencia, a favor de Dofia EMILIA MELGUIZO
IGLESIAS, con N.I.F. 28.672.185-V, quien adquiridé su derecho siendo mayor de
edad, y divorciada, en virtud de escritura otorgada en Sevilla, ante el Notario
Don Luis Marin Sicilia, el 27 de septiembre de 2007, segun la inscripcidén 12, de
fecha 12 de noviembre de 2007, obrante al folio 45 del Tomo 3.471, Libro 489 de
esta seccidn.

COMO HEREDERA FIDUCIARIA, pudiendo disponer la misma por actos Iintervivos,
siempre que prestare su consentimiento la nieta del causante y unica hija de
Doria Emilia Melguizo Iglesias, Dofla Amanda Romero Melguizo.

TERCERO: que dicha finca se encuentra gravada con las cargas siguientes:

- clausula fideicomisaria

Dofia EMILIA MELGUIZO IGLESIAS, COMO HEREDERA FIDUCIARIA podréa disponer de la
nuda propiedad de tres sextas partes de esta finca de la que es titular, por
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actos intervivos, siempre que prestare su consentimiento la nieta del causante y
unica hija de Dofla Emilia Melguizo Iglesias, Dofia Amanda Romero Melguizo.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: .
NO hay documentos pendientes de despacho

CUARTO: Se hace constar expresamente, que de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, se ha cancelado por caducidad UNA AFECCION FISCAL al
margen de la inscripcidén 1°2.

QUINTO: que todo lo dicho estd conforme con los libros del Registro a los que me
refiero y no existiendo presentado a Diario ni pendiente de despacho documento

alguno que contradiga lo expuesto, extiendo la presente certificacidén. Sevilla a
fecha de la firma de la presente certificacidn

El Registrador

Fdo: Antonio Luis Sigler Lloret

ADVERTENCIAS
ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sdélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer vy
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaridn de acuerdo a la
normativa fiscal vy tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén
servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
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supresidén, oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica cualificada por ANTONIO LUIS SIGLER LLORET
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA a dia quince de mayo del dos mil
veinticuatro.

C.S.V. : 241032271711498F

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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