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TITULO I. DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO Y FINES

Articulo 1. Denominacion

Con la denominacién de «Junta de Compensacion del ARl — DSP 01, Carmona —
Kansas City, Sevilla», se constituye una entidad urbanistica colaboradora, para el
desarrollo por el sistema de compensaciéon de la Unidad de Ejecucion ARl — DSP 01
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de la ciudad de Sevilla (en adelante,
también, “la Unidad de Ejecucion”, “Junta de Compensaciéon” y “PGOU”),
respectivamente).

Articulo 2. Naturaleza

1. La Junta de Compensacion, en su calidad de entidad urbanistica colaboradora,
constituye una entidad de derecho publico de naturaleza administrativa, con
personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines. La
personalidad juridica se adquirird a partir de la aprobacion de sus estatutos por el
Ayuntamiento de Sevilla, conforme a lo dispuesto en el articulo 88.3.a) de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad Territorial de Andalucia
(LISTA).

2. La Junta de Compensacion estara integrada a efectos de reparto de beneficios y
cargas por los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion.

Articulo 3. Normativa aplicable

La Junta de Compensacion se regira por los presentes Estatutos, por las Bases de
Actuacién que los acompafian y por la normativa contenida en la legislacion
urbanistica aplicable.

Articulo 4. Domicilio

1. El domicilio de la Junta de Compensacion se establece en la calle Jesis Nazareno,
ndim. 12, de la localidad de Chiclana de la Frontera (Cadiz), C.P. 11130.

2. Este domicilio podra ser trasladado, por acuerdo de la Asamblea General, a otro
lugar, dando cuenta a los organismos urbanisticos competentes.
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Articulo 5. Objeto

La Junta de Compensacion tendra por objeto la gestidon, desarrollo urbanistico y
urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucioén, lo que comprende la distribucion equitativa
de los beneficios y cargas entre los propietarios del suelo comprendido en su
perimetro, asi como el desarrollo de todas las actuaciones exigidas por la ejecucion
del sistema de compensacion de conformidad con las Bases de Actuacion.

Articulo 6. Funciones

En cumplimiento de su objeto, la Junta de Compensaciéon desarrollara, entre otras,
las siguientes funciones:

a)

b)

d)

Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos dentro de su
limite de actuacion, asi como a las entidades publicas que sean titulares
de bienes demaniales o patrimoniales incluidos en el ambito de la Junta
de Compensacion y, en su caso, la empresa urbanizadora que se incorpore
a esta, los cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos, se
integran en una acciébn comdn para la ejecuciéon del planeamiento
urbanistico y la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios y, una
vez ratificado el Proyecto de Reparcelacion, llevar a cabo las operaciones
técnicas, juridicas y materiales previstas en él.

Ejercer la reparcelacion forzosa de los terrenos de aquellos propietarios
que, al tiempo de adquisicion por la Junta de Compensacion de
personalidad juridica, no se hallen adheridos al sistema de compensacion
y no hayan optado por la expropiacion forzosa.

Solicitar de la Administracién competente el ejercicio de la potestad de
expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta de Compensacion, de los
terrenos de los propietarios que hayan optado por ello conforme al articulo
101.3.b) LISTA.

Realizar oferta de adquisicién a los propietarios que no hayan suscrito la
iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion de los
terrenos de su titularidad afectados por la actuacion.

Aprobar y fijar las condiciones de incorporacién y representacion de
empresas urbanizadoras en la Junta de Compensacion, de conformidad
con el articulo 165 del Reglamento de Gestién Urbanistica para el
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h)
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K)

m)

n)

desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado por el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto (en
adelante, “RGU”, o normativa autonémica que lo desplace).

Redactar, aprobar e impulsar la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Ejecucion ARl — DSP 01, asi como realizar todas las
actuaciones tendentes a su desarrollo, ejecucién y debida inscripcion en
el Registro de la Propiedad, con adjudicacion de las parcelas resultantes a
los miembros de la Junta de Compensacion.

Redactar el Proyecto de Urbanizacion e instar a la Administracion
urbanistica actuante su aprobacion.

La contratacién, control y, en su caso, ejecucidon a su costa de las obras
de urbanizacion contempladas en el Proyecto de Urbanizacién.

Ceder a la Administracion urbanistica actuante las obras de urbanizacion,
instalaciones y dotaciones conforme al planeamiento aplicable.

Recaudar de los propietarios las cuotas de urbanizacién, indemnizaciones
y demas derramas que se aprueben de conformidad con lo establecido en
los presentes Estatutos, pudiendo instar a la Administracion urbanistica el
ejercicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas
por los miembros de la Junta.

Adquirir la edificabilidad o las fincas resultantes, en el supuesto de
aquellos propietarios, hayan suscrito o no la iniciativa, que opten por el
abono de sus costes de urbanizacion con parte del aprovechamiento
lucrativo que pudiera corresponderles (articulo 101.3.a) de la LISTA).

Formalizar operaciones de crédito para financiar la ejecucién de las obras
de urbanizacion, con la garantia de los terrenos afectados.

Asumir la gestidon y defensa de los intereses comunes de los componentes
de la Junta de Compensacién ante cualquier autoridad u organismo de la
Administracion del Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio,
en todos sus grados y jurisdicciones, y ante otros terceros.

Solicitar el otorgamiento de los beneficios fiscales previstos en las
disposiciones legales aplicables.
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Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de
dominio o administracion de los bienes constitutivos del patrimonio de la
Junta de Compensacion, actuando como fiduciaria con poder dispositivo
sobre las fincas pertenecientes a sus miembros, sin que la incorporaciéon
de los propietarios a la Junta de Compensacién comporte la transmisiéon a
la misma del dominio de las fincas afectadas, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 171 del RGU o normativa autonémica que lo desplace.

Ceder a la administracién en pleno dominio y libre de cargas la titularidad
dominical de todos los terrenos que deban ser objeto de cesidon obligatoria
y gratuita a la Administracion, segun las determinaciones del
planeamiento aprobado.

Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno
de los socios correspondan en los bienes que constituyan, en su caso, el
patrimonio de la Junta de Compensacion.

Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Interesar de los Organos urbanisticos competentes la aprobacién o
ratificacibn, segun proceda, de los Proyectos de Urbanizacion,
Reparcelacién y Expropiacion.

La realizacién de toda clase de actos juridicos conducentes a los fines de
la entidad, incluyendo la celebracién de todas las operaciones que sean
usuales en el trafico financiero o bancario.

En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan,
segun las disposiciones legales vigentes.

TITULO 11. ORGANO URBANISTICO DE CONTROL

Articulo 7. Administracion urbanistica actuante

1. La Junta de Compensacion ejercera sus funciones bajo la tutela y control de la
Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Sevilla (en adelante,
“GU” o “Administracion actuante”), que tendra caracter de Administracion
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actuante a los efectos previstos en los articulos 161 y concordantes del RGU o
normativa autondémica que lo desplace y 4.2.e) de los Estatutos de la Gerencia de
Urbanismo y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Sevilla.

2. La GU designara un representante en la Junta de Compensacion, con independencia
de los representantes que haya de designar, en su caso, por su condiciéon de titular
de suelo y/o de aprovechamiento urbanistico.

3. Corresponde a la Administraciéon urbanistica actuante ejercer las atribuciones que
resulten de la legislacion vigente.

TITULO 111. DEL AMBITO Y DURACION

Articulo 8. Ambito.

El ambito territorial de la Junta de Compensacion es el correspondiente a la Unidad
de Ejecuciéon que conforma el ARl — DSP 01, Carretera Carmona, Avenida Kansas City,
Sevilla, con una superficie de 38.051,00 m2, segun el PGOU.

Articulo 9. Duracion

La Junta de Compensacion tendra la duracién indefinida, no procediendo su disolucion
y liquidacion hasta el tota cumplimiento de su objeto.

TITULO 1IV. REQUISITOS DE INCORPORACION

Articulo 10. Composicion de la Junta de Compensacion.

1. La Junta de Compensacién se integra por las personas, fisicas o juridicas,
propietarias de terrenos incluidos en el &mbito de la Unidad de Ejecucién y por las
entidades publicas titulares de bienes demaniales o patrimoniales incluidos en dicho
ambito.
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2. Asimismo, forman parte de la Junta de Compensacion los propietarios de los suelos
destinados a sistemas generales que deban hacer efectivo su derecho en esta Unidad
de Ejecucion.

3. También podra formar parte de la Junta de Compensacion una empresa
urbanizadora que eventualmente se incorpore a la Junta conforme a las previsiones
de estos Estatutos y de las Bases de Actuacion. A tal efecto, la empresa urbanizadora
coadyuvara con Junta de Compensacion, sin que en ningun caso exima de la
responsabilidad asumida frente la Administracion actuante por la Junta de
Compensacion en la ejecucion.

4. La GU se integrara en la Junta de Compensaciéon como Administracion urbanistica
actuante y también, en su caso, como titular de terrenos patrimoniales incluidos en
la unidad de ejecucion.

Articulo 11. Clases de miembros

Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o adheridos en
atencién al momento de su integracion en la misma, teniendo todos ellos, una vez
incorporados a la Junta de Compensacion, los mismos derechos y obligaciones.

Articulo 12. Miembros fundadores

Seran miembros fundadores las personas fisicas o juridicas que, por ser titulares de
terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion o de aprovechamiento
materializable en la misma, hayan presentado la iniciativa para el establecimiento del
sistema de compensaciéon y se constituyan en promotores de la Junta de
Compensacion.

Articulo 13. Miembros adheridos

1. Seran miembros adheridos las personas fisicas o juridicas titulares de terrenos
integrados en la Unidad de Ejecucidon que se incorporen a la Junta de Compensacion
con anterioridad a su constitucion, durante el periodo de informacién publica, tras la
notificacion de la aprobacion inicial del proyecto de Bases de Actuacién y Estatutos, o
que puedan adherirse hasta el momento del otorgamiento de la escritura de
constitucion.

2. Transcurridos los plazos de incorporacién a la Junta de Compensacion, los restantes
propietarios de terrenos que no hubiesen manifestado su opcidon de incorporarse




ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL ARI - DSP 01, CARMONA - KANSAS CITY, SEVILLA

quedaran sujetos a reparcelacion forzosa. También quedaran sujetos a la
reparcelacién forzosa aquellos propietarios que se muestren disconforme con la
incorporacion, salvo que opten por expresamente por ser expropiados.

3. Para su incorporacion a la Junta de Compensacién deberan solicitarlo a la
Administracion actuante dentro del periodo sefialado en el parrafo anterior.

4. Los miembros adheridos tendran los mismos derechos y obligaciones que los
miembros fundadores.

5. La incorporacion como propietario adherido lleva implicita la aceptacién de los
Estados y Bases de Actuacion.

Articulo 14. Titularidades especiales

1. Cuando las fincas pertenezcan a menores o incapacitados formaran parte de la
Junta sus representantes legales y la disposicion de tales fincas por la Junta de
Compensacion no estara sujeta a limitacion de caracter Civil.

2. Si se adjudican cantidades a los menores e incapacitados, se les dara el destino
que sefala la legislacién civil y si se adjudicasen inmuebles se inscribiran a favor de
los titulares registrales de las fincas aportadas.

3. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares habran
de designar una persona para el ejercicio de sus facultades como miembro,
respondiendo solidariamente frente a la entidad de cuantas obligaciones emanen de
su condicién. Si no se designare representante en el plazo que al efecto se sefiale por
la Junta, sera nombrado por esta, con aprobaciéon municipal.

4. En el caso que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo
otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la cualidad de miembro
correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el
rendimiento econémico correspondiente.

Articulo 15. Empresas urbanizadoras

1. En cualquier momento podran incorporarse a la Junta de Compensacion una o
varias empresas urbanizadoras con objeto de coadyuvar con la misma, asumiendo,
en su caso, la financiaciéon total o parcial de los fondos o medios necesarios para la
gestion y urbanizacion de la Unidad de Ejecucion a cambio de derechos de
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aprovechamiento urbanistico en las misma, pudiendo prestar sus servicios
profesionales especializados, de acuerdo con las condiciones pactadas. A tal efecto,
el Proyecto de Reparcelacion reconocera, total o parcialmente, su retribucién con
parcelas o solares a materializar en la Unidad de Ejecucion

2. La incorporacion se hara previo acuerdo de la Asamblea General con el voto
favorable de los miembros que representen mas del 50% de los coeficientes de
participacién en la Entidad. Para la valida incorporacion, la empresa urbanizadora
deberd garantizar su gestion en la forma y en la cuantia que en su caso se determine
por la Junta de Compensacion.

3. La Asamblea General por acuerdo, conforme a lo establecido en los presentes
Estatutos, en reunién convocada al efecto, determinard el coeficiente porcentual de
participaciéon en la Junta para las empresas urbanizadoras, en funcion del valor de los
terrenos, el grado de financiacion aportado, y la prevision de costes de la
urbanizaciéon. Los gastos profesionales imputables a las tareas especializadas de
gestion de la Junta de Compensaciéon no podran superar el 10% de los gastos de
urbanizacion.

4. Los derechos politicos anexos al coeficiente de participaciéon de la empresa o
empresas urbanizadoras, se efectuara en la medida y en proporcién al importe de las
certificaciones de obras aceptadas salvo supuesto de aval bancario por la totalidad de
los costes asumidos por la empresa urbanizadora que concederia inmediatamente la
plenitud de los derechos econémicos y politicos.

TITULO V. ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 16. Organos de gobierno de la Junta de Compensacion

1. Los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacién seran:
a) La Asamblea General.
b) El Presidente.

c) El Secretario.

11
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2. Potestativamente cuando lo estime conveniente la Asamblea General, podra
designarse un Vicepresidente con las facultades previstas en los Estatutos, un Gerente
con las facultades que expresamente se determinen, y un Consejo Rector previa
modificacion de los Estatutos.

3. La Junta de Compensacion podra contratar al personal que considere necesario
para el ejercicio de sus funciones, que debera ser retribuido dentro de los recursos
econdmicos y presupuestarios.

Capitulo 1. De la Asamblea General

Articulo 17. Naturaleza

1. La Asamblea General es el 6rgano supremo de la Junta de Compensacion, estara
constituida por todos los miembros de la misma y conocera, deliberard y decidira
sobre los asuntos propios de su competencia.

2. También participard en la Asamblea General, con voz y sin voto, el representante
de la GU designado por la Corporacién en su calidad de Administracion urbanistica
actuante. Si actuard con voz y voto respecto de los terrenos patrimoniales.

3. Todos los miembros, incluso los disidentes y los no asistentes a sus reuniones,
quedaran sometidos a los acuerdos validos adoptados por la Asamblea General, sin
perjuicio de las acciones que les correspondan frente a los mismos.

Articulo 18. Asamblea General ordinaria y extraordinaria.
1. Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias y Extraordinarias.
2. La Asamblea General Ordinaria se reunira dos (2) veces al afo:

a) Dentro de los tres (3) primeros meses de cada ejercicio econémico, que
coincidira con los afios naturales, celebrard sesidon para conformar la
gestibn comun y aprobar, en su caso, la Memoria y Cuentas del ejercicio
econdmico anterior, y designar a las personas que hayan de desempefiar
los cargos de Presidente y Secretario, en caso de vacante, asi como, previo
informe, a los Censores de Cuentas designados al efecto. Ello sin perjuicio
de la adopcién de otros acuerdos que se estimen pertinentes.
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b) Dentro de los tres (3) udltimos meses de cada afio, se convocara para
conocer y aprobar el Presupuesto de ejercicio econémico siguiente.

3. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en el articulo
anterior tendréa la consideracion de Asamblea General Extraordinaria.

4. La Asamblea General Extraordinaria se reunira cuando lo estime necesario el
Presidente o lo soliciten, por escrito, miembros que representen, al menos, el veinte
por ciento (20%) de las cuotas, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a
tratar, y en cuyo caso el Presidente debera convocar la Asamblea General
Extraordinaria solicitada dentro de los quince (15) dias naturales siguientes a la
solicitud.

Articulo 19. Facultades de la Asamblea General
1. Corresponden a la Asamblea General las facultades siguientes:

a) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion y sus modificaciones, e instar a la
GU su ratificacion.

b) La modificacién de estos Estatutos y las Bases de Actuacion.

c) La incorporacion de empresas urbanizadoras o, en otro caso, determinar
la empresa o empresas constructoras que ejecutaran materialmente las
obras de urbanizacion.

d) Aprobar la adhesién a la Junta de Compensacién de nuevos miembros.
e) Aprobar los Presupuestos de gastos e inversiones.
) Aprobar los gastos no previstos en los Presupuestos.

Q) Distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento entre los
miembros.

h) Modificar las cuotas de los miembros en proporcién a las propiedades
aportadas.

)} Examinar la gestiébn anual y aprobar la Memoria y Cuentas de cada
ejercicio econémico.

13
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Fijacion de los medios econédmicos y aportaciones tanto ordinarias como
extraordinarias.

Contratacion de créditos para realizar las obras de urbanizaciéon con
garantia de los terrenos incluidos.

Contratacion de las obras de urbanizacion.
Acordar la constitucidon de garantias que se exijan.

Ejercitar toda clase de actos y negocios juridicos de disposicién, incluso
los de riguroso dominio, respecto de las fincas aportadas por los
miembros, o adquiridas por la Junta de Compensacion, todo ello dentro
de la limitaciéon que entrafa el caracter de titular fiduciaria de la Junta
de Compensacion.

Valorar las obras de urbanizacidn y otros gastos de urbanizacién
ejecutados o sufragados con anterioridad por algunos de los miembros
de la Junta de Compensacion, en funcibn de su adecuacion a las
previsiones del planeamiento y del Proyecto de Urbanizacion.

Adoptar el acuerdo de entablar acciones judiciales en defensa de los
intereses de la Junta de Compensacion.

Instar de la Administracion competente la expropiacién forzosa por
incumplimiento de las obligaciones por los miembros de la Junta de
Compensacion o la de aquellos propietarios que la hubieran solicitado en
forma.

Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion.

Cualesquiera otros asuntos que afecten con caracter relevante a la vida
de la Entidad y no esté atribuido a otro 6rgano.

2. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en la
convocatoria, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, salvo
en el supuesto contemplado en el articulo 22.4 de estos Estatutos.

Articulo 20. Derecho de asistencia
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1. Podran asistir a las sesiones de la Asamblea General las personas fisicas y los
representantes de las personas juridicas en quienes concurran la calidad de miembro
de la Junta de Compensacién, por si o mediante representacion conferida a otra
persona, con las limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos.

2. Tendra eficacia la delegacion de voto cuando se emita en documento en que conste
la sesidn de que se trate.

3. Asimismo, sera valido el apoderamiento general otorgado para representar al
poderdante en los 6rganos de la Junta de Compensacion, siempre y cuando incorpore
facultades bastantes para el acuerdo de que se trate.

Articulo 21. Convocatoria

1. Las reuniones de la Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria seran convocadas
por el Secretario, por orden del Presidente, mediante carta certificada u otro medio
que permita tener constancia de la recepciéon por el interesado o su representante
(incluido el correo electrénico), remitida a los miembros de la Junta de Compensacion,
con, al menos, cinco (5) dias naturales de antelaciéon a la fecha en que hayan de
celebrarse.

2. La convocatoria sefialara lugar, dia y hora de la reunién, asi como los puntos del
orden del dia que hayan de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea
General, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, excepto
en el supuesto previsto en el articulo 22.4 de los presentes Estatutos.

3. La Asamblea podra celebrarse por videoconferencia o por conferencia telefénica
multiple, por cualquier medio que permita la conexidon entre los participantes en
tiempo real y en unidad de acto. En este caso, se indicara en la convocatoria el
sistema de conexién, y en su caso, los lugares en los que estaran disponibles los
medios técnicos necesarios para asistir y participar en la reunion. Los acuerdos se
entenderan adoptados en el lugar donde esté la Presidencia.

4. La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria contendra, ademas la indicaciéon
de que en el domicilio social de la Junta de Compensacion estara a disposiciéon de los
miembros de la misma, en horas habiles de oficina y hasta el dia de la reuniéon la
Memoria y Cuentas, o el Presupuesto para el ejercicio econdmico siguiente, idéntica
informacion se contendra en el repositorio electrénico seguro y accesible para los
miembros que se habilite para ello.
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5. La convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria contendra asimismo la
indicacion de que en el domicilio social de la Junta de Compensacion estara a
disposicion de los miembros de la misma, en horas habiles de oficina y hasta el dia
anterior a la reunién, la documentacién correspondiente a los asuntos a tratar,
idéntica informacién se contendra en el repositorio electrénico seguro y accesible para
los miembros que se habilite al efecto.

Articulo 22. Constitucion

1. La Asamblea General quedara validamente constituida, en primera convocatoria,
cuando concurran a ella, por si o por representacion, miembros de la Junta de
Compensacion que representen, al menos, el cincuenta por ciento (50%) de las
cuotas definidas en el articulo 33 de los presentes Estatutos..

2. En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera, se
entendera validamente constituida la Asamblea General cualquiera que sea el nimero
de los asistentes.

3. Los miembros podran designar, por escrito y para cada reunién, a otras personas
que les representen en la Asamblea General.

4. Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros y el
representante de la Administracion, acordaran por unanimidad celebrar Asamblea
General Universal, esta quedarad validamente constituida sin necesidad de previa
convocatoria.

Articulo 23. Régimen de sesiones

1. Salvo que una disposiciéon disponga otra cosa, los acuerdos se adoptaran por
mayorias de cuotas, presentes o representadas, computandose las participaciones en
la forma sefialada en el articulo 33 de estos Estatutos y, en caso de empate, el voto
del Presidente tendra calidad dirimente.

2. En todo caso, la aprobaciéon del Proyecto de Reparcelacion o sus modificaciones
precisan del voto favorable de los miembros que representen la cuota minima exigible
por la legislacién urbanistica vigente en momento de la aprobacion del instrumento
equidistributivo.

3. Los mismos requisitos serdn necesarios para la modificacion de los Estatutos y
Bases de Actuacion y el acuerdo de disolucion de la Junta de Compensacion.
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4. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin perjuicio
de las acciones pertinentes.

5. No podran participar con derecho a voto quienes no estén al corriente de sus
obligaciones con la Junta.

Articulo 24. Reajuste de cuotas

Si a consecuencia de aportaciones extraordinarias, por incorporacion de empresa
urbanizadora u otras causas sobrevenidas, o después de practicada la reparcelacion,
quedaran modificadas las participaciones inicialmente establecidas, se fijaran por la
Asamblea General las nuevas cuotas que correspondan.

Articulo 25. Actas y certificaciones

1. De cada reuniéon de la Asamblea General se levantara la oportuna acta en la que
se hara constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas,
que debera ser sometida a la Asamblea General, para su aprobacién en la misma
sesidn o en la siguiente reunidon que se celebre.

2. Dichas actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y
seran firmadas por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacion.

3. El Secretario, con el visto bueno del Presidente y a requerimiento de los miembros
de la Junta de Compensaciéon y de los 6Organos urbanisticos, podra expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Capitulo 2. Del Presidente y Vicepresidente
Articulo 26. Nombramiento

El Presidente y, en su caso, el Vicepresidente seran designados por la Asamblea
General entre quienes ostenten la cualidad de miembros de la Junta de
Compensacién, y su nombramiento tendra una duracién un (1) afo, pudiendo
procederse a su reeleccién indefinidamente por periodos iguales, en virtud de acuerdo
expreso.

Articulo 27. Funciones

1. Seran funciones del Presidente:
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a)

b)

c)

d)

f

9)

Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de
Compensacion en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir
mandatos y poderes generales a terceras personas para el ejercicio de
dicha representacion, tanto en el &mbito judicial como extrajudicial.

Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea
General, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto de
calidad.

Autorizar los actos de la Asamblea General, las certificaciones que se
expidan y cuantos documentos lo requieran.

Abrir, seguir y cancelar, a nombre de la Junta de Compensacioén, cuentas
corrientes y de ahorro en toda clase de Bancos e instituciones de crédito
y ahorro; disponer de esas cuentas mediante talones, cheques y demas
instrumentos de pago; firmar la correspondencia, recibos y resguardos;
librar, aceptar, endosar, anular y descontar efectos mercantiles;
protestar por falta de aceptacion o de pagos letras de cambio y, en
general, desarrollar todas las operaciones usuales de banca exigidas por
la actividad de la Junta de Compensacion.

La elevacion a la Administracibn competente del Proyecto de
Reparcelaciéon tras su aprobacion.

Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General.

En general, todas aquellas funciones que no se atribuyan expresamente
a la Asamblea General o sean delegadas expresamente por esta.

2. En su caso, el Vicepresidente ejercera las mismas funciones que el Presidente en
los casos de vacante, en ausencia o enfermedad de este. Serd coadyuvante en el
ejercicio de las funciones del Presidente.

Capitulo 3. Del Secretario

Articulo 28. Nombramiento

1. Actuara de Secretario de la Asamblea General la persona designada por esta,
pudiéndose nombrar un suplente del mismo.
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2. El Secretario, que actuara con voz y sin voto en los 6érganos de la entidad, levantara
acta de las reuniones de la Asamblea General, haciendo constar el resultado de las
votaciones y los acuerdos adoptados, y expidiendo certificaciones con el visto bueno
del Presidente.

3. Podra contratarse a una persona que ejerza estas funciones, conforme a lo previsto
en el articulo 16.3 de los Estatutos.

Articulo 29. Funciones

Seran funciones del Secretario:

a)

b)

d)

)

9)

h)

Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General y llevar
el libro de actas de las citadas reuniones.

Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General, transcribiéndolas en el
libro de actas correspondiente.

Llevar un libro de registro en el que se relacionaran todos los socios integrantes
de la Junta de Compensacion, con expresion de sus datos personales, fecha de
incorporacion, cuota de participacion y nimero de votos que a cada uno
corresponden.

Representar a la Junta de Compensacion ante la Administracion actuante o
cualquier otra Administracibn u organismo con competencias sectoriales, a
efectos puramente administrativos.

Expedir las certificaciones de los actos y acuerdos de los érganos de la Junta de
Compensacion.

Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

Llevar la contabilidad social y las obligaciones tributarias formales, salvo que el
Presidente encomiende estas tareas a persona distinta.

Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General
o el Presidente.

Articulo 30. Sustitucion
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El Secretario, en caso de vacante, ausencia o enfermedad, sera sustituido por el
suplente designado por este.

TITULO VI. MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 31. Derechos

Entre otros, seran derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

a)

b)

d)

e)

)

9

Asistir, presentes o representados, y participar, con voz y voto, en las
reuniones de la Asamblea General de la Junta de Compensacion e
intervenir en la adopciéon de los acuerdos proporcionalmente a la cuota
que represente su aportacion, salvo en el caso de la GU, cuando actle
en calidad de Administracién actuante, que tendra voz pero no voto.

Intervenir en la eleccién de los cargos sociales y ser elegibles para los
mismos.

Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion de los terrenos
de su propiedad o de sus cuentas respectivas, quedando subrogado el
adquirente, en caso de venta, en los derechos y obligaciones del
vendedor dentro de la Junta de Compensacion.

Adquirir la titularidad de las parcelas que les sean adjudicadas en el
Proyecto de Reparcelaciéon, proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Asamblea General de la Junta
de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en estos
Estatutos y en la legislacion vigente.

Participar en los beneficios que se obtengan por la Entidad como
resultado de su gestidon urbanistica en proporcién a su participacion en
la misma.

Presentar proposiciones y sugerencias ante los 6érganos de gobierno de
la Junta de Compensacion.
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h)

Cuantos derechos les correspondan conforme a lo dispuesto en los
presentes Estatutos, las Bases de Actuacion y en las disposiciones legales
aplicables.

Articulo 32. Obligaciones

1. Entre otras, los miembros de la Junta de Compensacién tendran las siguientes
obligaciones:

a)

b)

d)

Contribuir a los gastos ordinarios y extraordinarios que se ocasionen por
el funcionamiento de la Junta de Compensacién, en funcién de la cuota
que le hubiera sido atribuida.

Aportar, en el acto de adhesion a la Junta de Compensacion, los
documentos acreditativos de su titularidad sobre las fincas aportadas,
mediante certificacion registral de su propiedad, acreditativa de dominio,
superficie, linderos, estado de cargas y, en su defecto, sus titulos de
propiedad.

Designar un domicilio a efectos de notificaciones, comunicando las
posteriores modificaciones del mismo, asi como una cuenta de correo
electrénico que se compromete a mantener y consultar. Se consideraran
bien practicadas las notificaciones dirigidas a los domicilios declarados
por los miembros de la Junta de Compensacioén que consten en el libro
de registro que, a tal efecto, se llevara por el Secretario de la Junta de
Compensacion; asi como las notificaciones dirigidas por via electrénica a
los miembros, debiendo estos acusar inmediato recibo de las mismas a
los efectos de la mejor y eficaz gestion de la Junta de Compensacion.

Regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos
de su propiedad aportados a la Junta de Compensacion dentro de los
plazos que para ello se sefialen.

Notificar al Presidente de la Junta de Compensacién, en forma
fehaciente, la enajenacién de los terrenos de su propiedad aportados a
la Junta de Compensacion o de la cuota que le hubiese sido atribuida en
ella, indicando el nombre y domicilio del nuevo titular, quien se
subrogara en los derechos y obligaciones del anterior. A este fin debera
hacerse constar en la escritura de compraventa la afecciéon de los
terrenos al resultado de la gestion comun de la Junta de Compensacion,
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f

9)

h)

la cuota que le correspondiera en la misma y la subrogacién que se
produce en los derechos y obligaciones del transmitente, asi como el
cumplimiento del deber de notificacion a la Junta de Compensacion de la
transmisién correspondiente.

Cumplir los acuerdos adoptados por los 6rganos de la Junta de
Compensacion sin perjuicio de los recursos a que hubiera lugar. El
incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacion de sus
deberes legales y obligaciones habilitara para la aplicacion de la
reparcelacion forzosa o, en su caso, de la expropiacion de los terrenos y
derechos a favor de la entidad urbanistica, que tendra la condicién de
beneficiaria, en virtud de lo dispuesto por el articulo 168 del RGU.

En los supuestos de titularidades dudosas o litigiosas previstos en el
articulo 103.4 del RGU o normativa autonémica que lo desplace, quienes
se atribuyan o litiguen por la propiedad deberan abonar a partes iguales
los gastos que les sean imputables a la misma. En caso de impago de los
gastos de urbanizacibn que les correspondan, la Administracion
actuante, titular fiduciaria de los aprovechamientos resultantes, podra
exigir su abono a los obligados por la via de apremio conforme dispone
el articulo 103.4 del RGU o normativa autonémica que lo desplace. Ello
sin perjuicio de que la Asamblea General acuerde la reparcelacion forzosa
con detrimento del aprovechamiento urbanistico adjudicado en
compensacion de los gastos asumidos por la Junta de Compensacion.

Cuantas otras obligaciones les correspondan conforme a lo dispuesto en
los presentes Estatutos, las Bases de Actuacion y en las disposiciones
legales aplicables.

2. Asimismo, tratandose de una actuacion de reforma interior, los miembros de la
Junta vendran obligados a dar debido cumplimiento a los deberes establecidos en el
articulo 30 de la LISTA.

Articulo 33. Cuotas sociales

1. La participaciéon de los miembros de la Junta de Compensacion en los derechos y
obligaciones establecidos, asi como la determinacién de las parcelas resultantes de la
actuacion urbanistica que han de ser adjudicadas a cada uno de aquellos por via de
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compensacion, individualmente o, de forma excepcional, en régimen de copropiedad,
vendran definidas por la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno corresponda.

2. Para fijar las respectivas cuotas se atendera a la superficie de las fincas aportadas
a la Junta de Compensacion por cada uno de los propietarios integrados en la misma.

3. La superficie computable sera la resultante de la medicidon practicada al efecto,
debiendo, no obstante, acreditarse por medio de certificacion registral o, en su
defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicién y las certificaciones
catastrales correspondientes.

4. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica,
prevalecera esta sobre aquella, sin perjuicio de las acciones legales que procedan.

5. Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, estas formaran parte
de la finca de reemplazo, el propietario afectado habra de compartir con el titular del
derecho real la cuota atribuida, y en el supuesto de no declararse alguna carga o de
gque las declaradas no se ajustasen a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar
en el momento de la compensacion, seran a cargo del propietario que hubiera
cometido la omisiébn, manteniéndose las cargas sobre las parcelas que le
correspondan.

6. El valor de los demas bienes y derechos distintos al suelo afectado por el Proyecto de
Reparcelacién no influira en la participacion de los miembros, sin perjuicio de su
determinacion a efectos del Proyecto de Reparcelacion conforme a las reglas establecidas
legalmente.

7. Las cuotas resultantes de la determinacion de la superficie de los terrenos aportados
definiran el voto porcentual de cada uno de los miembros de la Junta de Compensacion
y su participacion en los derechos y obligaciones establecidos en estos Estatutos.

8. En caso de que se produzca la incorporaciéon a la Junta de Compensacion de una
empresa o empresas urbanizadoras, en el momento de la integracién de estas, se
procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los socios asignandose la
cuota correspondiente a la empresa urbanizadora incorporada.

9. En el supuesto de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una
persona y cualquier otro derecho real limitativo de dominio a otra, la calidad de miembro
de la Junta de Compensacion correspondera al nudo propietario, sin perjuicio de que
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el titular del derecho perciba el rendimiento econémico que constituya el contenido
del mismo.

TITULO VII.REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO

Capitulo 1. Régimen Econdmico
Articulo 34. Ingresos de la Junta de Compensacion
Constituyen los ingresos de la Junta de Compensacion:
a) Las aportaciones de los miembros.
b) Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan.
c) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.
d) Las rentas y productos de su patrimonio.

e) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras
entidades y organismos para la realizacion de los fines urbanisticos.

) Cualquier otro que se establezca a tal efecto.
Articulo 35. Aportaciones de los miembros

1. Las aportaciones ordinarias establecidas en el Presupuesto anual o las
extraordinarias que se establezcan.

2. En todo caso, la cuantia de las aportaciones sera proporcional a la cuota de
participacion de cada miembro establecida por la Asamblea General, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 33 de estos Estatutos.

Articulo 36. Pago de las cuotas de urbanizacién

1. El ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacion se realizara dentro de los quince (15) dias naturales siguientes a la
fecha de la notificacion del acuerdo del Presidente que establezca la obligaciéon del

24



ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL ARI - DSP 01, CARMONA - KANSAS CITY, SEVILLA

pago, conforme al programa establecido al respecto; transcurrido dicho plazo, el
moroso incurrird en un recargo equivalente al cinco por ciento (5%) de interés de la
cantidad no abonada, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida en un plazo
de quince (15) dias naturales, a contar desde la notificacion del nuevo requerimiento
que por el Presidente de la Asamblea General se le practique.

2. Transcurrido este ultimo plazo sin que el ingreso de la cantidad que corresponda
se haya efectuado, el Presidente de la Junta de Compensacion procedera contra el
moroso por via de apremio, por la via administrativa o judicial competente, o
utilizando el derecho de reparcelacion forzosa o, en su caso, expropiacion a favor de
la Junta de Compensacion de los derechos patrimoniales dentro de la Junta de
Compensacion, de los miembros que incumplieren sus obligaciones y cargas para con
ella, a cuyo efecto se expedira por el Secretario, con el visto bueno del Presidente, la
correspondiente certificacién, que tendra eficacia ejecutiva, siendo bastante para la
determinacién del débito a todos los efectos.

3. A los efectos expropiatorios antes citados se estara a lo previsto en los articulos
181, 197, 198 y demas concordantes y complementarios del RGU o normativa
autondmica que lo desplace.

Articulo 37. Gastos de la Junta de Compensacion

Seran gastos de la Junta de Compensacion los derivados de la actuacion urbanistica,
y entre ellos:

a) La financiacion y cesion a la Administracion urbanistica actuante de las obras
de urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuya cesion estuviera prevista en
el planeamiento aplicable, asi como aquellas cuya realizaciéon sea legal y
validamente acordada por los o6rganos de gobierno de la Junta de
Compensacion.

b) Los destinados al abono de honorarios profesionales, administrativos, de
vigilancia, etc.

c) Las indemnizaciones necesarias por expropiacion de bienes y derechos.

d) Los gastos de urbanizacién y gestion del sistema que se establezcan en la
legislacion vigente.
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e) El importe de los gastos asumidos por el promotor inicial de la actuacion
dirigido a cumplimentar los presupuestos legales de ejecucion, tales como los
costes de elaboracién del planeamiento y la iniciativa para el establecimiento
del sistema de actuacibn por compensacién, tasas liquidadas al efecto,
anuncios y notificaciones, y gastos de avales legalmente exigidos, que habran
de serle reintegrados en la proporciéon que proceda.

) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de
Compensacion.

Articulo 38. De los gastos anticipados

Los gastos que se hayan satisfecho anticipadamente, en beneficio de la gestion
comun, por los propietarios promotores seran de cuenta de la Junta de Compensacion,
previa justificacion ante la Asamblea General, y con el acuerdo de esta. Aquellos
podran reclamar la parte proporcional al resto de los propietarios o solicitar que le
sea deducida de la primera o primeras cuotas que estén obligados a satisfacer.

Articulo 39. Contabilidad

La Junta llevara la contabilidad de la gestion econémica en libros adecuados para que
en todo momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas, y de ellos deriven
las cuentas que han de rendirse. A tal efecto, la Junta de Compensacion podra realizar
la contratacion de persona o empresa especializada para la llevanza de la contabilidad
de la gestion econdémica de la Junta de Compensacion, asi como las tareas de
asesoramiento de su fiscalidad.

Capitulo 2. Régimen juridico
Articulo 40. Vigencia de los estatutos

1. Los presentes Estatutos, una vez legalmente aprobados, tendrdn naturaleza
obligatoria para la Administracion urbanistica actuante y los miembros de la Junta de
Compensacion.

2. Cualquier modificacion de los Estatutos que se acuerde por la Asamblea General,
requerira la aprobacion de la Administracion urbanistica actuante.

Articulo 41. Ejecutividad de los acuerdos
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Los actos y acuerdos de los 6rganos de gobierno de la Junta de Compensacion seran
inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen autorizacidon ulterior de
6rganos urbanisticos.

Articulo 42. Ejercicio de acciones

Para el ejercicio de acciones por los miembros de la Junta de Compensacién contra
esta seréa necesaria la formulacion previa de los recursos administrativos previstos en
el articulo siguiente conforme a la normativa aplicable.

Articulo 43. Recursos administrativos

1. Contra los acuerdos de la Asamblea General se podra formular recurso de alzada
ante la Administracion urbanistica actuante.

2. Se tendréan por notificados los acuerdos si aprobada el acta en la misma sesion se
entrega copia de la misma a los asistentes, debiendo expresarse en el acuse de recibo
de la entrega del acta o su certificado, suscrito este por el asistente, el recurso o
recursos que contra los acuerdos adoptados puedan interponerse.

3. Los acuerdos de la Asamblea General seran considerados firmes si no fueran
impugnados en el plazo y con las condiciones sefialadas en los parrafos precedentes.

4. Solamente podran recurrir contra los acuerdos de la Asamblea General los
miembros que hubieran asistido a la reunién por si o debidamente representados y
hubieran votado contra los acuerdos impugnados, y los no asistentes dentro del plazo
de un (1) mes desde su notificacion.

Articulo 44. Responsabilidad de la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacién sera directamente responsable frente a la Administracion
urbanistica actuante de la ejecucion de la urbanizacién y de las demas obligaciones
resultantes del planeamiento. La incorporacién de empresa urbanizadora en la gestion
de la Junta de Compensacion ni enerva ni excusa la responsabilidad de la Junta de
Compensacion frente a la Administracion actuante.

TITULO VIII. CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
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Articulo 45. Constitucion

La escritura publica de constitucién de la Junta de Compensacidon se otorgara de
acuerdo con lo prevenido en el articulo 163 del RGU o normativa autonémica que lo
desplace.

TITULO IX. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 46. Disolucion

1. La Junta de Compensacion se disolverd por acuerdo de la Asamblea General,
cuando se haya dado pleno cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribuciéon y
urbanizacién y se haya procedido a la recepcion de las obras de urbanizacién por
parte del Ayuntamiento de Sevilla.

2. Procederéa igualmente la disoluciéon de la Junta de Compensacion en los demas
supuestos previstos en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 47. Liquidacion

1. Acordada validamente la disolucién de la Junta de Compensaciéon, la Asamblea
General adoptara los acuerdos pertinentes para su liquidacion, mediante el cobro de
créditos y el pago de deudas, y el remanente, si lo hubiere, se distribuird entre sus
miembros en proporcidn a sus respectivas cuotas de participacion.

2. A estos efectos, la Asamblea podra nombrar liquidador o liquidadores.

DISPOSICION ADICIONAL.

En lo no previsto en los Estatutos ni en las Bases de Actuacion, la Junta de
Compensacion se regira por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidon Urbanistica o normativa autonémica que lo desplace, la Ley
de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa, el Plan General de Ordenaciéon
Urbanistica de Sevilla y demas disposiciones legales de aplicacion.
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ANEXOS

Anexo 1:

Anexo 2:

Anexo 3:

Oferta de adquisicion a los propietarios que no suscriban la iniciativa de
los terrenos de su titularidad afectados por la actuacion

Presupuesto estimado de gastos totales de urbanizacion.

Oferta de compensacion de los costes de urbanizacion mediante cesion
de terrenos edificables para los propietarios que se adhieran a esta
iniciativa optando por dicha compensacion, aplicable igualmente a los
propietarios sujetos a reparcelacion forzosa.
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ANEXO 1. OFERTA DE ADQUISICION A LOS PROPIETARIOS QUE NO
SUSCRIBAN LA INICIATIVA DE LOS TERRENOS DE SU
TITULARIDAD AFECTADOS POR LA ACTUACION.

A los propietarios de terrenos incluidos dentro de la Unidad de Ejecucion que no
suscriban la iniciativa para el establecimiento del sistema se les abonara, si asi lo
aceptan expresamente, 80,32 euros por cada Unidad de Aprovechamiento de su
titularidad. Consecuentemente estas UAS, tendrdan correspondencia con la
edificabilidad y suelo de las parcelas resultantes. .

Esta oferta se mantendrda hasta el momento de la constitucién de la Junta de
Compensacion, siempre que esta se produzca en el plazo de seis (6) meses desde la
presentacion de la iniciativa.
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ANEXO Il. PRESUPUESTO ESTIMADO DE GASTOS TOTALES DE
URBANIZACION.

El presupuesto estimado de los gastos totales de urbanizacién interior del sector,
conforme al Estudio Econémico-Financiero del Estudio de Detalle aprobado, se cifra
en la cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO
TREINTA Y CINCO EUROS, CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS (2.288,135.59 €)
en la que se incluye el coste de contrata y el resto de los costes imputables como
gastos de urbanizacion.

En esta estimaciébn no esta incluida la cantidad equivalente a los costes de
infraestructuras exteriores abonados por los propietarios de suelo en virtud del
convenio urbanistico suscrito en 19 de marzo de 2004.
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ANEXO 111. OFERTA DE COMPENSACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION
MEDIANTE CESION DE TERRENOS EDIFICABLES PARA LOS
PROPIETARIOS QUE SE ADHIERAN A ESTA INICIATIVA
OPTANDO POR DICHA COMPENSACION, Y A LOS PROPIETARIOS
SUJETOS A REPARCELACION FORZOSA.

A los propietarios de suelo de la Unidad de Ejecucion que opten por la compensacion
de los costes de urbanizaciéon mediante la cesion de terrenos edificables, asi como a
los que queden sujetos a reparcelacion forzosa, conforme a lo previsto en los articulos
101.3 y 101.4 de la LISTA, se les detraera una (1) Unidad de Aprovechamiento por
cada 80,32 euros de cargas urbanisticas que les corresponda.

La compensacion neta correlativa a su derecho se le adjudicara en el Proyecto de
Reparcelacion en parcelas de resultado en las que no pesara carga real de
urbanizacioén alguna.

En el momento de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion en el seno de la de la
Junta de Compensacion podra reajustarse el valor de la unidad de aprovechamiento
en virtud de un informe de tasacidon actualizado a esa fecha.

La Junta de Compensacion o los propietarios que asuman el compromiso de financiar
las cargas de urbanizacién en sustitucion de quienes manifiesten su interés en optar
por dicha compensacion seran adjudicatarios de fincas de resultado, asumiendo por
tanto el compromiso de financiar tales gastos, a los que quedaran afectos con caracter
real tales fincas de resultado.

Idéntico régimen se seguird respecto de los propietarios que por cualquier supuesto
legalmente previsto fueran objeto de reparcelacion forzosa.

En el supuesto de expropiaciéon forzosa, se estara a las reglas de valoracion
establecidas en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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