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TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Denominacion.

Con la denominacién de “JUNTA DE COMPENSACION PITAMO ESTE (UE1)”, se constituye una
entidad urbanistica colaboradora en orden a la promocién y ejecucién urbanistica por el sistema
de compensacién de la UE-1 del Sector SUS-DBP-06 “Villanueva del Pitamo”, previsto por el Plan
Parcial del Sector y el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.

Articulo 2. Naturaleza.

La Junta de Compensacidn, en su calidad de entidad urbanistica colaboradora, constituye una
entidad de derecho publico de naturaleza administrativa, sin animo de lucro, con personalidad
juridica propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus funciones.

Articulo 3. Normativa aplicable.

1.- La Junta de Compensacidn se regira por los presentes Estatutos y por las Bases de Actuacion
que los acompanan. En defecto de lo no previsto en los Estatutos, regira lo establecido en la
legislacion urbanistica vigente constituida, principalmente, por el Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU); la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (en adelante LISTA); asi como el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), y demas disposiciones generales de pertinente
aplicacion.

2.- Cuando los actos de la Junta no impliquen ejercicio directo de funciones publicas, les seran de
aplicacion las normas de derecho privado. En consecuencia, la Junta de Compensacién podra
realizar con arreglo a las normas de derecho privado, y dentro de los limites y con sujecién a los
presentes Estatutos y al ordenamiento juridico vigente, toda clase de actos de administracién,
gestidn y disposicidn y de cualquier otra naturaleza que resulte necesario para el desarrollo de su
gestion.

Articulo 4. Domicilio.

El domicilio de la Junta de Compensacion se fija en Sevilla, en la Plaza Nueva, n2 3, 22, C.P. 41001.
No obstante, por acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacion podra trasladarse
su domicilio a otro lugar, comunicandolo a todos los miembros de la entidad, a la Administracién
actuante y al Registro de Entidades Colaboradoras.

Articulo 5. Objeto, fines y ambito de actuacidn.
El objeto de la Junta de Compensacién es la gestion y urbanizacién del sector, con solidaridad de

beneficios y cargas, por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, los
propietarios de suelos de sistemas generales que estén adscritos al mismo y por los demas titulares




de aprovechamientos urbanisticos materializables en dicha unidad, asi como el desarrollo de todas
las actuaciones exigidas por la ejecucién del sistema de compensacién de conformidad con las
Bases de Actuacion.

El dmbito de actuacién de la Junta de Compensacion es la unidad de ejecucién UE-1 del Sector SUS-
DBP-06 “Villanueva del Pitamo”, delimitado por el Plan Parcial del Sector aprobado inicialmente
por acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla de fecha 11 de abril de 2025, publicado
en el BOP de Sevilla n2 90 de fecha 14 de mayo de 2025.

Articulo 6. Funciones.

1. En cumplimiento de su objeto, la Junta de Compensacion desarrollard especialmente, con
caracter indicativo y no limitativo, las siguientes funciones:

a) Laintegracidn de los propietarios de suelo del Sector, a fin de promover e instrumentar el
cumplimiento, por parte de éstos, de los deberes de cesidén, urbanizacion y
equidistribuciéon que la legislacion urbanistica les impone, en la forma en que se fija en las
Bases de Actuacion.

b) La solicitud al Ayuntamiento para la aplicacion de la expropiacion a los terrenos de los
propietarios que opten por no incorporarse a la Junta de Compensacion, y asi lo soliciten,
o incumplan sus obligaciones conforme a lo previsto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) y en el
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante RGLISTA).

c) Aprobary fijar, en su caso, las condiciones de incorporacion y representacién de empresas
urbanizadoras en la Junta de Compensacion.

d) Laredaccion, lainiciativa e impulso de la tramitacidn de los instrumentos de planeamiento,
asi como la innovacion de los mismos, tanto mediante su revision como su modificacion.

e) La redaccion, aprobacién en su instancia e impulso de la tramitacién de los Proyectos de
Reparcelacién y Urbanizacion de la unidad, asi como la realizacidn de todas las actuaciones
tendentes a su desarrollo, ejecucidn, y debida inscripcidn en el Registro de la Propiedad en
el caso del Proyecto de Reparcelacién.

f) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a sus
miembros, incluidas en la unidad de ejecucidn, sin mas limitaciones que las establecidas
en estos Estatutos y en la legislacidn vigente de aplicacion.

g) La contratacion, control y ejecucién a su costa de las obras de urbanizacién de la unidad
de ejecucién en los términos y condiciones establecidos en el planeamiento vigente,
asumiendo frente al Ayuntamiento la directa responsabilidad de la ejecucién de las obras
de urbanizacién vy, en su caso, de edificacién conforme determina el art. 103.1 LISTA
pudiendo concertarlas en los términos establecidos en la Bases de Actuacion.



h) La enajenacidn, en su caso, de los terrenos que pudiera reservarse la Junta en beneficio
comun, cuando fuera acordada por la Asamblea.

i) Formalizacién de operaciones de crédito para costear la ejecucion material de la
urbanizacién, incluso con la garantia hipotecaria de los terrenos incluidos en el Sector.

j) Distribuir y demandar a sus miembros su contribucién a los gastos de la urbanizacion de la
unidad de ejecucion.

k) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas a la Junta por sus miembros.

I) La conservacidon y mantenimiento de las obras y servicios de la urbanizacion hasta que se
otorgue el 51% de las licencias de edificacién del ambito de la unidad de ejecucién (o
ambito de urbanizacién parcial), conforme art. 3.3.14 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica vigente, y previa la recepcidn total o parcial.

m) La entrega al Ayuntamiento de los terrenos dotacionales de dominio publico.

n) La gestiony defensa de los intereses comunes de los asociados en la Junta, ante cualquier
autoridad u organismo publico, Tribunales y particulares.

M) La solicitud y gestidn de cuantos beneficios fiscales sean procedentes.

o) El ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan, en base a la legislacion
vigente.

p) Exigir de las empresas suministradoras el reembolso de los gastos de instalacién de las
redes de agua, telefonia y energia eléctrica, salvo en la parte que corresponda a los
usuarios conforme a la legislacion vigente.

g) Y, en general, cualquier otra funcidon que sea compatible con los fines que, con caracter
general, marca la legislacién vigente para una Junta de Compensacion. El desarrollo de
estas funciones se llevara a cabo de acuerdo con las determinaciones de las Bases de
Actuacion que constituyen complemento indispensable de estos Estatutos.

Articulo 7. Administracion actuante.

1. La Junta de Compensacion actuarad, sin perjuicio de su plena capacidad juridica y de obrar, bajo
la tutela de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Sevilla, el cual velara
por la adecuada aplicacidn de los preceptos de los presentes Estatutos y de las Bases de Actuacién
que los complementan, resolviendo ejecutivamente sobre los conflictos de interpretacion de los
mismos que puedan suscitarse entre sus miembros, y ejerciendo en relacién con la actuacién de
aquélla, las funciones de control y fiscalizacién atribuidas a la Administracion urbanistica actuante
por la legislacion vigente.



2. El Ayuntamiento a través de su Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, como Administracién
actuante, designard un representante ante la Junta de Compensacion, con independencia de los
representantes que haya de designar, en su caso, por su condiciéon de titular de suelo y/ o de
aprovechamiento urbanistico en la unidad.

3. Contra los acuerdos de los 6rganos de la Junta de Compensacién, los miembros de la misma
podran interponer recurso de alzada ante la Administracidn actuante, en los términos establecidos
en el art. 31.3 de los Estatutos.

Articulo 8. Duracion.

La Junta de Compensacidn adquirird su personalidad juridica con la aprobacién de los Estatutos,
conforme determina el art. 131 y 132 RGLISTA y tendra una duracion indefinida, no procediendo
su disolucién y liquidacidn hasta el total cumplimiento de su objeto, sin perjuicio de los supuestos
legales en que proceda su disolucién anticipada.

TITULO SEGUNDO: CONSTITUCION Y MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.
Articulo 9. Miembros.

1. Son miembros de la Junta de Compensacién las personas fisicas o juridicas propietarias de
terrenos incluidos en la unidad de ejecucidn, de sistemas generales adscritos a la mismay las que,
en su caso, fueran titulares de aprovechamiento urbanistico que haya de materializarse en la
misma, que participen en la Junta de Compensacion, ya sea en calidad de promotoras o de
adheridas a ésta.

2. La Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente del Ayuntamiento se integrard en la Junta de
Compensacion en calidad de Administracién actuante, como miembro por su condicién de titular
de suelo con derecho de aprovechamiento urbanistico y también como titular del 10% de
aprovechamiento, una vez urbanizado (art. 147.f LISTA). Su representacion y derecho de voto en
los drganos de la Entidad seran proporcionales a su contribucion a los gastos de urbanizacion del
Sector.

3. También seran, en su caso, miembros de la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras
que se acuerde incorporar a la misma.

Articulo 10. Incorporacion de Empresas Urbanizadoras.

1. Podran incorporarse como miembros a la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras
gue aporten total o parcialmente los fondos o medios necesarios para la urbanizacién de la unidad
a cambio de derechos de aprovechamiento urbanistico en la misma, conforme determina el art.
103.2 LISTAy art. 134.1 RGLISTA. La incorporacion podra realizarse, previo acuerdo de la Asamblea
General con el voto favorable de miembros que representen mas del 50% de los coeficientes de
participacién en la Entidad. Para la validez de la incorporacion de empresas urbanizadoras sera
preciso, ademas, que éstas garanticen su gestion en la forma y cuantia que, en su caso, determine
la Junta de Compensacion.



2. Los propietarios que no deseen adherirse a la oferta de la empresa urbanizadora, podran
sufragar en metalico los gastos de urbanizacidn que les correspondan, y a cuyo efecto sus gastos
les seran facturados por aquélla.

3. Parala valoracién de la aportacion de la empresa urbanizadora y de las adjudicaciones a su favor,
se estara lo sefialado en las Bases de Actuacion.

Articulo 11. Cuestiones de titularidad, capacidad y representacidn.

1. En orden a la resolucién de las cuestiones de titularidad, capacidad y representacién que puedan
plantearse, se estara a lo dispuesto en la legislacién urbanistica y, especialmente, a lo previsto en
el art. 147.6 RGLISTA; art. 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU); y en los arts. 9 y
10 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el que se aprueban las Normas Complementarias
al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion de actos de naturaleza
urbanistica (en adelante NCRLH), asi como en la legislacidn de expropiacién forzosa.

2. En caso de existir discrepancias en el orden de la titularidad de los derechos, la resolucién
definitiva corresponderd a los Tribunales ordinarios, debiendo abonarse los gastos que les sean
imputables a partes iguales, respondiendo de forma solidaria. El proyecto de reparcelacion se
limitard, en tal caso, a calificar la titularidad de dudosa o controvertida, segin proceda, y el
Ayuntamiento asumira la representacion de los derechos e intereses de esas titularidades,
estandose a lo previsto en los arts. 147.6 RGLISTA y 10 NCRLH.

3. En los supuestos de concurrencia de un derecho real de usufructo sobre fincas, la condicién de
miembro de la Junta de Compensacién, a todos los efectos previstos en estos estatutos,
correspondera al nudo propietario, sin perjuicio del reconocimiento de la condicion de interesado
o afectado al usufructuario a efectos procedimentales, de los derechos que correspondan a éste
en orden al uso, disfrute y percepcion de frutos de la finca mientras lo permita el proceso
urbanizador de los terrenos, y sin perjuicio de los derechos que pudieran corresponder al mismo
en la equidistribucion. Las mismas reglas o criterios se aplicaran para otros tipos de derechos reales
limitativos del dominio, distintos del usufructo.

4. La incorporacion o adhesion a la Junta de Compensacidn constituye una decisién individual de
cada copropietario en los supuestos de proindivision de fincas, a ejercitar respecto de sus
respectivas cuotas o partes alicuotas en la propiedad de estas. Quienes no se incorporen o adhieran
voluntariamente a la Junta serdn expropiados o reparcelados forzosamente, seglin proceda,
respecto a sus cuotas en el proindiviso. Los copropietarios que se integren en la Junta comunicaran
mediante escrito dirigido a la Asamblea General de la misma el nombre de la persona fisica o
juridica designada de entre dichos copropietarios para representar a todos ellos y ejercitar sus
facultades en la Junta de Compensacién.

En el caso de que los copropietarios no lograran ponerse de acuerdo entre ellos para efectuar por
unanimidad esta designacion de representante, este representante serd nombrado a favor de
quien ostente en conjunto la mayoria de las cuotas en la copropiedad, conforme a lo previsto en
articulo 398 del Cédigo Civil. Si se tratare de personas fisicas y sus terrenos pertenecieran a la



sociedad de gananciales no liquidada, la incorporacidon a la Junta deberan solicitarla ambos
conyuges o exconyuges, resultandos aplicables las determinaciones anteriormente previstas para
los supuestos de copropiedad. Si no designaran en el plazo sefalado al efecto, lo hard la
administracién actuante entre los cotitulares a peticién de la Junta de Compensacién, quien
asumira las funciones de forma interina hasta tanto se proceda a nueva designacion por los
cotitulares.

5. En los supuestos de propietarios menores de edad sujetos a patria potestad o tutela y de
propietarios discapacitados con medidas de apoyo establecidas legalmente, éstos ejercitaran sus
derechos de incorporacién a la Junta de Compensacién y estaran representados en la misma por
qguienes ostenten su curatela o representacion de conformidad con las medidas de apoyo
adoptadas judicialmente con arreglo a las leyes. Si estos menores o discapacitados fueran titulares
de partes alicuotas de una propiedad indivisa se aplicaran las reglas previstas en el apartado
anterior. Cuando no tengan asignado tutor o representante legal se entenderan las actuaciones
con el Ministerio Fiscal.

6. Las personas juridicas estaran representadas en la Junta por sus representantes legales o
apoderados, con poderes suficientes debidamente acreditados.

Articulo 12. Actuacion fiduciaria de la Junta de Compensacion.

1. Sin perjuicio de la conservacion de la propiedad de los terrenos por sus duefios, la incorporacion
de éstos a la Junta de Compensacidn supone, en todo caso, la afeccion directa de los terrenos al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema, correspondiendo a la Junta de
Compensacion la actuacidn fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas originarias o
iniciales pertenecientes a sus miembros, en orden a la gestién, equidistribucidn y urbanizacion de
la unidad de ejecucién, sin mas limitaciones que las establecidas en los Estatutos y en la legislacién
vigente de aplicacién (art. 103.1 LISTA y art. 220.1.b RGLISTA).

2. La facultad dispositiva de caracter fiduciario sobre los terrenos la ostentard la Junta de
Compensacion desde la aportacion de las fincas a la misma y cesara con la entrega de las parcelas
resultantes a sus adjudicatarios tras la recepcion municipal de las obras de urbanizacién, sin
perjuicio de la posibilidad de la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y edificacion.

3. La afeccidn de los terrenos al sistema de compensacidon sera anotada en el Registro de la
Propiedad en la forma que se establece en el articulo 68 TRLSRU y el art. 5 NCRLH.

Articulo 13. Transmision de bienes y derechos.

1. Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn enajenar libremente sus terrenos, estando
obligados a comunicar a aquélla, en tal circunstancia, la identidad del nuevo titular.

2. Las transmisiones de terrenos propiedad de miembros de la Junta de Compensacion, al igual que
la incorporacidn de nuevos asociados o de empresas urbanizadoras implicara de modo inmediato,
sin mas tramite, la correspondiente modificacién de los coeficientes de participacion en la Junta,
sin que ello pueda en ningln caso interpretarse como modificacion de los presentes Estatutos.



3. Con la transmisidn de fincas, el nuevo titular queda subrogado en los derechos y deberes del
anterior propietario, asi como en sus obligaciones (art. 27.1 TRLSRU). Las cuotas ordinarias o
extraordinarias de contribucién a gastos de urbanizacién devengadas y no abonadas por los
miembros de la Junta de Compensacidn recaeran sobre el nuevo titular en caso de transmision de
sus terrenos.

Articulo 14. Terrenos adquiridos por la Junta de Compensacidn.

1. La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la expropiacién de conformidad con lo dispuesto
en los arts. 126.2 LISTA y 220.4.b RGLISTA, en los supuestos que se enumeran en las Base V de
Actuacion.

2. Asimismo la Junta de Compensacion podra adquirir terrenos o aprovechamientos incluidos en la
unidad de ejecucidon como resultado de la aportaciéon de estos por sus miembros, ya sea con
caracter voluntario o forzoso, para hacer frente a los gastos de urbanizacion.

3. Los terrenos o derechos adquiridos por la Junta de Compensacién conforme a lo dispuesto en
los apartados anteriores se adjudicaran en la forma que determine la Asamblea General de la
entidad: bien adjudicandoselo a la Junta o bien distribuyéndose entre los miembros de la entidad
en proporcion a su participacidn en los gastos de urbanizacién. Todo ello sin perjuicio de los pactos
que se puedan acordar entre los miembros en el seno de la Junta

Articulo 15. Derechos de los miembros.
1. Los miembros de la Junta de Compensacion tendrdn derecho, a titulo enunciativo, a:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre las fincas de su propiedad o las respectivas cuotas
que les hayan sido fijadas por la Asamblea General, sin mas limitaciones que las
establecidas en las leyes, el planeamiento urbanistico y los acuerdos de los érganos
rectores de la Junta de Compensacion.

b) Adjudicarse las parcelas que como resultado de la aplicacidn del sistema les correspondan
en el Proyecto de Reparcelacién.

c) Recibir las indemnizaciones en metdlico que correspondan para compensar defectos de
adjudicacion en el Proyecto de Reparcelacion.

d) Participar en las sesiones de la Asamblea General por si, o por medio de representante,
presentando proposiciones, sugerencias y emitiendo su voto en proporcidon a sus
respectivos coeficientes de participacion en la Junta de Compensacion.

e) Elegir a los miembros de los drganos de gestién y administracion de la Entidad y ser
elegidos para el desempefio de cargos en ellos.

f)  Recibir informacién puntual de las actuaciones de la Junta de Compensacién y conocer el
estado de cuentas, solicitando la exhibicion de recibos y justificantes.



g) Interponer los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

h) Y, en general, los derechos que le correspondan conforme a estos Estatutos y a la
legislacién vigente.

2. El coeficiente de participaciéon, o derechos politicos de los miembros en la Junta de
Compensacion vendra definido por el porcentaje que corresponda al suelo aportado por cada uno
de ellos a la Junta dotado de aprovechamiento urbanistico. Dado que se ha efectuado previamente
un levantamiento topografico, en el acto de constitucidn de la Junta de Compensacién se estara a
la superficie atribuida a cada propietario en el Plan Parcial aprobado, sin perjuicio de posterior
comprobacion.

Tras la aprobacién municipal del Proyecto de Reparcelacidn, el coeficiente de participacién de los
miembros en la Junta de Compensacion se correspondera con el aprovechamiento de las parcelas
que se le adjudiquen en el proyecto de Reparcelacién. A partir de dicho momento debera
procederse, en su caso, con caracter retroactivo al ajuste de las cantidades abonadas hasta
entonces.

El coeficiente de los miembros que hubieran optado por la aportacidén voluntaria de suelo para
sufragar los gastos de urbanizacion sera el que corresponda al aprovechamiento de las parcelas
adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacidn, una vez reducido proporcionalmente el
aprovechamiento con el que contribuido para los gastos de urbanizacidn.

3. Las cuotas de participacion podran ser reajustadas por la Junta tantas veces como resulte preciso
en funcién de las expropiaciones que puedan ir produciéndose, incorporacion de empresas
urbanizadoras, aprobacién del Proyecto de Reparcelacién o cualquier otra circunstancia que pueda
afectar a dichas cuotas porcentuales, conforme a lo previsto en la ley, en estos Estatutos y en las
Bases de actuacion de la Entidad.

Las cuotas reajustadas, seran vinculantes, a efectos de ejercicio de derechos y cumplimiento de
obligaciones, desde su aprobacién por la Junta, con las salvedades de retroactividad a efectos
econdmicos y regularizacion de pagos anteriores contempladas en las Bases de actuacion.

4. Las cuotas de urbanizacion, o de gastos, seran las que se fijen en el Proyecto de Reparcelacion
conforme a lo que se determina en la Bases de Actuacion, e indicara el porcentaje de aportaciéon
econdmica exigible a los miembros y la distribucion de todos los gastos de urbanizacidn, conforme

a la definicion contenida en el art. 189 RGLISTA, por todos los conceptos y partidas.

5. Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habran de acomodarse a lo sefialado
en los Estatutos y acuerdos de la Entidad.

Articulo 16. Obligaciones de los miembros.

1. Son obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacién las que se enumeran a
continuacion:

a) Poner a disposicidn de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad sobre las



b)

f)

h)

fincas aportadas y declarar ante la misma la situacién juridica, cargas y gravdmenes que
afectan a las mismas, con expresidn, en su caso, de su naturaleza, cuantia, nombre y
direccion de los titulares de derechos reales o arrendamientos, respondiendo, en caso de
incumplimiento, por los dafos y perjuicios que se generen, conforme determina el art. 147
RGLISTA. La omision, error o falsedad en estas declaraciones no podra afectar al resultado
objetivo de la reparcelacién.

Regularizar la titularidad y situacidn registral de los terrenos aportados, dentro de los
plazos que se sefialen, asi como informar a la Junta de las trasmisiones que se realicen de

las fincas de su propiedad.

Facilitar la ocupacidn de sus fincas para la ejecucién de las obras de urbanizacion, depdsito
de materiales e instalaciones complementarias.

Sufragar los gastos de la urbanizacién previstos en la actuacién.

Cumplir los acuerdos adoptados por los érganos de la Junta, sin perjuicio de la interposicion
de los recursos administrativos que crean conveniente formular.

Sefialar un domicilio y una direccidn de correo electrénico a efectos de notificaciones, asi
como sus cambios, para constancia en la Secretaria de la Junta.

Nombrar un representante, en caso de existencia de proindiviso, para representar a todos
ellos y ejercitar sus facultades en los érganos colegiados de la Junta de Compensacion.

Y las demas obligaciones que les corresponden conforme a estos Estatutos, las Bases de
Actuacion y a la legislacién aplicable.

2. El incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacién de las obligaciones y cargas
consignadas en la Ley y en los Estatutos y Bases habilitara a ésta, conforme determina el art. 101.4
LISTA, para reintegrarse los gastos de urbanizacién que les corresponda abonar a dichos
propietarios mediante la adjudicacion en el proyecto de reparcelacion de una finca o fincas de
resultado de valor equivalente, o para la aplicacidn de cualquier otro medio de ejecucién forzosa,
salvo que se opte por la expropiacién forzosa.

TiTULO TERCERO. ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION.

Articulo 17. Organos de gestion y administracion de la Junta de Compensacion.

1. La Junta de Compensacién se integra por los siguientes érganos:

a) La Asamblea General.

b) El Consejo Rector.

c) El Presidente.
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d) El Vicepresidente.
e) Y el Secretario.

2. Los cargos de los drganos de gestidn y administracion de la Junta de Compensaciéon podran
recaer indistintamente en personas fisicas o en personas juridicas, salvo el cargo del secretario que
debera recaer necesariamente en una persona fisica. En el supuesto de que el cargo sea ostentado
por una persona juridica, esta debera designar a una persona fisica que la represente en el ejercicio
del cargo, quien actuara en su nombre y por su cuenta ante la Junta de Compensacion, sin perjuicio
de la responsabilidad que corresponda a la persona juridica designada. Dicha designacion, asi como
cualquier modificacion posterior, debera comunicarse formalmente a la Junta y constar en el
Registro de Entidades Colaboradoras.

3. La Junta de Compensacion podra nombrar un Gerente como organo de Administracion.
Articulo 18. Asamblea General.

1. Estara constituida por todos los propietarios y miembros y decidira sobre los asuntos propios de
su competencia. También participara en la Asamblea General, con voz y sin voto, el representante
de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente de Sevilla, designado por la Corporacién en su
calidad de administracidon urbanistica actuante. También podra participar como miembro por su
condicién de titular de suelo. Su representacién y derecho de voto en los érganos de la Entidad
serd proporcional a la superficie de suelo aportado y a la contribucién a los gastos de urbanizacién
del Sector.

2. Todos los miembros, incluso los disidentes y los que no hayan asistido a la reunién, quedan
sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

Articulo 19. Reuniones.

1. La Asamblea General celebrara reuniones ordinarias, al menos, una vez al afio y reuniones
extraordinarias cuando lo estimen necesarios el Presidente, Vicepresidente, el Consejo Rector, o
lo soliciten por escrito asociados que representen, al menos el treinta por ciento de los coeficientes
de participacion en la Junta, en cuyo caso el Presidente debera convocar la reunién extraordinaria
solicitada dentro de los seis dias siguientes a la solicitud.

2. Las reuniones ordinarias se celebraran dentro del primer trimestre de cada afio natural para que,
junto con otros asuntos, se proceda a la aprobacién de la memoria y las cuentas anuales del
ejercicio anterior y el presupuesto del ejercicio en curso.

Articulo 20. Atribuciones.

1. Corresponden a la Asamblea General, sin caracter exhaustivo ni limitativo, las siguientes
atribuciones:

a) Ladesignacidon y cese de los miembros del Consejo Rector.
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b)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

n)

o)

La aprobacidn del Presupuesto de la entidad, acordando y el calendario de las cuotas o
derramas ordinarias del ejercicio econémico a satisfacer por los miembros; o bien
delegando su cuantificacidn y fechas de pago en el Consejo Rector u otro érgano de la
Junta.

La imposicidon de las derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el
presupuesto anual o para superar el déficit temporal de éste; o bien la delegacidn de su
cuantificacidn y fechas de pago en el Consejo Rector u otro érgano de la Junta.

La aprobacion de los gastos y obras de urbanizacién sufragados por algunos de sus
miembros con anterioridad a la Constitucion de la Junta de Compensacion, siempre que
sean gastos Utiles para el proceso de planificacidn y gestion urbanistica del ambito y se
ajusten a los valores de mercado y honorarios profesionales

La incorporacidon de empresas urbanizadoras.
La aprobacidn de la Memoria de Gestidén anual y de las Cuentas Anuales de la entidad.

La modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion, sin perjuicio de su posterior
aprobacion municipal.

El nombramiento del Gerente de la entidad para el desarrollo y ejecucidn de sus acuerdos,
asi como para la gestién de la Entidad.

La reserva a favor de la Junta de Compensacion de parcelas resultantes para su enajenacién
al objeto de obtener financiacidn para hacer frente a los costes de urbanizacion.

Encomendar a técnicos, juristas y demds profesionales pertinentes, la redaccion de los
Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion; aprobar su contenido en el seno interno de
la Asamblea General de la Junta e impulsar la tramitacion posterior por el Consejo Rector
o el Presidente hasta obtener su necesaria aprobacién administrativa municipal.

Acordar, en su caso, la retribucién del Secretario y ademas, en caso de establecerse, la
correspondiente al Gerente.

La aprobacion, en el seno de la Junta de Compensacion, del Proyecto de Reparcelacién que
se elabore en desarrollo de las Bases de Actuacidn que acompafian a los presentes
Estatutos, asi como la elevacién al Ayuntamiento para su ratificacion.

La contratacion de las obras de ejecucidn del proyecto de urbanizacién del Sector.
Encargar auditorias de cuentas cuando se estimase necesario o conveniente.

Acordar la constitucién de las garantias que hayan sido exigidas por la Administracién

actuante u otras Administraciones Publicas, empresas, y particulares, para asegurar las
obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.
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p) Acordar la venta, cesidn, permuta o gravamen de los bienes patrimonio de la Junta,
acordando, en su caso, la formalizacion de préstamos y créditos para poder afrontar la
ejecucion de las obras de urbanizacién y atender los gastos de la entidad, incluso con
garantia hipotecaria.

g) La propuesta de disolucién de la Junta de Compensacion.
r) Todas las demas facultades de gobierno y administracion de la Entidad.

s) Cualesquiera otros asuntos que afecten con caracter relevante a la vida de la Entidad, y no
estén atribuidos a otros érganos.

2. La Asamblea General podra delegar en el Consejo Rector las atribuciones comprendidas
sefialadas en los apartados f), y n).

Articulo 21. Consejo Rector.
1. El Consejo Rector estara integrado por el representante de la Administracién actuante, con voz,
pero sin voto, y un nimero de 3 a 5 vocales nombrados por la Asamblea General, incluidos entre
éstos el Presidente y el Vicepresidente.
2. Para la eleccién de los miembros del Consejo Rector se podran agrupar voluntariamente
miembros de la Entidad hasta integrar una suma de coeficientes de participacién igual o superior
al que resulte de dividir cien (100) entre el nimero de miembros del Consejo —sin incluir al
representante de la administracion actuante-, los cuales tendran derecho a designar tantos vocales
como se deduzcan de la correspondiente proporcién, superando siempre fracciones enteras. En el
caso de que se haga uso de esta facultad, los coeficientes asi agrupados no intervendran de la
eleccién de los restantes miembros del Consejo.
3. Los miembros del Consejo Rector serdn designados por la Asamblea General por plazo de dos
afos, sin perjuicio de su posible renovacion, y no requeriran ostentar la condicién de propietarios
o miembros de la Junta.
4. El Consejo Rector, en su caso, tendra las atribuciones siguientes:

a) Administrar la Junta de Compensacién con arreglo a las leyes y Estatutos.

b) Realizar actos de gestidn sin excepcién alguna.

c) Proponer la adopcidn de acuerdos a la Asamblea General.

d) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General, y ejercer las facultades que esta le delegue.

e) Desarrollar la gestion econdmica conforme a las previsiones acordadas por la Asamblea
General y contabilizar los resultados de la gestion.

f) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos, salvo el de ejecucion de las
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obras de urbanizaciéon de la unidad, si no se le hubieren delegado expresamente.

Las demds facultades de gobierno y administracion de la Entidad no reservadas
expresamente a la Asamblea General, o aun las expresamente reservadas, siempre que
fueran delegadas por ésta.

5. Las vacantes que se produzcan durante el mandato del Consejo serdn cubiertas
provisionalmente por el mismo, mientras no se convoque Asamblea General y se elijan por ésta
NUevos consejeros.

Articulo 22. Presidente.

1. La Presidencia de la Entidad y de sus érganos colegiados de gobierno y administracion,
correspondera al miembro de la entidad que designe la Asamblea General.

2. El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

h)

Representar a la Junta de Compensacion en toda clase de negocios juridicos, pudiendo
conferir mandatos a terceras personas para el ejercicio de dicha representacién, tanto en
el dmbito judicial como extrajudicial, previo acuerdo expreso de la Asamblea General.

Convocar, presidir y dirigir las deliberaciones de los érganos colegiados de la Entidad,
dirimir los empates con su voto de calidad, asi como autorizar las Actas de la Asamblea
General y del Consejo Rector, en su caso, y las certificaciones que se expidan y cuantos
documentos lo requieran.

Abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y toda clase de operaciones bancarias, en la
forma que la Asamblea General, o el Consejo Rector, en su caso, determinen.

Elevar al Ayuntamiento el Proyecto de Reparcelacién para su ratificaciéon tras su
aprobacion por la Asamblea General.

Comparecer ante Notario para otorgar poderes a pleitos a abogados y procuradores a fin
de representar a la Junta de Compensacién ante toda clase de juzgados y tribunales de
cualquier jurisdiccién y ante toda clase de organismos publicos, en cualquier concepto, y
en toda clase de juicios y procedimientos; interponer recursos, incluso de casacion,
revisién o nulidad, otorgar actas notariales, ratificar escritos y desistir de las actuaciones,
previo acuerdo expreso de la Asamblea General.

La presentacion e interposicidn de escritos, recursos, reclamaciones y/o demandas para la
defensa de los intereses de la Junta de Compensacidon, previo acuerdo expreso de la
Asamblea General.

Las que le son expresamente atribuidas al Consejo Rector en el art. 21.4 de los Estatutos.

Cuantas funciones sean inherentes a sus cargos o les sean delegadas expresamente por la
Asamblea General o el Consejo Rector, en su caso.
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3. En caso de ausencia o enfermedad del Presidente y Vicepresidente, la Presidencia sera ocupada
por el miembro de la entidad que se designe en cada reunién por mayoria, excluido el que actue
como Secretario.

Articulo 23. Vicepresidente.

1. La Vicepresidencia de la Entidad y de sus érganos colegiados de gobierno y administracion,
corresponderd al miembro de la Asamblea, o del Consejo Rector, en su caso, que designe la
Asamblea General.

2. Corresponde al Vicepresidente ejercitar todas las facultades que corresponden al Presidente, en
caso de vacante, ausencia o enfermedad de éste, asi como sustituirlo por delegacion del mismo en
sus funciones y atribuciones.

3. En el caso de que no se hubiera designado Vicepresidente, en caso de vacante, ausencia o
enfermedad del Presidente, este sera sustituido por el miembro del Consejo de Rector de mayor
edad.

Articulo 24. Secretario.

1. Actuard de Secretario de la Asamblea General y del Consejo Rector cualquier persona,
propietaria o no, que designe la Asamblea General, que podra asimismo nombrar un suplente del
mismo. El nombramiento tendra duracidn indefinida y podra ser remunerado.

2. Seran funciones del secretario, las siguientes:

a. Asistir con voz y sin voto a todas las reuniones de la Asamblea General y del Consejo
Rector, salvo ausencia justificada.

b. Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector,
transcribiéndolas al Libro de Actas.

C. Expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas, con el visto bueno del
Presidente o Vicepresidente.

d. Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

e. Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

3. En caso de ausencia o enfermedad, el Secretario sera sustituido provisionalmente por la persona
que designe el Presidente.

Articulo 25. Medios personales.

La Entidad funcionara mediante la prestacidn personal de sus asociados y mediante la contratacion
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del personal técnico y administrativo que se considere necesario y determine la Asamblea General,
o el Consejo Rector, en su caso conforme a la plantilla aprobada por la primera.

TiTULO CUARTO. FUNCIONAMIENTO DE LA ENTIDAD.
Articulo 26. Convocatoria de sesiones.

1. Los érganos colegiados de la entidad serdn convocados por el Secretario, de orden del Presidente
o del Vicepresidente en caso de ausencia o enfermedad del Presidente.

2. La convocatoria expresara el contenido de los puntos del orden del dia, sin que sean validos los
acuerdos adoptados que no se encuentren incluidos en el mismo, salvo que se adoptaren en sesién
universal.

3. La convocatoria de la Asamblea General o del Consejo Rector, en su caso, se hara por cualquier
medio del que quede constancia de su recepcidn, mediante su notificacion en los domicilios
sefialados por sus miembros y con un minimo de seis dias naturales de antelacion a la fecha en que
haya de celebrarse la reunién cuando se trate de convocatoria de la Asamblea General, o de cuatro
dias naturales para el Consejo Rector, en su caso.

La notificacion de las convocatorias para los érganos colegiados podra efectuarse mediante correo
electrénico. Los miembros designaran el correo electrénico al que dirigir la notificacidn, de forma
que el cambio de la direccién sefialada deberd notificarse fehacientemente al Secretario de la Junta
de Compensacidn para que surta efectos.

4. Las sesiones de los drganos colegiados podran celebrarse integramente por videoconferencia, a
propuesta del Presidente, en cuyo caso el secretario de la Junta lo expresara tanto en la
convocatoria como en el acta. La sesidn se entendera celebrada en el domicilio de la Junta de
Compensacion. Cuando la sesion sea presencial, la asistencia también podra realizarse
telematicamente, siempre que en el lugar de celebracidn se disponga de los medios técnicos
adecuados.

Para ello, todos los miembros han de disponer de los medios necesarios para poder participar vy el
Secretario ha de poder reconocer la identidad de los participantes manifestandolo expresamente
en el acta que se levante de la sesion.

Articulo 27. Quérum de constitucion.

1. La Asamblea General quedara validamente constituida cuando concurran a ella, presentes o
representados, un nimero de asociados que representen, al menos, el 50% de los coeficientes de
participacién de la Junta de Compensacion, siendo preceptiva en cualquier caso la presencia del
Presidente y del Secretario o de quienes legalmente los sustituyan. Transcurrida media hora sin
alcanzar el quérum indicado, se entenderd validamente constituida la Asamblea General, en
segunda convocatoria, cualquiera que sea el porcentaje de cuotas de participacidn presentes.

2. El Consejo Rector, quedara validamente constituido cuando el nimero de miembros asistentes,
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presentes o representados fuere igual o superior a la mitad de los que la componen, siendo
preceptiva la presencia del Presidente y del Secretario o de quienes legalmente los sustituyan.

3. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los érganos colegiados de la entidad se
entenderdn convocados y quedardn validamente constituidos en sesién universal para tratar
cualquier asunto de su competencia, siempre que se hallen presentes o representados todos sus
miembros y asi lo acuerden por unanimidad.

Articulo 28. Adopcion de los acuerdos.

1. Seran vélidos los acuerdos de la Asamblea General que se tomen por miembros que representen
la mayoria de los coeficientes de participacion asistentes a la reunion.

2. Para la aprobacidon del Proyecto de Reparcelacién se requerira el voto favorable de miembros
que representen mas del 50% de los coeficientes de participacidon o representacion (art. 222.3
RGLISTA).

3. Los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion y designacion y cese
de los miembros del Consejo Rector, requeriran en todo caso el voto favorable de miembros que
representen mas del 50% de los coeficientes de participacién o representacion.

4. El acuerdo de modificacidn de Bases que afecte a la valoracidn de las fincas aportadas o a la
distribucién de beneficios y cargas entre los miembros de la Junta deberd ser adoptado por
unanimidad.

5. Todos los miembros, incluso los disidentes y los que no hayan participado en la reunién quedan
sometidos a los acuerdos de la Asamblea General, sin perjuicio de las alegaciones y recursos
procedentes.

Articulo 29. Computo de votos.

1. En la Asamblea General el cdmputo de votos de los miembros se hara con arreglo a los
coeficientes de participacién de cada uno de ellos, seguin vienen definidos en el art. 15.2 de los
presentes Estatutos.

Para el cdmputo de votos de la Administracidén actuante, se estara a lo dispuesto en el art. 9.2 de
los Estatutos.

2. Una vez transcurrido el plazo de pago voluntario de un mes previsto en el apartado 2 del art. 35
de los Estatutos, el ejercicio de los derechos por parte de los miembros de la Junta de
Compensacion que en el momento de iniciarse la Asamblea General no se encontrasen al corriente
en el pago de las derramas emitidas, quedardn en suspenso hasta el momento en que la deuda se
haga efectiva.

3. A efectos de la validez y el cdmputo de votos en la Asamblea General y en el Consejo Rector,
tendran la misma eficacia los votos emitidos tanto de manera presencial como telematica.
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4. En el Consejo Rector, cada uno de sus miembros tendra un voto. Los acuerdos de este drgano
social serdn adoptados por mayoria de asistentes y dirimird los empates el voto de calidad del
Presidente o quien lo sustituya.

Articulo 30. Actas.

1. De los acuerdos de la Asamblea General y Consejo Rector, en su caso, se levantara Acta que, una
vez aprobada, sea en el mismo acto, o en la reunién siguiente, se firmara por el Presidente y
Secretario. Asimismo, por acuerdo del drgano colegiado correspondiente, se podra levantar acta
que la aprobaran y firmaran, en el plazo de quince dias, el Presidente, el Secretario y dos
interventores nombrados al efecto en la propia reunion.

2. Los acuerdos adoptados en la Asamblea General, o en el Consejo Rector, en su caso, seran
notificados a los miembros de la Junta de Compensacidn, bien mediante la remisién completa del
Acta, o de aquellos acuerdos que les afecten de modo particular, cuando el resto de los adoptados
en el érgano colegiado no afecten a intereses concretos.

La notificacion de los acuerdos, o la remisién completa de las Actas, debera hacerse de cualquier
modo del que quede constancia de su recepcidn, estando admitida expresamente por estos
Estatutos la notificacion mediante correo electrénico, en los mismos términos senalados en el
articulo 26.3 de estos Estatutos.

3. Arequerimiento de los asociados o de los 6rganos urbanisticos, debera el Secretario con el visto
bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido de las Actas.

Articulo 31. Notificaciones y recursos impugnatorios.

1. Todas las notificaciones de acuerdos y decisiones adoptados por los érganos de la Junta que
proceda, en su caso, efectuar, se cumplimentaran mediante carta remitida por correo certificado,
correo electréonico o burofax, siempre con acuse de recibo al domicilio o correo electrénico que
conste al efecto en la secretaria de la Junta; cuyos datos hayan sido facilitados por sus titulares,
siempre que quede constancia de su recepcion. Serd asimismo valido cualquier otro medio de
notificacién que permita dejar constancia de su recepcidn por el destinatario. En los supuestos de
rechazo de notificacion y demas supuestos de imposibilidad para practicar las comunicaciones, se
estard a lo dispuesto en materia de notificacidn de actos administrativos en la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Careceran de legitimacidon activa para interponer recursos contra los acuerdos adoptados
quienes hubiesen votado a favor de los mismos, por si o por medio de representante, en la
asamblea o sesion celebrada para su adopcién. El Secretario de la Junta de Compensacién
rechazara, inadmitiendo a tramite, los recursos de quienes carezcan de legitimacion activa para
recurrir, asi como aquellos que pudieran formularse extemporaneamente, fuera del plazo
estatutariamente fijado al efecto, contra cualquier acuerdo dictado por los drganos de la Junta.

3. Contra los acuerdos de los érganos colegiados de Gobierno de la Junta de Compensacion y, en
su caso, los delegados por éstos en el Presidente, se podrd formular recurso de reposicién ante el
drgano que los hubiera dictado en el plazo de 15 dias hdbiles a contar desde el siguiente a la

18



notificacién del acuerdo o desde el dia siguiente a su adopcién si estuvo presente el disidente.
Transcurrido un mes desde su interposicién sin que haya resolucién expresa se entendera
desestimado.

Contra la desestimacidn presunta o expresa del recurso de reposicion podra interponerse recurso
de alzada ante la Administracion urbanistica actuante, conforme a lo previsto en el articulo 121 de
la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Acuerdos de dichos drganos de Gobierno de la Junta de compensacién seran considerados firmes
si no fueran impugnados en el plazo y con las condiciones sefialadas en el parrafo precedente.

Solamente podran recurrir contra los acuerdos de dichos érganos de gobierno de la Junta de
compensacion los miembros que hubieran existido la reunion por si o debidamente representados
y hubieran votado contra los acuerdos impugnados en el plazo de un mes desde su celebracion, y
los no asistentes, dentro del mismo plazo desde su notificacion.
TITULO QUINTO. APORTACIONES Y REGIMEN ECONOMICO.
Articulo 32. Presupuesto de la entidad.
1. La gestion econdmica de la Entidad estara sometida al régimen de presupuesto.
2. El Presupuesto constituye la expresién cifrada, conjunta y sistematica de las obligaciones que,
como maximo, puede reconocer la Entidad, y de los derechos que prevea liquidar durante un
periodo determinado de tiempo, que podra ser anual o plurianual.
3. Cuando hayan de ampliarse los créditos previstos en el Presupuesto para suplementar las
partidas de gastos previstos en el mismo o para atender gastos imprevistos, se procedera a la
modificacion del Presupuesto.
Articulo 33. Recursos y gastos de la Junta de Compensacion.
1. Seran recursos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones de sus miembros.

b) El producto de sus rentas y de la enajenacién de sus bienes.

c) Loscréditos que en su caso se concierten, con o sin la garantia de los terrenos.

d) Las aportaciones de las empresas urbanizadoras que, en su caso, efectien a la Junta.

e) Las subvenciones o donaciones que se obtengan.

f) Y cualesquiera otros que legalmente se acuerden por la Asamblea.
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La distribucién de las aportaciones exigibles a los miembros de la Junta se efectuard en proporcion
a los coeficientes de participacidn que les correspondan en los gastos de la Junta de Compensacion.

2. Los gastos de la Junta de Compensacion, seran los definidos en el art. 189 RGLISTA,
comprendiendo, a titulo enunciativo, los siguientes conceptos:

a) La redaccién de los estudios y proyectos técnicos que resulten necesarios en orden a la
ordenacion, reparcelacidn y ejecucidn de las obras de urbanizacién y complementarias que
pueda exigir el Ayuntamiento por resultar necesarias para la obtencion de licencias de
edificacién en el sector.

b) La ejecucidn de las obras urbanizacidn previstas en el Sector, asi como las infraestructuras
de conexidn con las redes generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las
existentes fuera de la actuaciéon que ésta demande por su dimensidn y caracteristicas
especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes
de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en la
legislacién aplicable. En las obras e infraestructuras, se entenderan incluidas las de
potabilizacion, suministro y depuracién de agua que se requieran conforme a su legislacion
reguladora.

c) Lagestion administrativa y la asistencia técnica y juridica para la ejecucion de la actuacion.

d) La conservacion de las obras y servicios de la urbanizacién hasta la recepcion de estas por
la Administracidon actuante, en los términos previstos en el art. 3.3.14 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Sevilla.

e) Y en general, cualquier otro gasto que conlleve la promocién urbanistica de la actuacidn.
Articulo 34. De los gastos anticipados.

1. Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente en beneficio de la gestidn comun por los
propietarios promotores, incluidos los gastos financieros devengados, seran de cuenta de la Junta
de Compensacion, previa justificacion ante la Asamblea General, y aquéllos podran reclamar la
parte proporcional al resto de los propietarios o solicitar que le sea deducida de las cuotas que
estén obligados a satisfacer, hasta su total resarcimiento. Las cantidades abonadas con caracter
previo a la constitucion de la Junta de Compensacidn, devengaran a favor de quienes las hubiesen
desembolsado el interés legal del dinero desde la acreditacién del pago hasta su resarcimiento o
compensacion.

Seran igualmente reintegrables los gastos de demolicién material de edificaciones preexistentes
desocupadas e incompatibles con la ordenacion del sector, efectuadas antes de la constitucién de
la Junta de Compensacidn para evitar la ocupacion ilegal por terceros de esas construcciones y las
dificultades afadidas que de ello se derivarian para la ejecucion del planeamiento. La
indemnizaciéon futura de dichas edificaciones se entenderd en todo caso devengada
anticipadamente en el momento de su demolicién, debiendo por tanto las mismas ser también
indemnizadas a quienes eran sus propietarios con los mismos criterios de valoracién con que se
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prevea indemnizar en las Bases de Actuacidn de la Junta de Compensacién la demolicion de
construcciones por incompatibilidad con la ordenacién pormenorizada tras la constitucidn de esta
Entidad.

2. Tendran también esta consideracién de gasto anticipado las cantidades abonadas por dichos
promotores de la Junta de Compensacidn como consecuencia de las obligaciones contraidas con
cualquier entidad financiera con motivo de la necesaria presentaciéon de garantias legalmente
exigibles para la aprobacion de la iniciativa del sistema y su gestion.

3. Todos los gastos referidos en los parrafos anteriores deberan estar justificados
documentalmente y aprobados por la Asamblea General en los términos previstos en el art. 20.1.d)
de los Estatutos.

4. La Junta de Compensacion podra acordar igualmente en beneficio de la gestién comun,
mediante acuerdo de la Asamblea General, la subrogacién en los contratos suscritos con
anterioridad.

Articulo 35. Importe y pago de las cuotas.

1. En el Presupuesto de la Junta de Compensacién se determinard, en funcidn de los gastos de
urbanizacién previstos durante su plazo de vigencia, la aportacién econdmica global exigible en
metdlico como maximo a los miembros que vengan obligados a ello; el reparto de aquélla entre
sus miembros conforme al coeficiente porcentual de participacion que corresponda a cada cual en
los gastos a abonar en metdlico a la Entidad; la distribucion de los gastos en conceptos y partidas;
y la estimacion temporal de los cobros y pagos.

Corresponde, igualmente a la Asamblea, o en su caso, al Consejo Rector, una vez aprobado el
Presupuesto, la fijaciéon de las cuotas ordinarias y extraordinarias de contribucidon a gastos de
urbanizacién, asi como el calendario de cobros y su forma de pago.

2. El pago de las cuotas se realizara, salvo acuerdo expreso, en el plazo maximo de un mes desde
gue se practique el requerimiento a dicho efecto y su impago comportara un recargo del interés

legal vigente incrementado en 5 puntos.

3. Cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso reiterado en el pago de las
cantidades adeudadas a la Junta, ésta podra optar entre:

a) Interesar de la Administracion actuante al cobro de la deuda por la via de apremio.
b) Aplicarle la reparcelacidon forzosa adjudicdndole los aprovechamientos y solares que
procedan, una vez deducidos todos los gastos y cargas que le sean imputables (art. 101.4

LISTA).

c) Expropiar, en otro caso, sus derechos a favor de la Junta de Compensacién, que tendra la
condicién de beneficiaria art. 104.1 LISTA.

4. Seran repercutibles a los miembros morosos cualquiera de los posibles gastos que se hubiera
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producido a la Junta de Compensacion por la utilizacién de la via de apremio para la exaccién de
las cantidades impagadas. Igualmente responderdn estos propietarios morosos del pago de
cualquiera de los gastos derivados de la devolucidn de letras de cambio u otro tipo de efectos que
se hubiere acordado utilizar en su caso para instrumentalizar los cobros de las aportaciones o
derramas.

Articulo 36. Contabilidad.

La Junta de Compensacion llevara la contabilidad de la gestion econdmica en soportes adecuados
para que se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse y para que en cada momento pueda
darse razén de las operaciones efectuadas.

TiTULO SEXTO. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.
Articulo 37. Disolucion y liquidacion.

1. La Junta de Compensacidn se disolvera ordinariamente por acuerdo de su Asamblea General tras
la recepcién municipal de las obras de urbanizacion del Sector y, extraordinariamente, por acto
administrativo, sentencia judicial o prescripcion legal que asi lo impongan.

La disolucidn ordinaria de la Junta de Compensacién sélo procederd tras la recepcion por el
Ayuntamiento de las obras y servicios de la urbanizaciéon y se hayan cumplido todos los
compromisos de ejecucidn urbanistica, conforme determina el art.103.6 LISTA.

2. El acuerdo de disolucién de la Junta de Compensacion habra de ser adoptado por su Asamblea
por miembros que retnan al menos el 50% de los coeficientes de participacion y para su efectividad
requerira la aprobacién por la Administracion Actuante.

3. Con el acuerdo de disolucion la Asamblea General, se adoptaran los acuerdos pertinentes para
su liquidacion, mediante el cobro de créditos y el pago de deudas, y el remanente, si lo hubiere, se
distribuira entre sus miembros en proporcion a la aportacién de la cuota de participacion.

4. De la aprobacion de la disolucion de la Junta se dara traslado al Registro de Entidades
Colaboradoras para su debida constancia.

5. De conformidad con lo previsto en el art. 132.10 RGLISTA, la disoluciéon de la Junta de
Compensacion requerira acuerdo aprobatorio de la Administracion actuante.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Disposicion Adicional Primera. Vigencia de los estatutos.

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobado por el érgano urbanistico actuante la escritura o
documento administrativo de consentimiento a los mismos de los propietarios que formulen la

iniciativa, tendran naturaleza obligatoria para los socios de la Junta de Compensacidn, en relacién
con las disposiciones y normas aplicables.
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2. Cualquier modificacidn de los presentes Estatutos que se acuerde por la Asamblea General, salvo
el cambio de domicilio, requerira la tramitacién del procedimiento establecido al efecto por la
Administracién Actuante.

Disposicion Adicional Segunda. Ejecutividad de los acuerdos.

Los actos y acuerdos de los drganos de gobierno de la Junta de Compensacion seran
inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen autorizacion ulterior de drganos
urbanisticos para su ejecutividad. La interposicién de recursos no suspendera su ejecucion, salvo
que asi lo acuerde el Ayuntamiento o los Tribunales de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

Disposicion Adicional Tercera. Responsabilidad de la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacidn sera directamente responsable frente a la Administracién urbanistica
actuante de la ejecucién de la urbanizaciéon y de las demds obligaciones resultantes del
planeamiento. La incorporacidn de empresa urbanizadora en la gestiéon de la Junta de
Compensacion ni enerva ni excusa la responsabilidad de la Junta de Compensacion frente a la
Administracion actuante.

Disposicion Adicional Cuarta. Normas de contratacion.

Dada la naturaleza juridica de caracter administrativo de la Junta de Compensacion, que se rige por
normas de Derecho Publico y que uno de los miembros que participa patrimonialmente en esta
entidad es el Ayuntamiento de Sevilla, cualquier contratacidn que realice la Junta de compensacion
debera cumplir los principios de publicidad y concurrencia. En consecuencia, se debera establecer
gue la contratacidn a que se refiere este articulo debera realizarse con arreglo a los principios de
publicidad y concurrencia
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