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1.- CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION

1.1 ALCANCE DEL PROYECTO

El presente Proyecto de Reparcelacién tiene por objeto concretar la distribucion de los
beneficios y cargas derivados de la ordenacion urbanistica propuesta en el Plan Especial
ARI-DC-01 “Vascongadas” en el término municipal de Sevilla, segun lo previsto en el articulo
92 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y
de conformidad con sus disposiciones transitorias y finales, conforme a lo igualmente
previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA) y el Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978), formulado por la empresa
GS URBAN CAPITAL, SL (CIF B06901037) como propietaria Unica de los terrenos
integrados en este ambito en virtud de la iniciativa para el desarrollo del sistema de ejecucion
que, en estos casos preve el art. 102.1.a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA)

1.2 AMBITO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

El ambito del Proyecto de Reparcelacibn queda reflejado en los planos
correspondientes y abarca segun catastro una superficie de 1.956,00 m2 (mil novecientos
cincuenta y seis metros cuadrados), y se encuentra situado entre la calle Vascongadas y la
calle Santa clara, segun el Plan Especial ARI-DC- 01. En dicho &mbito, y segun el PERI, se
definen dos parcelas, una para uso Residencial y otra para Educativo. Respetando la divisién
gue realiza el documento de planeamiento, se ha comprobado con medicién topogréfica,
gue la superficie prevista para uno y otro uso varia ligeramente: de esta forma, se ha podido
comprobar que la superficie reservada por el PERI para uso Residencial mide 821 m?
(ochocientos veintilin metros cuadrados) y la prevista para uso Educativo 1.135 m? (mil ciento

treinta y cinco metros cuadrados).
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La Unidad que se reparcela ha sido objeto de delimitacion mediante el Plan Especial
de Reforma Interior del sector ARI-DC-01 “Vascongadas” contemplado en el actual plan
General de Ordenacion como figura idénea para su ordenamiento, siendo aprobada
definitivamente mediante MODIFICACION PUNTUAL 27 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006 DE SEVILLA con fecha 17 de
Enero de 2017.

En él se contempla la exclusién de la superficie de patio perteneciente al inmueble de
calle Lumbreras n® 16 del ambito de superficie de Residencial en la categoria de Centro
Histérico; y por otra, reincorporar al ambito del ARI-DC-01, la superficie de suelo en C/
Vascongadas n° 5, que habia sido otorgada al equipamiento deportivo. Para compensar la
disminucién de superficie destinada a equipamiento, se aumentd la superficie dotacional del
ARI-DC-01 “VASCONGADAS”, una cantidad equivalente a la superficie del patio de C/
Lumbreras n® 16, manteniendo de esta forma la misma superficie de equipamiento

establecida por el Plan General en su redaccion original.

Con fecha 15/10/2020, en sesion ordinaria del Pleno de la Ciudad de Sevilla, se
aprobo definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior ARI-DC-01 “Vascongadas” de
Sevilla, que desarrolla este ambito. En dicho documento se definié justificadamente la
exclusion de la reserva para viviendas de promocion publica (en adelante VPP) por la
dificultad en su implantacién tanto econdmicamente como desde el punto vista juridico,
debido al escaso niumero de unidades resultantes. Igualmente, se justificaba por los mismos
motivos la viabilidad de monetarizar las cesiones obligatorias que, conforme a la legislacion

vigente fuera preciso realizar.

Dicho documento, a propuesta de la Gerencia Municipal de Urbanismo, incluy6 una
valoracion de los aprovechamientos correspondientes a estos conceptos en base al
antecedente mas cercano (geografica y temporalmente) del que se disponia. Se traspasa a
este documento la valoracion relativa a la exclusion de la reserva de VPP al objeto de su

ratificacion por la Administracién.
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Una vez aceptada y pagada dicha valoracién (en metélico o en especie, en su caso),

dara lugar a la trasmision al propietario Unico del suelo. No sera preciso valorar el importe

correspondiente al 10% de cesidn al Ayuntamiento pues la entrada en vigor de la nueva Ley

de suelo de Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA) lo ha excluido como

justificaremos a continuacion.

AMBITO ARI DC-01 "VASCONGADAS"
SUPERFICIE 1,956 M2

La parcela presenta dos fachadas a viario, una a la calle Santa Clara y otra a la calle

Vascongadas. La edificacion se presenta alineada a vial con una superficie construida global

y considerando las diversas construcciones de 3.619,00 metros cuadrados. Sus linderos

actuales son los siguientes:

Por su frente (Oeste): con la calle Santa Clara, en 28,78 metros lineales, por donde

tiene su acceso y numero de gobierno setenta y seis

Por la derecha entrando (Sur): Es medianero en su totalidad, con una longitud
aproximada de 95 metros. Este limite colinda con las traseras de las edificaciones
gue tienen fachada a la calle Lumbreras y a la esquina de esta calle con la calle
Santa Clara. Por su entrada linda con el nimero setenta y cuatro de la calle Santa
Clara.
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- Por el fondo (Este): Con una longitud aproximada de 17 metros el ambito es
medianero con el centro deportivo La Fundicién, anteriormente finca de

Inmobiliaria Armufio, que tiene su acceso principal desde la Calle Crédito.

- Por la izquierda entrando (Norte): es medianera con finca nimero ochenta de la
calle Santa Clara; presentando a continuacion una fachada en forma de L hacia la
calle Vascongadas, con una longitud de 36,17 metros orientada hacia el Norte y

17,68 metros orientada hacia el este.

1.3 BASES LEGALES DE LA ACTUACION

El presente Proyecto de Reparcelacion se redacta al amparo de lo previsto en la Ley
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
y en el Real Decreto 3.288/1978, por el que se aprobo el Reglamento de Gestion Urbanistica
de aplicacion supletoria en tanto no se apruebe un nuevo Reglamento que desarrolle aquella

Ley.

Este proyecto se redacta por la sociedad GS URBAN CAPITAL, SL, propietario que
ostenta la titularidad del 100% de la superficie del suelo a reparcelar. Segun lo establecido
en el art. 102, letra a) del apartado primero de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, la reparcelacién podra llevarse a cabo de
forma voluntaria o forzosa. En este caso es voluntaria y directa al ser el propietario tnico de

los terrenos el que formula el Proyecto de Reparcelacion.

1.4 DESARROLLO POR PROPIETARIO UNICO. INNECESARIEDAD DE JUNTA DE
COMPENSACION

Teniendo en cuenta que la totalidad de los terrenos a reparcelar pertenecen a un solo
propietario, en virtud de lo dispuesto en el anteriormente mencionado articulo 102.1.a) de la
LISTA y lo igualmente sefialado en el art. 157.3 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprobo el Reglamento de Gestion Urbanistico, se exime de constituirse
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en Junta de Compensacion para poder aplicar el sistema, y por lo tanto de formular, tramitar

y aprobar Bases y Estatutos para la misma.
Conforme a lo dispuesto en el articulo 102.2.a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,

el sistema de compensacion quedara establecido con la aprobacion de la iniciativa formulada

por la persona propietaria unica.

2. RELACION DE FINCAS INCLUIDAS, SUPERFICIE Y PROPIETARIOS

A continuacion, se describe la Unica finca registral incluida en el ambito de actuacion.

FINCA 3.933 del Registro de la Propiedad numero 10 de Sevilla, inscrita en el
Tomo 77, Libro 1013, Folio 77, inscripcion 11

URBANA. Solar en esta Ciudad de Sevilla, resto de la finca donde estuvo la Fabrica
San clemente, a la que correspondia los numeros siete y nueve de calle
Vascongadas. Mide la superficie de dos mil nueve metros con setecientos sesenta y
ocho milimetros cuadrados. Linda por su frente, con la calle Santa Clara; por la
derecha entrado, con finca niUmero setenta y cuatro de dicha calle, finca de calle
Lumbreras y finca de “Inmobiliaria Armufio, s.a.”; por la izquierda con casa numero
ochenta de calle santa Clara, finca de calle Yuste y calle Vascongadas; y por el fondo

con finca de “Inmobiliaria Armuno, S.A.”

TITULAR: GS URBAN CAPITAL, SL Con CIF. B06901037. 100% (totalidad) del pleno
dominio por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por
el notario Don RAFAEL MORALES GORDILLO, en SEVILLA, el dia 17/12/2021,
protocolo 3159.
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CARGAS: Afecta esta finca durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en cuya
autoliquidacién, de la que se archiva copia, se pagaron 34.800 euros. Segun nota al
margen de la 112, de fecha 17 de enero de 2022.

Catastralmente, sin embargo, tiene las siguientes referencias:

A) La primera con una referencia catastral 4938107TG3443H00010X. Corresponde
con un inmueble de uso residencial cuyo afio de construccién data de 1969. Su
ocupacion actual es de 1.383 metros cuadrados y una superficie construida de

2.669 metros cuadrados.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  4938107TG3443H00010X

PARCELA

Superficie grafica: 1223 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division herizontal
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B) La segunda con una referencia catastral 4938108TG3443H0001KX. Corresponde con

un inmueble de uso industrial cuyo afio de construccion data de 1970. Su ocupacion

actual es de 238 metros cuadrados y una superficie construida de 501 metros

cuadrados. Tal y como podemos ver en la ficha catastral inferior.
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C) Y la tercera, con una referencia catastral 4938109TG3443H0001RX. Corresponde
con un inmueble de uso residencial cuyo afio de construccion data de 1970. Su
ocupacion actual es de 335 metros cuadrados y con una superficie construida de 452

metros cuadrados. Tal y como podemos ver en la ficha catastral inferior.

: g CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s‘a L R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
: . e Referencia catastral: 493810576 M43IH0001RX
[ oarosoescemvosoeLmmueste W PR |

Superficle grifica: 135 ng
Participacion del Inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcets constnud sn divesdin horzontal

Dartins Racuiars | Placts | Puarts Suparice =

Estas tres parcelas catastrales comprenden la totalidad de la superficie objeto de
reparcelacion. Sin embargo, la catastral 4938108TG3443H se encuentra dividida
horizontalmente en dos, la 4938108TG3443H0001KX y la 4938108TG3443H0002LM
correspondiendo su titularidad catastral a la propietaria anterior, INMOBILIARIA ARMUNO
SL y a la empresa eléctrica EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU.

Debiendo demolerse la totalidad de las edificaciones existentes en la parcela SIPS que se
adjudicara al Ayuntamiento de Sevilla en virtud de este documento, conforme a lo dispuesto
en el articulo 98 del Reglamento de Gestion Urbanistica, deberé preverse la sustitucion,

traslado o extincion de los derechos generados por dichas edificaciones.

Conforme a la validacion catastral de las fincas de resultado que se acompafia a este
documento, la superficie del ambito coincide con la suma de las tres parcelas catastrales
aportadas, por lo que se solicita al Sr. Registrador se proceda a rectificar la cabida de la finca
registral para adecuarla a la real conforme a lo dispuesto en el Articulo 8.1 del R.D.

1093/1997 de inscripcion de actos de naturaleza urbanistica en el Registro Inmobiliario.
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3.- VALORACION DE LOS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE TERRENOS
INCLUIDOS EN LA REPARCELACION

3.1 CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE LOS DERECHOS DE LOS
PROPIETARIOS AFECTADOS Y CUANTIFICACION.

El derecho urbanistico inicial de los propietarios es proporcional a la superficie de sus
respectivas fincas, segun la medicion real de las mismas, no obstante, en el ambito de la
presente reparcelacion se delimita una Unica Unidad de Ejecucion (UE) con una superficie
de 1.956 m? a desarrollar por el Sistema de Compensacion, sin necesidad de constituir Junta
de Compensacion al ser propietario Unico en virtud del art. 157.3 del Real Decreto

3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprobo el Reglamento de Gestion Urbanistica.

GS URBAN CAPITAL, SL como titular del 100% del suelo &mbito de actuacion de este
Proyecto de Reparcelacion, ubicado en un area de transformacion urbana en suelo
urbano es titular al 100 % de los derechos subjetivos al no generarse incremento de

aprovechamiento urbanistico respecto a la situacion previa al PGOU de 2006.

Por su parte, EL AYUNTAMIENTO DE SEVILLA es titular de los derechos derivados
de la imposicion del PGOU con objeto de participacion en Sistemas Generales,

ademas de los correspondientes a la exclusion de VPP en el ambito.

El Plan Especial de Reforma Interior de este ambito justifica la no inclusién de VPP
debido a la escasa envergadura del mismo y la inviabilidad de encaje que genera. En su
consecuencia, ya que no se materializara la calificacion de vivienda protegida se genera un

exceso de aprovechamiento objetivo que corresponde a la Administracion.

Igualmente, aunque el Plan Especial de Reforma Interior preveia que, por las
condiciones técnicas, formales y dimensionales de la parcela, no era adecuado la
materializacion del 10% de cesion, considerandose de mayor interés dotar al PMS de

recursos para la realizacion de infraestructuras, dotaciones o servicios en otros ambitos, la
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entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA) ha modificado esta obligacion pues el articulo 28.a) de dicha
norma impone la obligacion de “Entregar a la Administracion actuante, y con destino al
patrimonio publico de suelo, la parcela o parcelas libres de cargas, correspondiente al diez
por ciento del incremento del aprovechamiento urbanistico en el ambito de actuacion, si lo

hubiera”.

Considerando exclusivamente la superficie ya edificada en la parcela conforme al
planeamiento anterior, éste es ya superior al actual, pero si -como es ldgico- se computara
la edificabilidad que el Plan General de 1.987 preveia para este tipo de suelo urbano en
Centro Historico (3,2) es evidente que, en este ambito, no se ha producido incremento de
aprovechamiento urbanistico ninguno por lo que no procede la cesion del 10% a la

Administracion.

3.2 CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE LOS DEBERES Y CUANTIFICACION

Dado que las parcelas resultantes son dos, una que se asignara al Unico propietario
destinada a uso residencial, y la otra dotacional resultante de la cesion del ayuntamiento,
gue se cedera libre de cargas, la totalidad de los deberes urbanisticos recaera sobre GS
URBAN CAPITAL, SL

Los deberes que se consideran en la reparcelacion son los indicados en los art. 58 a
61 del RD 3288/78 por el que se aprueba el Reglamento de Gestidén Urbanistica, y que se

concretan, entre otros, en:

a) Costes Acometidas (Emasesa, Endesa, tasas, etc....).

b) Costes del Plan Especial de Reforma Interior

c) Costes de Reparcelacion (honorarios, indemnizaciones y demas gastos).

d) Costes de derribo de edificaciones existentes. (Coste ejecucién, costes de
honorarios, Licencias y tasas.

e) Honorarios de responsables de la Gestion.

10
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Tal como se justifica en el Plan de Reforma Interior, el ambito no requiere de Proyecto

de Urbanizacion, por lo que una vez tramitado el documento de planeamiento y ratificado el

Proyecto de Reparcelacion, las dos parcelas resultantes adquieren la condicion de solar,
cumpliendo con los requisitos del Articulo 7.2.4. Solar del TITULO VII. NORMAS

GENERALES DE EDIFICACION del PGOU de Sevilla.

El resumen de los costes de urbanizacion es el siguiente:

COSTES DE URBANIZACION PREVISTOS(EUROS)

CONCEPTO IMPORTE PORCENTAIE IVA

Redaccion de Plan Especial 6.500,00 21% 1.365,00
Proyecto de Reparcelacion 10.000,00 21% 2.100,00
Proy y Direccion de Obra

Demolicion 15.500,00 21% 3.255,00
Proyecto de Seguridad y Salud 3.600,00 21% 756,00
Demolicion edificacion existente 45.000,00 21% 9.450,00
Topografia 2.500,00 21% 525,00
Total Técnicos 83.100,00 17.451,00
Control de calidad 1.500,00 21% 315,00
Conexion EMASESA Y ENDESA 20.000,00 21% 4.200,00
Total Ejecucion de obras 21.500,00 4.,515,00
Notaria y Registro 6.000,00 21% 1.260,00
Publicaciones 500,00 21% 105,00
Licencias, Permisos y Tasas 4.000,00 0% 0,00
Coste Financiero 7.000,00 21% 1.470,00
Gastos de Gestion 45,000,00 21% 9.450,00
Total Gastos de Gestion y financiero:  62.500,00 12.285,00

TOTAL

7.865,00
12.100,00

18.755,00
4.356,00
54.450,00
3.025,00
100.551,00

1.815,00
24.200,00
26.015,00

7.260,00
605,00
4.000,00
8.470,00
54.450,00
74.785,00

TOTAL

APROVECHAMIENTO 2.043,45
REPERCUSION POR UA 81,77
REPERCUSION POR UA PATRIMONIZABLE 97,66

98,53
117,68

11
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La sociedad propietaria asumird la conservacion de las construcciones hasta su

demolicién.

Al existir un Centro de Trasformacion de la empresa EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES, SLU, deberé preverse su traslado, conservacion o sustitucion de acuerdos con
los requerimientos de la empresa distribuidora. En el caso que, por imposicion de ésta, la
instalacion deba mantenerse en su ubicacion o con acceso desde la calle Vascongadas y
sobre la parcela SIPS del Ayuntamiento, se establece la siguiente indemnizacion a favor del
Ayuntamiento e Sevilla en compensacion con la limitacion al pleno dominio de la parcela
SIPS:

CALCULO DE LA INDEMNIZACION.

Tomando como referencia el valor de la Unidad de Aprovechamiento que se
calcula a continuacion en este mismo documento, y aplicandole el coeficiente
por uso del SIP Privado que prevé el PGOU, debemos a continuacion reducirlo
en un 50% como consecuencia del caracter publico de este equipamiento.

De esta forma: 1.024,58 € (valor UA) x 29 m2 = 29.712,82 €
Uso: 0,90 (SIPS Privados) / 50% (publico)
(29.712,82 € x 0.90) / 0.50 = 13.370,77 €

Dicha indemnizacion se hara efectiva en la Tesoreria de la Gerencia de Urbanismo
antes de la aprobacion definitiva del presente proyecto (si existe un pronunciamiento por
parte de dicha empresa con anterioridad de dicho tramite); de no existir dicho
pronunciamiento sobre la ubicacion del transformador antes de la aprobacion definitiva del
proyecto, GS URBAN CAPITAL, SL abonara dicha indemnizacion con motivo de la ejecucion
de las obras de demolicion de las edificaciones existentes en la unidad, que en todo caso
debera llevarse a cabo con anterioridad a la autorizacion de las obras de edificacion
actualizandose en este caso dicha indemnizacion con arreglo a la diferencia del IPC entre la

fecha de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion y el vigente en el momento del

pago.

12
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Asimismo, correspondera a GS URBAN CAPITAL, SL, en caso de que el transformador

deba quedar ubicado en la parcela de equipamiento educativo, la ejecucién de las obras
necesarias a criterio de EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, SLU, para que el mismo

guede en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato una vez sea demolida

la edificacion en la que actualmente se ubica.

3.3 VALORACION DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO

Para calcular el valor de la unidad de aprovechamiento, se ha partido de estimar el

valor de repercusién correspondiente al uso residencial.

El célculo realizado es el siguiente:

CALCULO DEL VALOR DE LA UNIDAD DE

APROVECHAMIENTO
€ / m2 techo.
Valor venta uso residencial 3.000,00 €
Aplicacion coeficiente (1,4) 2.130,00 €
Coste de construccion 1.156,65 €
V Residual m2 techo residencial 973,35 €

Valor UA Urbanizada

1.024,58

(@)

A partir de la estimacion del valor de repercusion del suelo en el mercado, dada la

ubicacion de este Sector y para el uso residencial, que es el uso caracteristico, se valora la

unidad de aprovechamiento del uso caracteristico en 1.024,58 euros.

13
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3.4 EQUIVALENCIA DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO RESPECTO A LA
UNIDAD (M) DE TECHO EDIFICABLE. COEFICIENTES DE PONDERACION.

Para cuadrar la igualdad entre el aprovechamiento concretado en el Plan Especial y el
resultante de la reparcelacion se ha aplicado un coeficiente de ponderacién de 0,95,

justificandose el equilibrio en el siguiente cuadro:

2.151 0,95 2043,45

M
- 2.151 0,95 2043,45

Manteniendo la edificabilidad del ARI, el aprovechamiento urbanistico resultante se
eleva a (2.151 * 0,95) 2.043,45 UAs, esto es hay un incremento de (2.043,45 —1.901) 142,45
UAs, que conforme justificaba el PERI habria que compensar al Ayuntamiento como
consecuencia de la exclusion de la VPP.

No obstante, realizado CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD de la parcela residencial
tomando en consideracién la normativa especifica que se aplica a las dimensiones y
caracteristicas de la parcela conforme al propio PGOU (TR de 2007) y el Plan Especial de
Proteccion y Catalogo del Sector 9 “San Lorenzo — San Vicente” la edificabilidad maxima de
uso residencial materializable es de 1.955,07 m2, lo que da lugar a un aprovechamiento libre
de 1.857,32 UAs.

Dichos célculos derivan de Informe especifico realizado por el Arquitecto Don Jose
Miguel Romero Cordero conforme al siguiente razonamiento:
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CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA.

Informacién previa:

La ordenacién, siguiendo la ficha de la modificacién 27 del PGOU, propone dos grandes
parcelas que generan fachadas en el ambito del PERI hacia las calles Santa Clara y Vascongadas
y que cierran las medianeras de las viviendas situada en la calle Lumbreras.

Estas dos parcela diferenciadas, por una parte, el residencial general dos fachadas hacia la calle
Santa Clara y por otra la destinada a equipamiento publico educativo que configura las
fachadas en esquina de la calle Vascongadas, ordenan el ambito del ARI-DC-01

En el interior del ambito no se genera ningln tipo de viario adicional, pues la distribucién de

ambas parcelas presenta fachadas a diario publico

Justificacion del cumplimiento urbanistico:

Condiciones particulares de la ordenacion Centro Histérico (PGOU)

Articulo 12.2.9. Ocupacion mdxima de Parcela. (Recogido en el PGOU)

1.- En la obra de nueva edificacion, segun lo establecido en el Articulo 7.1.2 de las presentes
Normas, la superficie minima libre de edificacion en cada parcela serd la equivalente al treinta
y tres por ciento (33%) de la superficie de un solar tedrico, construido trazando a una distancia
de 5 m hacia el interior de la parcela una paralela a la Mocp = Superficie de la parcela — 0.33 x
Superficie del solar tedrico.

*El presente plan especial propone:

La superficie minima libre de edificacion en cada parcela serd la equivalente al veinticinco por
ciento (25%) de la superficie de un solar tedrico, construir o trazando a una distancia de 5 m
hacia el interior de la parcela una paralela a la alineacidn exterior. por tanto, la maxima
ocupacion (Mocp) en cada parcela serd: Mocp = Superficie de la parcela — 0.25 x Superficie del
solar tecrico.

Por lo tanto, se calcula como sigue:

- Superficie de parcela: 821 m2

- Superficie paralela 5 m alineacién exterior: 143,74 m2

- Superficie del solar tedrico: 677,26 m2

- Superficie libre minima: 25% del solar tedrico: 0.25 x 677.26 = 169,31 m2

- Superficie de ocupacion: 821 m2 —(0.25 x 677,26 m2) = 651,69 m2.
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Articulo 12.2.12. Edificabilidad y densidad maxima.
1.- La mdxima edificabilidad de cada parcela serd la resultante de aplicar los pardmetros de
mdxima ocupacion sobre rasante y de altura mdxima que se establecen en los articulos
anteriores. No podrd aumentarse esta edificabilidad como resultado de las demds condiciones
de ordenacion, salvo en obras de rehabilitacion integral del edificio, donde la edificabilidad serd
el existente, si fuera mayor, incrementada con la posibilidad de edificar las construcciones que
se sefialan en el articulo siguiente.
Altura maxima = 3 plantas. La marcada en el Plan Especial de Refeorma Interior ARI-DC-
01 “Vascongadas”

Edificabilidad: 651,69 x 3 = 1.955,07 m2.

Articulo 12.2.13. Construcciones e instalaciones por encima de la altura mdxima.

1.- Por encima de la altura sefialada en el articulo 12.2.11 solo podrdn elevarse pérgolas,
elementos ligeros y desmontables, instalaciones (aire acondicionado, placas solares, de
telecomunicacion, de radiocomunicacion, etc.) y piscinas. De igual modo podrdn elevarse
cuartos de mdquinas de ascensor, cajas escaleras y servicios generales de la finca, que no
computardn a efectos de edificabilidad si se ajustan a las dimensiones minimas exigidas por las
normativas sectoriales

La autorizacion de las anteriores instalaciones y edificaciones, en todos los casos, estard
condicionada a que todos sus puntos estén retranqueados de la linea de fachada a la calle como
minimo una crujia, o en su defecto tres (3) metros, y cuya superficie total no cederd de un
veinticinco por ciento (25%) de la superficie tedricamente edificable en la planta

inmediatamente inferior.

CONCLUSIONES:

Con los datos facilitados por la ficha del PGOU, sobre la parcela objeto de estudio, y aplicando
la normativa correspondiente a la misma, se deduce que la edificabilidad resultante (1.955,07
m2) es menor a la expuesta en el Plan Especial de Reforma Interior ARI-DC-01 “Vascongadas”

al que se hace referencia en este informe.
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No deseando demorar la gestion y la ejecucion de las obras de edificacion de la
parcela residencial, la sociedad propietaria asume la reduccion en la edificabilidad maxima
prevista, y se compromete a ingresar el importe correspondiente a la monetarizacion de la
conversion de los aprovechamientos previstos para VPP a VL. Se interesa, no obstante, la
exclusidon de aquellos que, de manera proporcional no van a poder materializarse pues en
otro caso se estaria produciendo una situacion contraria a la buena fe y la confianza legitima

gue debe presidir la relacién entre la Administracion y los administrados.

De esta forma, del total de 142,45 UAs generados por la conversion de VPP a VL, el
8,67% no podria materializarse por lo que habria que ingresar el importe resultante de
multiplicar el importe de 1.024,58€ x 130,10 UAs = 133.297,86 €

3.5 APLICACION DE LA CARGA SUPLEMENTARIA PREVISTA EN LA ORDENANZA
11.2.6.4 DEL PGOU DE SEVILLA.

El Articulo 11.2.6, apartado 4 de las Normas Urbanisticas vigentes del PGOU de

Sevilla (TR de 15 de marzo de 2007) sefala lo siguiente:

Los propietarios de parcelas localizadas en suelo urbano no consolidado que deben
desarrollarse mediante unidades de ejecucion, cuando en el calculo del
aprovechamiento objetivo se haya aplicado el coeficiente de urbanizacion de 0,95 (
que representa un menor coste de urbanizacién -en atencién a la edificabilidad y uso
asignado- comparativamente con otros &mbitos), deberan satisfacer en el proceso de
ejecucion urbanistica a la Administracién Urbanistica Actuante la carga suplementaria
de 32,09 euros por unidad de aprovechamiento objetivo asignada con destino a
asegurar la adecuada integracion urbana de la actuacion en el entorno del suelo

urbano consolidado conforme a las exigencias del articulo 113.1.j de la LOUA.

Esta cantidad se actualizara anualmente conforme al indice de precios que se aplica

en la contratacion de la obra publica.
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De no abonarse antes de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, en el ajuste
de aprovechamientos que, de conformidad con el articulo 2.2.4 de las Normas, debe
realizarse con ocasion de la aprobacion del Estudio de Detalle (0 en su caso, Plan
Especial o Plan Parcial) y del mencionado Proyecto de Reparcelacién, se aplicara
como Coeficiente de Urbanizacion uno (1), y los excesos de aprovechamientos que
se generen por este ajuste por encima del aprovechamiento objetivo calculado en la
ficha del Anexo |, perteneceran integramente a la Administracion Urbanistica

Actuante.

En el momento de darse inicio a este expediente, y conforme a las sucesivas
actualizaciones que se han ido haciendo desde la publicacién del TR del PGOU, el importe

de esta carga suplementaria esta fijada en 38,27 €

De conformidad con ello, el propietario titular de las unidades de
aprovechamiento lucrativo deberd abonar la cantidad de SETENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS (72.751,27 €)
consecuencia de la aplicacion del importe aqui reflejado por la totalidad de las

unidades de aprovechamiento objetivo.

RESUMEN.

COMPROMISO DE INGRESO EN CAJA GERENCIA URBANISMO:
Compensacion excesos conversion VPP a VL............. 133.297,86 €
Carga complementaria (Art. 11.2.6.4 NNUU)................. 72.751,27 €
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4. DATOS URBANISTICOS PARA LA REPARCELACION

4.1 FICHA URBANISTICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
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4.2 DATOS URBANISTICOS DEL PLAN ESPECIAL

Los principales datos urbanisticos de base para la Reparcelacién son los establecidos por el
Plan General de Sevilla (los cuales se reproducen en la ficha urbanistica del PGOU antes

incluida) y los del Plan Especial. Los datos a tener en cuenta se resumen de la siguiente

forma:
Aprovechamiento objetivo 1.901,00 UAs
Edificabilidad total 2.151,00 m2
Edificabilidad libre 2.151,00 m2
Aprovechamiento libre 2.043,45 UAs
Exceso de aprovechamiento 142,45 UAs

4.3DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

4.3.1 PARCELAS INICIALES

La reparcelacion afecta a una Unica finca Registral. Finca registral nim. 3.933, inscrita
en el Tomo 77, Libro 1013, Folio 77, inscripcién 11 en el del Registro de la Propiedad numero
10 de Sevilla. Registralmente tiene una superficie de 2.009,768 m2 aunque habiéndose

medido para la formulacion de este proyecto, ésta es de 1.956,00 m2.

Con independencia de la descripcion registral antes expuesta, y realizando

actualizacion a la situacién actual, tiene los siguientes linderos:

Sur: Es medianero en su totalidad, colindando con las traseras de las
edificaciones que tienen fachada a la calle Lumbreras y a la esquina de esta

calle con la calle Santa Clara.
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Este: Con una longitud aproximada de 17 metros el ambito es medianero con
el centro deportivo La Fundicion, que tiene su acceso principal desde la Calle
Crédito.

Norte: Es medianero con la vivienda sita en la calle Santa Clara namero 80,
presentando a continuacién una fachada en forma de L hacia la calle
Vascongadas, con una longitud de 36,17 metros orientada hacia el Norte y

17,68 metros orientada hacia el este.

Oeste: Con una longitud de 28,78 metros, hace fachada con la calle Santa

Clara.

Catastralmente, tiene sin embargo hasta cinco referencias, tres que corresponden a
la totalidad de la superficie de la actuacion y, ademas, otras dos que recogen la edificacion
en division horizontal tal como se ha especificado anteriormente en la pagina 7 de este
documento (referencias 4938108TG3443H0001KX y 4938108TG3443H0002LM). En todo
caso, las relativas a la parcela afectada son las siguientes:

A.-Parcela Referencia catastral 4938107TG3443H00010X
a) Naturaleza: Urbana de uso Residencial
b) Descripcion: Su ocupacion actual es de 1.383 metros cuadrados y su
superficie construida de 2.669 metros cuadrados.

c) Linderos: Los de la finca registral Unica.

B.- Parcela referencia catastral 4938109TG3443H0001RX
a) Naturaleza: Urbana de uso Residencial
b) Descripcion: Corresponde con un inmueble de uso residencial cuyo afio
de construccién data de 1970. Su ocupacion actual es de 335 metros
cuadrados y su superficie construida de 452 metros cuadrados.

c) Linderos: Los de la finca registral Unica.

C.- Parcela referencia catastral 4938108TG3443H0001KX

a) Naturaleza: Urbana de uso Residencial

22



Proyecto de Reparcelacion del Plan Especial ARI-DC-01 “VASCONGADAS”

b) Descripcion: Corresponde con un inmueble de uso industrial cuyo
afo de construccion data de 1970. Su ocupacion actual es de 238.
metros cuadrados y su superficie construida de 501 metros cuadrados.

c) Linderos: Los de la finca registral Unica.

La parcela presenta dos fachadas a viario, una a la calle Santa Clara y otra a la calle

Vascongadas. La edificacion se presenta alineada a vial.
LLE “—’S'Tg

<
=)
o
=
(<]
&
=<
~
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J

Plano de imagen no vinculante.

4.3.2 PARCELAS RESULTANTES

El Proyecto de Reparcelacion sigue la ordenacién propuesta en la ficha de la modificacién
27 del PGOU, propone dos grandes parcelas que generan fachadas hacia las calles
Santa Clara y Vascongadas y que cierran las medianeras de las viviendas situadas en la

calle Lumbreras.

Estas dos parcelas diferenciadas, por una parte, el residencial (M1) generando fachada

hacia la calle Santa Clara y por otra la destinada a equipamiento publico educativo que
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configura las fachadas en esquina de la calle Vascongadas, ordenan el ambito del ARI-

DC-01. Se ha tomado en consideracion la separacion prevista en el planeamiento

realizandose una medicion real y actualizada de cada una de las dos parcelas.

En el interior del &mbito no se genera ningun tipo de viario adicional, pues la distribucién

de ambas parcelas presenta fachadas a viarios publicos. Se propone una parcela de

equipamiento publico educativo (EQ-1), con una superficie de 1.135,00 mz2.

A) PARCELA (M1)
La parcelaresidencial

La parcela residencial, con una superficie de 821 m2, se ubica generando una fachada

hacia la calle Santa Clara. La parcela presenta una forma practicamente cuadrada,

con una longitud de 28,78 metros en la fachada de la calle Santa Clara.

a)

Naturaleza: Urbana

b) Uso: Residencial

c) Descripcion: Parcela de forma poligonal aproximadamente cuadrada con una

d)

longitud de 28,78 metros en la fachada, con una superficie de 821 m? y una
edificabilidad total de 1.955,07 m2 de Uso Residencial Libre.

o

Linderos:

Por su frente (Oeste): con la calle Santa Clara, en 28,78 metros lineales,
por donde tiene su acceso y niumero de gobierno setenta y seis

Por la derecha entrando (Sur): Es medianero en su totalidad, con una
longitud de 28,93 metros. Este limite colinda con las traseras de las
edificaciones que tienen fachada a la calle Lumbreras y a la esquina de esta
calle con la calle Santa Clara. Por su entrada linda con el nimero setenta 'y
cuatro de la calle Santa Clara.

Por el fondo (Este): Con una longitud de 29,76 metros es medianero con la
parcela EQ-1 que se define a continuacion.

Por la izquierda entrando (Norte): es medianera con finca nimero ochenta

de la calle Santa Clara con una longitud de 27,48 metros.

e) Cargas: Afecta al pago de los gastos de urbanizacion de la unidad, de los que

participa en una cuota del 100%, ascendiendo provisionalmente dichos gastos

a 201.351 € (IVA incluido). Dado que la unica obra a realizar en la unidad con
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el caracter de obras de urbanizacion es la demolicion de las edificaciones
existentes sobre la finca aportada, dicha carga se extinguira una vez ejecutada
dicha demolicién y asegurado el solar resultante convenientemente. Esta carga
se garantizara mediante su inscripcion en el Registro de la Propiedad o
mediante Aval bancario u otras garantias admitidas en la normativa

administrativa a satisfaccién de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

B) PARCELA (EQ-1)
La Dotacion de Equipamiento Publico Educativo.
La parcela se organiza en forma de L, generando fachada alineada a vial hacia la calle
Vascongadas, de este modo se pretende recuperar el espacio degrado de este
ambito, al encontrarse formando un fondo de saco con la calle circundante y la trasera
del centro deportivo La Fundicién

a) Naturaleza: Urbana

b) Uso: Equipamiento publico educativo

c) Descripcién: La parcela se organiza en forma de L, cuenta con una superficie

de 1.135 m2.

d) Linderos:

o Por el Oeste: Con una longitud de 29,76 metros es medianero con la

parcela M-1 definida anteriormente.
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o Por el Sur: Es medianero en su totalidad, con una longitud de 64,88 metros,

con las traseras de las edificaciones que tienen fachada a la calle
Lumbreras.

Por el Este: Con una longitud de 17,68 metros da fachada a la calle
Vascongadas y en una longitud de 16,34 metros es medianero con la el
Centro Deportivo La Fundicion.

Por el Norte: es medianero con la finca que da fachada a la calle
Vascongadas en una superficie de 19,28metros, dando fachada a
continuacién en 36,15 metros con la calle Vascongadas y en 9,49 metros

es medianero con el Centro Deportivo La Fundicion.

e) Cargas: libres de cargas y gravamenes, con la salvedad de lo establecido

en el apartado 3.2 anterior si por exigencia de la empresa EDISTRIBUCION
REDES DIGITALES, SLU se deba ubicar en ella el Centro de Trasformacion
existente en la finca aportada. En este caso, correspondera a GS URBAN
CAPITAL, SL el pago de la indemnizacion fijada conforme a lo sefialado en

este documento.

26



Proyecto de Reparcelacion del Plan Especial ARI-DC-01 “VASCONGADAS”

5.- ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

5.1 EQUIDISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

Los costes de urbanizaciéon comprenden todos los gastos que han de realizar el
propietario Unico para llevar a efecto la transformacion de la naturaleza del suelo hasta
convertirlo en solares. Comprende los gastos de levantamientos topograficos y
taquimétricos, de honorarios de facultativos (Arquitectos, Aparejadores, Arquedlogos,
Ingenieros...) por la redaccion del Proyecto del Plan Parcial de Reforma Interior, estudios
geotécnicos y medio ambientales, Proyectos de equidistribucion, y de acometidas de
empresas suministradoras de agua, energia eléctrica y telecomunicaciones,
indemnizaciones, tasas impuestos, gastos de publicidad de acuerdos municipales,
honorarios de Notario y Registrados, etc. La totalidad de estos costes relacionados recaera
sobre el Unico propietario al tratarse de una Unica finca resultante de caracter lucrativo, sin

incluir al Ayuntamiento.

Los importes correspondientes a la monetarizacién del exceso del aprovechamiento
resultantes de la exclusion de viviendas protegidas en la forma que se ha justificado en este
documento, asi como el correspondientes a la carga del art. 11.2.6.4 de las normas
urbanisticas del vigente PGOU deberan ser ingresados en la Tesoreria de la Gerencia antes
de la aprobacion definitiva del documento de reparcelacion y una vez conste la emision de

los correspondientes informes ratificando su importe.

5.2 CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DE LAS PARCELAS

Los criterios para la adjudicacion de las parcelas, ajustados a lo previsto en el RD
3288/1978, teniendo en cuenta que hay un solo propietario es de aplicacion del Articulo 173:
“En los supuestos de propietario unico, el proyecto de compensacion se limitara a expresar
la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y de las reservas que establezca el plan,
asi como la localizacién de las parcelas edificables, con sefialamiento de aquellas en que

se situe el 10 por 100 del aprovechamiento que corresponda a la Administracién actuante.”
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En relacion al 10% de aprovechamiento ya ha quedado justificado que conforme a la
hoy vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, no procede en este ambito al no haberse
generado incrementos de aprovechamiento en el &mbito de actuaciéon. En cuanto al exceso
de aprovechamiento resultante de la exclusion de la VPP en este caso se ha acreditado
igualmente como las condiciones especificas de ocupacion de parcela, edificabilidad y
densidad aplicable a la manzana residencial conllevan la imposibilidad de su materializacion

por el propietario por lo que no es procedente tampoco en este caso su monetarizacion.

No obstante, el propietario Unico GS URBAN CAPITAL, SL, muestra su disposicion a
adquirir el importe correspondiente al exceso, previa valoracion concurrente y conforme con
los criterios ya fijados por el Plan Especial de Reforma Interior, abonandolo con la aprobacion
definitiva del presente proyecto de reparcelacion y siempre antes de su inscripcion en el
Registro de la Propiedad para cuya virtualidad se debera adjuntar Carta de Pago

correspondiente.

En consecuencia, se adjudica la parcela M1 en su totalidad a la empresa GS
URBAN CAPITAL SL que asume el pago de la totalidad de los costes derivados de la
reparcelacién y la parcela EQ-1 al Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, con caréacter

demanial, y en virtud de Cesién Obligatoria derivada del Planeamiento.

5.3 CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Para la valoracion de las parcelas resultantes, a los efectos de lo dispuesto en el art.
172 e) del Reglamento de Gestidon Urbanistica, para la compensacion en metélico de las
diferencias en las adjudicaciones, se ha valorado la Unidad de Aprovechamiento equivalente
al derecho a un metro cuadrado de techo edificable con uso residencial, en 1.024,58

euros/u.a. al haberse establecido la equivalencia de 0,95 UA igual a 1m2t construido.

El valor de la Gnica parcela resultantes patrimonializable es el resultado de multiplicar
los valores de repercusion del suelo por el aprovechamiento urbanistico de la parcela,
expresado en Unidades de Aprovechamiento y descontar las cargas urbanisticas corregidas

con el valor de los desajustes entre los derechos que corresponden al propietario.
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6. INSCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Segun lo previsto en el Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, se solicita la inscripcion de las fincas
resultantes de la reparcelacion, con las titularidades y descripcion fisica que se han
relacionado al enumerarlas, procediendo a la cancelacion de la finca original en su totalidad
al no quedar superficie restante a pesar de la discrepancia entre la inscrita en el Registro de

la Propiedad y la que prevé el Catastro que coincide con la real.

En cuanto a las afecciones dimanantes de esta reparcelacion, tal como se ha desarrollado

anteriormente recaen exclusivamente sobre la parcela Mlsegun el siguiente cuadro

resumen:
PARCELAS % PARCELA CARGA % PARTICIPACION
ADJUDICADAS ADJUDICADA URBANISTICA EN CARGA
GS URBAN CAPITAL, M1 100% 201.351,00 € 100%
SL
AYTO DE SEVILLA EQ-1 100%

En virtud del art. 19.3 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.: “No sera
necesaria la constancia registral de la afeccién cuando del proyecto de equidistribucion
resulte que la obra de urbanizacion ha sido realizada y pagada o que la obligacion de
urbanizar se ha asegurado mediante otro tipo de garantias admitidas por la legislacion

urbanistica aplicable.”

En este caso, el Plan de Reforma Interior aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno de 15/10/2020 justifica debidamente que el ambito no requiere de Proyecto de
Urbanizacion, por lo que una vez tramitado el documento de planeamiento y ratificado el
Proyecto de Reparcelacion, las dos parcelas resultantes adquieren la condicién de solar,
cumpliendo con los requisitos del Articulo 7.2.4. Solar del TITULO VII. NORMAS
GENERALES DE EDIFICACION del PGOU de Sevilla.
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GS URBAN PLAN, SL debera presentar ante la Administracion actuante aval bancario o
garantia suficiente por el importe del 100% de las cargas urbanisticas aqui descritas antes
de la emision de Certificacion Administrativa de la aprobacion de este documento para su
inscripcion en el Registro en cuyo caso no procedera la inscripcion de la carga urbanistica

en el Registro de la Propiedad.

7.- JUSTIFICACION DEL EQUILIBRIO ECONOMICO DE LA REPARCELACION Y
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Segun los datos anteriormente reflejados, los costes de urbanizacion y demas importes
asimilados se elevan a 201.351,00 €. Estos costes seran asumidos por el unico titular de

derechos patrimonializables.

El valor estimado de la parcela lucrativa es de 1.902.972,93€, resultado de multiplicar el
aprovechamiento de la unidad de actuacion (1.857,32Uas) por el valor de una UA
(1.024,58¢€).

Dado que el valor de los derechos supera el valor de las cargas en 1.701.621,93€, se

considera que el equilibrio econémico y la viabilidad de la reparcelacion estan garantizados.

Segun lo dispuesto en los articulos 83 y 100 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y en
base a los datos reflejados anteriormente en este Proyecto de Reparcelacion, la participacion
en costes de urbanizacion que se imputa al Unico propietario, como cuenta de liquidacion

provisional es la siguiente:

201.351,00 €

TOTAL TOTAL 201.351,00 € 100%
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No se considera la carga prevista en el articulo 11.2.6.4 de las Normas Urbanisticas ni la
correspondiente a la conversion de aprovechamientos pues, aunque ésta recae sobre el
propietario de aprovechamiento lucrativo no se considera coste de la trasformacion
urbanistica en la forma prevista en la normativa hipotecaria de aplicacién. En todo caso, el

equilibrio econdmico esta debidamente garantizado aun incorporando dicho importe.

8.- RESUMEN DE ORIGEN Y APLICACION DE DERECHOS

El resumen de la aplicacion de los derechos de cada uno de los participantes en la

reparcelacion es el siguiente:

Euros

M1 201.351,00 € |201.351,00€| 100%

9.-INSCRIPCION REGISTRAL

Se solicita del Registro de la Propiedad la inscripcibn del presente Proyecto de
Reparcelacion una vez sea ratificado por la Administracién actuante y conforme a la
Certificacion que esta emita, cancelandose en su totalidad la finca registral aportada, sin
resultar finca resto al no coincidir la superficie inscrita con la catastrada y quedando las
parcelas resultantes inscritas con las superficies y linderos que se describen en este
Proyecto, realizando dicha inscripcion libre de carga urbanistica en virtud del art. 19.3 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y sin perjuicio de la traslacion de la afeccion
fiscal y otras que consten en la finca de origen y no deban cancelarse por caducidad.
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Sevilla, a 11 de noviembre de 2022.

Redactores del Proyecto de Reparcelacion

PEREZ MARIN Firmado digitalmente

Firmado digitalmente por FERNANDEZ por PEREZ MARIN

LOPEZ JUAN PABLO - 28742330N BENITEZ CCNITEZ ANTONIO JOSE
-2857700
Fecha: 2022.11.11 13:07:17 +01'00" ANTONIO JOSE - 2
28577006N 13:14:50 +01'00'
Juan Pablo Ferndndez Lopez Antonio Pérez-Marin Benitez.

Firmado digitalmente por:
28486260R JOSE LUIS VERA (R:
B06901037)

Fecha y hora: 11.11.2022 13:55:28

Propietario unico
GS URBAN CAPITAL, SL
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DOCUMENTACION GRAFICA

P.101 Situacion de la unidad en el municipio

P.102 Situacién de la unidad en el municipio (detalle).

P.103 Fincas aportadas.

P.I04. Fincas aportadas, superposicion Cartografia Catastral.

P.105. Fincas resultantes.

P.I06. Fincas resultantes, superposicion Cartografia Catastral.
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P. 102 Situacion de la unidad en el municipio




SUP.: 1.383 m?
4938107TG3443H00010X

SUP.: 238 m?
4938108TG3443H0001KX

SUP.: 335 m?
4938109TG3443H0001RX
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; Escala= 1:300
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P. 103 Fincas aportadas
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PARCELA 1

COORDENADAS UTM ETRS HUSO 30

1.- X=234821.4485
2.- X=234829.0614
3.- X=234826.3870
4.- X=234821.5570
5.- X=234815.3770
6.- X=234815.2270
7.- X=234807.0975
8.- X=234802.2975
9.- X=234793.5070
10.- X=234795.9570
11.- X=234799.0270
12.- X=234801.9570
13.- X=234804.5770
14.- X=234807.3970
15.- X=234811.6365
16.- X=234812.3865
17.- X=234815.5465
18.- X=234818.2965

Y=4143613.2523
Y=4143642.0253
Y=4143642.6380
Y=4143643.9980
Y=4143645.0880
Y=4143644.4080
Y=4143646.8885
Y=4143648.1485
Y=4143620.7390
Y=4143620.0790
Y=4143619.2590
Y=4143618.4790
Y=4143617.7690
Y=4143617.0190
Y=4143615.8790
Y=4143615.6790
Y=4143614.8390
Y=4143614.0985

SUP.: 821 m?

15

P2
SUP.: 1.135 m?

PARCELA 2

COORDENADAS UTM ETRS HUSO 30

1.- X=234838.3760
2.- X=234843.4860
3.- X=234855.1760
4.- X=234855.5960
5.- X=234863.1755
6.- X=234865.8255
7.- X=234880.7855
8.- X=234881.4211
9.- X=234883.4855
10.- X=234874.4155
11.- X=234875.0455
12.- X=234876.2260
13.- X=234859.1860
14.- X=234842.1302
15.- X=234846.7165
16.- X=234841.7670
17.- X=234832.3370
18.- X=234832.9070
19.- X=234833.2370
20.- X=234833.3270
21.- X=234829.0614
22.- X=234821.4485
23.- X=234825.7465
24 .- X=234825.0065

Y=4143605.0585
Y=4143603.2185
Y=4143598.1685
Y=4143597.9985
Y=4143594.7285
Y=4143593.5885
Y=4143586.7785
Y=4143588.5747
Y=4143594.4085
Y=4143597.1985
Y=4143600.0085
Y=4143605.2480
Y=4143611.2485
Y=4143617.2637
Y=4143634.3380
Y=4143635.5980
Y=4143638.2480
Y=4143640.7180
Y=4143640.6580
Y=4143641.0480
Y=4143642.0253
Y=4143613.2523
Y=4143612.0985
Y=4143609.8885

PROYECTO DE REPARCELACION DEL ARI DC-01 "VASCONGADAS"

Sevilla

Escala= 1:300
Junio 2022

P. 105 Fincas resultantes
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P. 106 Fincas resultantes, superposicion Cartografia Catastral




Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD

&g—& cmme mmme, o INFORME DE VALIDACION GRAFICA
A A

/

La Mancha

Resultado de la validacion

La representacidn grafica objeto de este informe, respeta la delimitacidén de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reline
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que danlugar ala nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

POSITIVO

Tipo de operacion

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/09/2022

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

REPARCELACION

Hoja 1/6



SECRETARIA DE ESTADO

sommne e INFORME DE VALIDACION GRAFICA

1
T
)i Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

S emE FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD

Nueva parcelacion

Provincia: SEVILLA Municipio: SEVILLA

(234782 ; 4143667) (234894 ; 4143667)

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/09/2022

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(234782 : 4143567) (234894 : 4143567)
ESCALA 1:600
10m 0 10 20m

e ™

Hoja 2/6



SECRETARIA DE ESTADO

U5 sommo meme T INFORME DE VALIDACION GRAFICA

| Z Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

S emE FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD

Parcelacion catastral

Provincia: SEVILLA Municipio: SEVILLA

(234782 ; 4143667) (234894 | 4143667)

4938107 TG3443H

4938108TG3443H

4938109TG3443

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/09/2022

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(234782 : 4143567) (234894 : 4143567)
ESCALA 1:600
10m 0 10 20m
[ ™ ™ ™ ™ )

Hoja 3/6



SECRETARIA DE ESTADO Pe Ve

DE HACIENDA
1gnY cosemo o INFORME DE VALIDACION GRAFICA
- < DE ESPANA DE HACIENDA
)\ Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

o S emEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD

T4

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: SEVILLA Municipio: SEVILLA

(234782 ; 4143667) (234894 ; 4143667)

P14938107TG344

P2
4938108T(G3443H

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/09/2022

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(234782 ; 4143567) (234894 ; 4143567)
ESCALA 1:600
10m 0 10 20m
[ ™ ™ ™ ™ 1
Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/6



SECRETARIA DE ESTADO

TH% 5 conmo o INFORME DE VALIDACION GRAFICA

b7 w < DE ESPANA DE HACIENDA
)\ Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

o e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 4938109TG3443H
Direccion CL VASCONGADAS 5
SEVILLA[SEVILLA]

4938109TG3443H

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 4938108TG3443H
Direccion CL VASCONGADAS 7
SEVILLA[SEVILLA]

4938108TG3443H
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 4938107TG3443H
Direccion CL SANTA CLARA 76
SEVILLA[SEVILLA]

4938107TG3443H

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/09/2022

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 5/6



SECRETARIA DE ESTADO .

wé somne e INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

S emEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD

g

Parcelas resultantes

Parcela P1
4938125TG3443H

superficie 821 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
P2 4938124TG3443H
4938125TG3443H
4938124TG3443H
AOQADADNATMOAARU
Parcela P2

superficie 1135 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
P1 4938114TG3443H
4938112TG3443H
403811 7TG3443H 4938110TG3443H
49381 4.

419%%9?249@% G 4938115TG3443H
4938117TG3443H
4938124TG3443H
4938125TG3443H
4938106TG3443H

4938124TG3443H
4938110TG3443H

CSV: 5GHKNW8D7YPNH3DD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/09/2022

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 6/6



       4938109 TG3443H  4938108 TG3443H  4938107 TG3443H  6  1 5GHKNW8D7YPNH3DD    P1 ES.LOCAL.CP 821  P2   4938124 TG3443H  4938125 TG3443H   P2 ES.LOCAL.CP 1135  P1   4938114 TG3443H  4938112 TG3443H  4938110 TG3443H  4938115 TG3443H  4938117 TG3443H  4938124 TG3443H  4938125 TG3443H  4938106 TG3443H     4938109 TG3443H  4938108 TG3443H  4938107 TG3443H

DG Catastro
IVG_5GHKNW8D7YPNH3DD
IVG_5GHKNW8D7YPNH3DD
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