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SERVICIO DE GESTION Y CONVENIOS URBANISTICOS

Expte.: 3/2026 COMP
AVIAG

AL CONSEJO DE GOBIERNO

Con fecha 25 de mayo de 2026, por la entidad CRITERIA CAIXA,
S.A.U. se ha formulado iniciativa para el establecimiento del sistema de
compensacién, Modalidad Junta de Compensacion, para la gestion de la UE-
2 del Plan Parcial en tramitacién del SUS-DE-04 “Santa Barbara 47,
acompanandose Estatutos y Bases de Actuacion, habiéndose abonado la
correspondiente tasa por prestacion de servicios urbanisticos el dia 28 del
mismo mes y ano. (Carta de pago expedida el 10 de junio de 2026)

Por la Seccion Técnica del Servicio de Gestion y Convenios
Urbanisticos ha sido emitido informe con fecha 18 de junio de 2026
https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/sh+FVmSYFOVE86ISXxB6DNA== en
el que, después de recoger los antecedentes relativos a los datos de
Planeamiento, de Gestion y otros, se constata que la sociedad que promueve
la citada iniciativa es propietaria en pleno dominio del 50,77%, ostentando por
tanto la correspondiente legitimacion (articulo 102.1. b) de la Ley 7/2020, de 1
de diciembre, de impulso a la sostenibilidad del territorio de Andalucia)
(LISTA) y se concluye en sentido favorable, sin perjuicio de que haya de
abonarse la garantia de la urbanizacién en los términos del articulo 195.4 en
relacion con el 217.c) del Decreto 550/2021, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la referida Ley (RGLISTA)

En el citado informe se constata que el contenido de los Estatutos y
Bases se ajustan a los aprobados, con caracter general por el Consejo de
Gobierno de la GUMA con fecha 14 de mayo de 2025 (BOP n°® 135 de 16 de
julio de 2025).

Comprobandose que no se habia prestado consentimiento expreso a
su aplicacién por parte del promotor con fecha 23 de junio de 2026 se requirié
a dicha entidad a fin de que si resultare de su interés lo prestase mediante
escritura publica o documento administrativo (articulo 219.6 RGLISTA),
habiéndose formalizado mediante comparecencia ante el Secretario de la
GUMA con fecha 7 de julio de 2026, por lo que se prescinde del
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procedimiento de aprobacién previsto en el apartado 1 del mencionado
articulo.

Asimismo, por la Seccion Juridica del citado Servicio ha sido emitido
infforme a tales efectos con fecha 7 de julio de 2026,
https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/0Vguh5cubfAFDX89K/Sd2Q==, en el
que se concluye sobre la procedencia de adoptar acuerdos aprobando la
iniciativa y la aplicacion de los Modelos Generales, asi como designar
representante municipal en los érganos rectores de dicha Entidad Urbanistica
Colaboradora por parte de la Administracién, en su calidad de Actuante y
Patrimonial (articulo 132 RGLISTA).

Por tanto, a la vista de los informes emitidos y de conformidad con las
atribuciones estatutarias conferidas a este Organo por el articulo 27°.17° por
los Estatutos de la GUMA, en el marco de las competencias establecidas en
el articulo 4°. 2° j), se propone la adopcién de los siguientes

ACUERDOS

PRIMERO. - Aprobar definitivamente Ila iniciativa para el
establecimiento del sistema de compensacion, modalidad Junta de
Compensacion, asi como la aplicacion de los Modelos Generales Municipales
de Estatutos y Bases de Actuacién (BOP n° 135 de 16 de julio de 2025) para
la Junta de Compensacion que pretende constituirse para la Gestion de la
UE-2 del Plan Parcial en tramitaciéon del SUS-DE-04 “Santa Barbara 4”
formulada por la entidad CRITERIA CAIXA, S.A.U. con fecha 25 de mayo de
2025, a los que se ha prestado consentimiento expreso mediante documento
administrativo formalizado con fecha 7 de julio de 2026, ante el Secretario de
la GUMA, conforme a los articulos 9.2.a) y 102.1. b) LISTA 132 y 219.6
RGLISTA.

SEGUNDO: Los porcentajes y superficies previstos en los Estatutos y
Bases podran variar en funcién de las superficies reales de los terrenos que
se determine en el oportuno Proyecto de reparcelaciéon y habran de ajustarse
en todo caso a lo establecido en los apartados 1, 4 y 6 del articulo 147
RGLISTA (Titularidades e Interesados) y a los articulos 8 y siguientes del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica
(RHU).

TERCERO.- Publicar los anteriores acuerdos en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el Portal Web de la Administracion Actuante y notificarlos
individualmente a los propietarios de suelo y derechos afectados incluidos en
la Unidad de Ejecucion que constan como tales en el Registro de la
Propiedad, con traslado de los informes emitidos, confiriéndoles el plazo de
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UN MES (1) desde la notificacion del presente acuerdo para que soliciten, si
asi lo desean, la incorporacion a la Junta de Compensacion, conforme a los
articulos 101.3 y apartado 4,102 y 103 LISTA, 8.2, 132 RGLISTA, optando
por alguna de las siguientes alternativas:

a) Participar en la gestidon del sistema, adhiriéndose en su dia a la
Junta de Compensacion que se constituya y asumiendo los costes de
urbanizacion y de gestion que le correspondan, a cuyos efectos podra optar,
a su vez, entre:

1°. Abonar las cantidades que por tal concepto le sean giradas.
2°. Aportar parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o
de las fincas resultantes que debieran serle adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho
a integrarse en la Junta de Compensacion y solicitando la expropiacion del
suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion de la
unidad de ejecucion.

Debiéndose advertir que si no solicita la expropiacién en dicho plazo
(ni posteriormente otorga la escritura publica de constitucion de la Junta de
Compensacioén, o una posterior de adhesion, en su caso), se le aplicara el
régimen de reparcelacion forzosa (lo que implica que se le compensarian los
costes de urbanizacion que le sean imputables mediante cesién de parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes de
valor equivalente).

CUARTO. - Expedir la correspondiente certificacion de fincas
afectadas a fin de que por la entidad promotora se solicite al Registro de la
Propiedad la practica de las notas al margen de la ultima inscripcion de
dominio de las fincas, expresivas de la iniciaciéon del procedimiento de
equidistribucion (articulo 5 del RHU vy articulos 102.4, en relacion con el
92.3.d) LISTA).

QUINTO. - Requerir a la entidad CRITERIA CAIXA S.A.U., promotora
de la iniciativa para que se otorgue la escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion, una vez transcurrido el indicado plazo, a la que habra de
citarse a todos los propietarios e interesados, debiendo constar en la misma
al menos lo previsto en el articulo 132. 5 y apdo. 6 RGLISTA.

El Sistema de Compensacion quedara establecido con el otorgamiento
de la escritura. Los propietarios que no la otorguen podran consentir su
incorporacion en el plazo de un mes previsto en el articulo 132.7 RGLISTA En
la notificacion se advertira que la falta de incorporaciéon conllevara la
aplicacion de la reparcelacion forzosa (articulo 101.4 LISTA). La
incorporacion de nuevos miembros mediante escritura de adhesion,

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 309 - https://www.urbanismosevilla.org

Cédigo Seguro De Verificacién Hf 08@z/ GoMig+nSj 5f XCg== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan de la Rosa Bonson Firmado 10/07/2026 12:59:09
Fernando Vazquez Marin Firmado 10/07/2026 11:22:25
Observaciones Pagina 3/4
Url De Verificacién https://ww.sevilla.org/verifirmv2/ code/ H 08G9z/ GoMig+nSj 5f XCg==

AErobado or el Consejo de Gobierno, en sesion celebrada el dia 1 de seé)tiembre de 2026, bajo el n°® 13 del Orden del Dia.
EL SECRETARIO DE LA GERENCIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENT

Codigo Seguro De Verificacion zXohl dgt f HW2G52SJ QL QYg== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Diaz Arroyo Firmado 02/09/2026 09:43:38
Observaciones Péagina 3/4

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ zXohl dgt f H\2G62SJQLQYg==



https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/zXohIdgtfHW2G62SJQLQYg==

Gerencia de Urbanismo Nofpo
. . A
y Medio Ambiente DESEILA

transcurrido el indicado plazo, debera ser expresamente aceptada por la
Junta de Compensacion.

SEXTO.- Comunicar a la entidad CRITERIA CAIXA, S.A.U, promotora
de la iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion por
compensacion, que al menos el 50% de la garantia de la urbanizacion debera
constituirse en el momento de establecimiento del sistema que, en virtud del
articulo 219.4, es el momento del otorgamiento de la escritura publica de
constitucion de la Junta de Compensacion y el resto con caracter previo a la
aprobacién o autorizacion de las obras de urbanizacion (Articulo 195.4
RGLISTA) y que esta garantia, conforme al apartado 3 del precitado articulo
de la citada norma reglamentaria, asciende al importe del siete por ciento
(7%) de los gastos de urbanizacion.

SEPTIMO. - Designar a D. Fernando Vazquez Marin, Gerente de la
GUMA, como representante de la misma, en su calidad de Administracién
Actuante y Patrimonial, en los érganos rectores de la Junta de Compensacion
que se constituya y suplentes, como Administracién Actuante a D Jorge
Almazan Fernandez de Bobadilla, Director Técnico de la GUMA y como
Patrimonial a D. Andrés Salazar Leo, Jefe del Servicio de Patrimonio
Municipal del Suelo y Concesiones Administrativas.

OCTAVO. - Facultar ampliamente al Teniente de Alcalde, Delegado del
Area de Urbanismo, Protecciéon Ambiental, Patrimonio y Vivienda y al Gerente
que suscribe, para la ejecucion de los anteriores acuerdos, indistintamente y
con caracter solidario, en el ambito de sus respectivas competencias.

Ese Consejo, no obstante, resolvera.
Sevilla, fecha y firma ut infra
EL GERENTE
Fernando Vazquez Marin
Vista la anterior propuesta, elévese al Consejo de Gobierno.
Sevilla, fecha y firma ut infra

EL VICEPRESIDENTE
Juan de la Rosa Bonson.
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