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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
D. Manual de uso y Mantenimiento

INTRODUCCION

El presente documento pretende facilitar el correcto uso y el adecuado mantenimiento del edificio, con
el objeto de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes al
edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de
conformidad con lo previsto en el "Real Decreto 314/2006. Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de mantenimiento a realizar, dependerd
en gran medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a disposicidon de los propietarios.
Ademds, debe completarse durante el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles
incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspecciones y reparaciones que se realicen.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

A. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

m La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa a los datos resultantes del
ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccién del correspondiente
proyecto técnico.

m Cualquier modificacién de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los cdlculos oportunos, realizados por un técnico competente.

m En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal

que puedan producir una variacién en el grado de humedad del suelo.

A.01. MOVIMIENTO DE TIERRAS

- EXCAVACIONES

PRECAUCIONES

En el caso de existir vegetacién como medidas de contencién y proteccion, se impedird que
ésta se seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

Se evitard la acumulacion de aguas en bordes de coronacion de excavaciones.
PRESCRIPCIONES

En caso de apariciéon de grietas paralelas al borde del talud, se informard inmediatamente a
técnico competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas @
tomar.

Deberdn mantenerse protegidos frente a la erosién los bordes ataluzados.

Se realizard una inspeccién periddica de las laderas que queden por encima de la excavaci
con el fin de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

Deberd tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacién con el fin d
establecer las medidas de proteccién adecuadas para su mantenimiento.

PROHIBICIONES

No se concentrardn cargas superiores a 200 kg/m? junto a la parte superior de los bordes dé
las excavaciones, ni se modificard la geometria del talud socavando su pie o coronacion.

MANTENIMIENTO POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Limpieza periddica de los desaglies y canaletas en los bordes de coronacién.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

A.02 RED DE SANEAMIENTO HORIZONTAL

- ARQUETAS
PRESCRIPCIONES

m Si se observara la existencia de algudn tipo de fuga (detectada por la apariciéon de manchas o malos
olores), deberd procederse rédpidamente a su localizacién y posterior reparacion.

m En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se deberd vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

m Lo tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de
mantenimiento de forma cémoda.

m Cuando se efectlen las revisiones periédicas para la conservacion de la instalacion se reparardn
todos los desperfectos que pudieran aparecer.

m Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se deberd revisar y desatascar los sifones y vdlvulas.

m Toda modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento serd realizada previo estudio y bajo la direccidon de un técnico competente.

PROHIBICIONES

m No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

m En caso de sustitucion de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros
de las arquetas.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Limpieza de las arquetas, al final del verano.

m Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, presta
especial atencion a las posibles fugas.

m Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera s
necesaria su implantacién para poder garantizar el drenaje.

GERENCI A DE URBANI SMO % ME O AMBI ENTE

m Cada 5 afios:

m Reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante,
paso, sifénicas o sumidero.

- COLECTORES
PRESCRIPCIONES

m Si se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacion y posterior reparacion.

m Deberdn revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacion.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

m Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberdn
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

m Un instalador acreditado deberd hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas
en los colectores.

PROHIBICIONES

m No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin
consultar a un técnico competente.

m Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos
fuertes, sustancias téxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los
sifones, conductos y arquetas, asi como pldsticos o elementos duros que puedan obstruir algin
tramo de la red.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:
Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando

especial atencién a las posibles fugas.

A.03 NIVELACION

- SOLERAS
PRESCRIPCIONES

m En el caso de observarse alguna anomalia, se estudiard por un técnico competente para que
dictamine su peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.

PROHIBICIONES

m No se someterd a la accién directa de aceites minerales orgdnicos y pesados y a aguas con
menor de 6, mayor de 9, o con una concentracién en sulfatos superior a 0,2 g/l.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:

m Inspeccién de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades.
m Reparacion de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccion.

C. CIMENTACIONES
mLa propiedad conservard en su poder la documentacion técnica relativa a los elemen

componentes de la cimentacion, en la que figurardn las solicitaciones para las que ha s
proyectado el edificio.
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m Cualquier modificaciéon de los elementos componentes de la cimentacion que puedan modificar
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante
cdlculos oportunos, realizados por un técnico competente.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

m La cimentacion es dificil de mantener; es mds fdcil prever las actuaciones y prevenir su
degeneracién atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse
de la humedad es el mds importante.

C.01 SUPERFICIALES

- LOSAS
PRECAUCIONES

m Se reparardn rdpidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse
fugas, para evitar dafios y humedades.

m Se comunicard a un técnico competente la aparicién de fisuras, grietas o desplazamientos en las
soleras o solados, por causa de excavaciones, nuevas construcciones préximas o de cualquier otra
indole.

PRESCRIPCIONES

m Lo propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa a la losa de
cimentacion realizada, en la que figurardn las cargas previstas, asi como sus caracteristicas
técnicas.

m Cuando la losa de cimentacidon tenga que ser sometida a cargas no previstas en las normas, como
cargas dindmicas o cargas vibratorias, se realizard un estudio especial por un técnico competente
y se adoptardn las medidas que, en su caso, fuesen necesarias.

m Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

m En caso de detectarse atasco en la red de saneamiento, la limpieza deberd realizarse por personal
cualificado.

m En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisd
estudio mds detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES

m No se realizardn perforaciones en las losas.

Yo MEDI O AVBI ENTE

m No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacién o en zonas préoximas que afecte a
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de
técnico competente.

m No se modificardn las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técn
competente.

GERENCI A DE URE@\NI SMZ

m Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:
m Inspeccién general, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.
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MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

- ZAPATAS
PRECAUCIONES

m Se reparardn rdpidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse
fugas, para evitar dafios y humedades.

m Se comunicard a un técnico competente la aparicidon de dafios por causa de excavaciones o nuevas
construcciones préximas.

m Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estardn expuestas a la humedad habitual.

m Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa a las zapatas de
hormigén armado construidas para cimentacién, en la que figurardn las cargas previstas, asi como

sus caracteristicas técnicas.

m La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucion de las
obras.

m La aparicién de defectos, fisuras y ruidos se pondrd en conocimiento de un técnico competente.

m En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un
estudio mds detallado del estado de la cimentacién.

PROHIBICIONES

m No se realizardn perforaciones en las zapatas.

m No se permitird ningln trabajo en la propia cimentaciéon o en zonas préoximas que afecte a
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de
técnico competente.

m No se realizardn excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

m No se modificardn las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técn
competente.

m Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

Cada 5 afios:

m Se comunicard a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavacione
nuevas construcciones préximas.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.

5. Manual de uso y Mantenimiento

E. ESTRUCTURAS

m En las instrucciones de uso se recogerd toda la informacién necesaria para que el uso del edificio

sea conforme a las hipétesis adoptadas en las bases de cdlculo.

m De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirdn aquellas que

resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo serdn:

m gcciones permanentes.

m sobrecargas de uso.

m deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

m condiciones particulares de utilizacién, como el respeto a las sefiales de limitacion
sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisi
especiales al respecto.

m en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

de
tos

m E( plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecerd en

concordancia con las bases de cdlculo y con cualquier informacién adquirida durante la ejecuc
de la obra que pudiera ser de interés, e identificard:

m el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

m lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

m el alcance, la realizacion y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
m un programa de revisiones.

Cualquier modificacién de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante
cdlculos oportunos, realizados por un técnico competente.

El plan de inspeccién y mantenimiento se redactard tras el fin de obra y se pondrd a disposiciéon
responsable de la explotacién de la estructura.

El mantenimiento de la estructura se iniciard con la realizaciéon de una primera inspeccién princi
inicial o de "estado 0" que serd el resultado del control sobre los elementos construidos. A parti
entonces, se efectuardn sucesivas inspecciones para verificar la evolucidon del estado de
estructura con una periodicidad igual o inferior a cinco afios.

Las inspecciones de la estructura se realizardn por técnicos con formacion, medios y experien
acreditada, con el fin de detectar los dafios que exhibe la estructura, sus condiciones
funcionalidad, su durabilidad y la seguridad del usuario e, incluso, para estimar su comportamie
futuro.

En las inspecciones de la estructura se valorard su estado y en su caso, el nivel de deterioro dd
misma. En el caso de apreciar cualquier incidencia se valorard su alcance para adoptar las medi
pertinentes. Asi mismo, se registrard documentalmente la velocidad de deterioro por comparad
con las inspecciones previas.

Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre
edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de
humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosiéon de
armaduras.

En este tipo de inspecciones se prestard especial atencion a la identificacion de los sintomas
dafios estructurales, que normalmente serdn de tipo ddctil y se manifiestan en forma de dafios|
los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos,
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ejemplo). También se identificardn las causas de dafios potenciales (humedades por filtracié
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

n o

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

SUPERVI SADO
v oere 1072023

NoZpo
AYUNTAMIENTO
DE SEVILLA

y Medio Ambiente

PAG 9/109

N DOC: 7/9
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m Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada
a la identificacion de dafios de cardcter fradgil como los que afectan a secciones o uniones (corrosion
localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden
identificarse a través de sus efectos en otros elementos no estructurales.

m Si durante las labores de mantenimiento resulta necesario la reparacion o refuerzo de la estructura,
se realizard un proyecto que contendrd un plan de inspeccién y mantenimiento con los contenidos
referidos a las actuaciones emprendidas, con mencién especifica a:

m La vida (til adicional prevista para la estructura

m [0 frecuencia de las inspecciones de seguimiento

m 0s criterios de inspeccidn especificos que deban verificar los inspectores
m [as actuaciones de mantenimiento ordinario y/o especializado

m Una vez concluidos los trabajos, la direccién facultativa de la obra de reparacién o refuerzo serd
responsable de la redaccién de la actualizacion del plan de mantenimiento incluido en el proyecto
correspondiente. Dicho plan se entregard a la propiedad para la gestion de la conservacion y
mantenimiento de la obra.

E.O1 ACERO

- ESCALERAS, PASARELAS Y PLATAFORMAS DE TRABAJO

PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificaciéon que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario
el dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m El mantenimiento de la estructura metdlica se hard extensivo a los elementos de protecc
especialmente a los de proteccién ante incendio.

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentaciéon técnica relativa a los elemen
realizados, en la que figurardn las solicitaciones para las que han sido previstos.

m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubiert
fachada, se reparardn répidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos

corrosiéon de la estructura.

m Se reparardn o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se manipulardn los elementos estructurales ni se modificardn las solicitaciones previstas
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

GERENCRA DE URBAHNI SMD % MEDI O AVBI ENEE

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:
m Inspeccioén visual de humedades que puedan deteriorar la estructura metdlica.
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5. Manual de uso y Mantenimiento

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

m Cada 3 afios:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.

m Inspeccién del estado de conservacién de la proteccién contra el fuego de la estructura, y
cualquier tipo de lesién, procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso.

m Cada 10 afios:

Inspeccién de la estructura, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion,
especialmente a los de proteccién ante incendio.

-  FORJADOS

PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario
el dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figurardn las solicitaciones para las que han sido previstos.

m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se reparardn répidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos|de

corrosion de la estructura.

m Se reparardn o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se manipulardn los elementos estructurales ni se modificardn las solicitaciones previstas
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

GERENCI A DE2 URBANI SMD Y MEDI O AMBI ENTE

m Inspeccién visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que pue
deteriorar la estructura metdlica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambiertes
agresivos.
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m Cada 3 afios:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.

m Inspeccion del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de la estructura, y
cualquier tipo de lesién, procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso.

m Cada 10 afios:

m Inspeccién de la estructura, haciéndola extensiva a los elementos de proteccién, especialmente
a los de proteccion ante incendio.

- PILARES

PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario
el dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figurardn las solicitaciones para las que han sido previstos.

m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se reparardn rédpidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de

corrosion de la estructura.

m Se reparardn o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se manipulardn los pilares ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto sin
estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

Y MEDI O AVBI ENEE

O\
=}

m Inspeccién visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que pue
deteriorar la estructura metdlica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambien
agresivos.

m Cada 3 afios:

BERENC! A DE URBANI SMO

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

m Inspeccion del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de la estructurd, y
cualquier tipo de lesién, procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso. Para volvér a
pintar el soporte, bastard con limpiar las manchas si el recubrimiento estd en buen estado. En el
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caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como
paso previo a la pintura, se eliminardn las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una
composicion decapante, se lijard y se lavard.

m Cada 10 afios:
m Inspeccién visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccidn, especialmente a los de

proteccién contra incendio.
- VIGAS
PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario
el dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES
m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se reparardn rédpidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de

corrosion de la estructura.

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figurardn las solicitaciones para las que han sido previstos.

m Se reparardn o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se manipulardn las vigas ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio
previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

O AMBI ENTE

m Inspeccién visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que pue
deteriorar la estructura metdlica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Proteccién de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambien
agresivos.

m Cada 3 afios:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

m Inspeccion del estado de conservacion de la proteccién contra el fuego de las vigas vis
procediéndose al repintado o reparacioén si fuera preciso. Para volver a pintar la viga, bast,
con limpiar las manchas si el recubrimiento estd en buen estado. En el caso de existir ampol
desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pinturaf se
eliminardn las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una composiciéon decapa
se lijard y se lavara.

RENCIZ DE URBANI SMO Y MEDI
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m Cada 10 afios:

m Inspeccién visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccidn, especialmente a los de
proteccién contra incendio.

- REFUERZOS
PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario
el dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se reparardn rdpidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosion de la estructura.

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figurardn las solicitaciones para las que han sido previstos.

PROHIBICIONES

m No se manipulardn los perfiles ni se modificardn las solicitaciones previstas en proyecto sin un
estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Inspecciéon visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metdlica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambien
agresivos.

m Cada 3 afios:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

m Inspecciéon del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de los perfiles vis
procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso. Para volver a pintar el perfil, bast;
con limpiar las manchas si el recubrimiento estd en buen estado. En el caso de existir ampol
desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura
eliminardn las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una composicién decapa
se lijard y se lavard.

m Cada 10 afios:

S GERENCI A DE3 URBANI SO Y MEDID AVBI ENTE

m Inspeccioén visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion, especialmente a los|
proteccién contra incendio.
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F. FACHADAS Y PARTICIONES

m La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse dnicamente para tal fin.

m No se realizard ninguna alteracién de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucion
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademds de alterar la
condicién estética del proyecto. Se evitard la sujecion de mdquinas para instalaciones de aire
acondicionado u otro tipo.

m No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitird efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

m No se permitird el tendido exterior de ningun tipo de conduccidn, ya sea eléctrica, de fontaneria, de
aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacién.

m No se modificard la configuracién exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicion
general de las fachadas y los criterios de disefio.

m No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

m Se deberdn ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en
el ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que produce dafios
tales como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiard con productos especiales
y con el repintado anti moho que evite su transparencia.

m No se deberdn utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacion considerable de
la humedad. Las cortinas deben llegar sélo hasta la repisa de la ventana y, ademds, es aconsejaple
gue entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.

F.01 DINTELES, CARGADEROS Y CAJONES DE PERSIANA
- DEACERO
PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd neces
el dictamen de un técnico competente.
PRESCRIPCIONES

m En caso de producirse infiltraciones de fachada, deberdn repararse rdpidamente para qud
humedad no ocasione o acelere procesos de corrosién de los cargaderos metdlicos.

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elemen
realizados, en la que figurardn las solicitaciones para las que han sido previstos.

GERENCI A DE URBANI SMD ¥ MEDI O AMBI ENTE

m Se reparardn o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por
profesional cualificado.
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PROHIBICIONES

m No se manipulardn los cargaderos metdlicos ni se modificardn las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Proteccion de los cargaderos metdlicos con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

m Cada 3 afios:

m Proteccion de los cargaderos metdlicos con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
no agresivos.

m Inspeccién del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de los cargaderos vistos,
procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso. Para volver a pintar, bastard con
limpiar las manchas si el recubrimiento estd en buen estado. En el caso de existir ampollas,
desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pinturag, se
eliminardn las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una composiciéon decapante,
se lijard y se lavard.

m Cada 10 afios:

m Inspeccioén visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion, especialmente a los de
proteccion contra incendio.

FO2. TABIQUERIA DE ENTRAMADO AUTOPORTANTE

- PLACA DE YESO LAMINADO

PRECAUCIONES

m Se evitardn humedades perniciosas permanentes o habituales.

ZAVBI ENTE

m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper algd
pieza.

m Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocu
existentes (eléctricas, de fontaneria o de calefaccién).

m Se evitard la transmisién de empujes sobre la tabiqueria.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberd repararse inmediatamente

m Se realizardn inspecciones periédicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisu
grietas o desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, deberd ser estudiq

por un técnico competente para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones ¢
deban realizarse.

RENEI A DE URBANI SMO YQVEDI O

%
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m Las piezas rotas deberdn reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hug¢co
para eliminar todo resto.
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m Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucién de la tabiqueria, deberd consultarse a
un técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

m No se empotrardn o apoyardn vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una
sobrecarga concentrada.

m No se modificardn las condiciones de carga de los tabiques ni se rebasardn las previstas en el
proyecto.

m No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar la tabiqueria.
m No se fijardn ni se colgardn objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segln el peso.

m No se realizard ningln tipo de rozas.

FO3. SISTEMAS DE TABIQUERIA
- DE FABRICA
PRECAUCIONES
m Se alertard de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fébrica.

m Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas
existentes (eléctricas, de fontaneria o de calefaccién).

PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento, apariciéon de fisuras, desplomes o envejecimig
indebido, se deberd dar aviso a un técnico competente.

m La apertura de rozas deberd realizarse con un estudio previo de un técnico competente.

m Las piezas rotas deberdn reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hug
para eliminar todo resto.

m Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucién de la tabiqueria, deberd consultars
un técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

m No se empotrardn ni se apoyardn en la fdbrica elementos estructurales tales como vigas o vigug
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el cdlculo.

m No se modificardn las condiciones de carga ni se producirdn empujes que sobrepasen los previs
en el proyecto.

GERENCI ADE URBANI SVO Y MEDI O AVBI ERTE

m No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

m No se fijardn ni se colgardn objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.
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MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Revision de la tabiqueria en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparicién de:
« Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesién.
¢ La erosién anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.
e La erosiéon anormal o pérdida del material de las juntas.
e La aparicion de humedades y manchas diversas.

m Cada 5 afios:

m Revision de la tabiqueria en locales habitados, inspeccionando la posible aparicién de:
« Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.
e La erosién anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.
e La erosién anormal o pérdida del material de las juntas.
e La aparicién de humedades y manchas diversas.

FO4. MUROS CORTINA

- SISTEMAS DE MURO CORTINA

PRECAUCIONES

m Se evitard el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos o afecten al acabado superficial de
los elementos metdlicos.

m Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre los elementos de la fachada de productos
cdusticos y de agua procedente de jardineras o limpieza de la cubierta.

PRESCRIPCIONES

m Cualquier modificacién o reforma deberd ser aprobada previamente por un técnico competente)

PROHIBICIONES

m No se apoyardn sobre el muro cortina elementos de elevacion de cargas o muebles ni cables
instalacion de rétulos, ni mecanismos de limpieza exterior o cualquier otro objeto que, al ejerce
esfuerzo sobre éste, pueda dafiarlo.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Inspeccion  visual para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros
desprendimientos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:

iy

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O ANVBI ENTE

m Limpieza de los acristalamientos fijos con agua y jabdén o detergente no alcalino, en facha
accesibles.

m Cada 6 meses:

m Limpieza de los acristalamientos fijos con agua y jabdn o detergente no alcalino, en fachadas
no accesibles.
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LO1. CARPINTERIA
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m Limpieza de los elementos decorativos.

m Cada afio:

m Repaso de los elementos pintados, en ambientes agresivos.

m Limpieza de los perfiles y paneles de aluminio con esponja, agua jabonosa y detergente no
alcalino. Cuando la suciedad sea importante, se limpiard con agua y tricloroetileno, aclarando y
secando mediante frotado con pafio.

m Cada 3 afios:
m Repaso de los elementos pintados, en ambientes no agresivos.

m Cada 5 affos:

m Revisidn de las juntas de estanqueidad y elementos de sellado, sustituyéndolos en caso de
pérdida de estanqueidad.

L. CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES SOLARES

m Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de las carpinterias deberdn mantenerse

siempre limpios.

m Se evitard que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metdlicos o materiales
pétreos.

m No se colocardn mdquinas de aire acondicionado en zonas préximas a los vidrios, que puedan
provocar la rotura del vidrio debido a los cambios bruscos de temperatura.

m No se colocardn muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de las hojas de la carpinteria.

aQ
()

m Se evitardn golpes y rozaduras en las persianas, asi como el vertido de agua procedente
jardineras.

URBANI SMO Y MEDI O AMBIENTE

m Se evitard que las persianas queden entreabiertas, ya que con fuertes vientos podrian resu
dafiadas.

- DEACERO

PRESCRIPCIONES

m Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisard a un técn
competente.

PROHIBICIONES

m No se empleardn abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atd
la carpinteria.

=
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MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante un pafio humedecido.
En carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabén o detergente no clorado en liquido o
polvo, usando una esponja, trapo o cepillo suave y aclarando con abundante agua. En caso de
manchas aisladas pueden afiadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de
amoniaco.

= Cada afio:

m Engrase de los herrgjes y comprobacién del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

m Cada 3 afios:

m Inspeccién visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la
sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

m Repintado cuando sea necesario, para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosion
de los perfiles.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Comprobacién del funcionamiento de cierres automdticos, retenedores magnéticos,
mecanismos inclinados, motores hidrdulicos, etc.

m Cada afio:
m Reparacién de los elementos de cierre y sujecion, en caso necesario.

m Cada 10 afios:

m Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
m Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

- SISTEMAS DE ALUMINIO

PRECAUCIONES

m Se evitard la obstruccién de las guias de persiana que pueda provocar el blogueo del pafio
persiana durante la maniobra de subida y bajada.

m Se evitard un uso no adecuado del accionamiento de maniobra manual instalado en la persi
que pueda provocar la rotura de dicho accionamiento.

PRESCRIPCIONES

m Deberd avisarse a un técnico competente cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueid
de los perfiles.

m Para una inspeccion o mantenimiento de las partes eléctricas en persianas motorizadas, debe
desconectarse de la alimentacién eléctrica de forma segura.

GERESCI A DE URBANI SMR Y NEB} O AMBI ENTE

PROHIBICIONES

m No se empleardn abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar
la carpinteria.
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m No se empleardn para la limpieza de las persianas agentes limpiadores con PH menor de 5 o0 mayor
de 8, cepillos de cerdas de alambre ni estropajos de lana metdlica.

m No se permitird a los nifios jugar con el dispositivo de control de las persianas motorizadas.

m Deberd revisarse periddicamente la instalacion de las persianas motorizadas para controlar el
envejecimiento o dafio de los cables.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo en carpinterias y persianas,
mediante agua con detergente no alcalino, aplicdndolo con un trapo suave o una esponja que
no raye; deberd enjuagarse con agua abundante y secar con un pafio.

m Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.

m Limpieza de las ranuras de desagle con una varilla fina de madera o de pldstico.

m Cada afio:

m Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.
m Engrase de todas las juntas con un aplicador de grasa o con vaselina.

m Cada 3 afios:

m Inspeccion visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas y fallos en la
sujecion del acristalamiento.
m Inspeccioén visual para detectar deterioro o desprendimiento de la pintura.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Comprobacién del funcionamiento de cierres automdticos, retenedores magnétia
mecanismos inclinados, motores hidrdulicos, etc.

= Cada afio:
m Reparacion de los elementos de cierre y sujecion, en caso necesario.

m Cada 3 afios:

m Reparacion o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterior
desprendimiento de la pintura.

m Cada 5 afios:
m Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.

m Cada 10 afios:

m Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
m Renovacién del sellado de los marcos con la fachada.

GERENCI A DE URBANI MO Y MEDI O AVBIZENTE
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LO2. PUERTAS DE REGISTRO PARA INSTALACIONES

- DE ACERO

PRECAUCIONES

m Se evitardn los golpes y roces.

m Se evitard el cierre violento de las hojas de puertas.

m Se evitard el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de
dafiarlo.

PRESCRIPCIONES

m Para la eliminacién del polvo depositado deberdn utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

m En caso de rotura de los perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la
sustitucion de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PROHIBICIONES

m No se apoyardn sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

m No se modificard la carpinteria ni se colocardn elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.

m No se forzardn las manivelas ni los mecanismos.

m No se colgardn pesos en las puertas.
<
m No se someterdn las puertas a esfuerzos incontrolados. L%J é 8
&8
— w V)
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO g 0SS
og E
m Cada 6 meses: As L
. , ) , , I 0
m Revision de los herrajes de colgar, engrasdandolos si fuera necesario. E E D
> 2 n
m Cada afio: g
m Engrase de los herrajes de rodamiento. ‘2
zZ
LO3. PUERTAS CORTAFUEGOS =
8 ¢
- DE ACERO < 2%
o g2
g 2%
PRECAUCIONES H:J 8%
Y g3
m Se evitard el cierre violento de las hojas de puertas. g §>
O]
m Se manipulardn con prudencia los elementos de cierre.
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m Se protegerd la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar
a cabo trabajos como limpieza, pintado o revoco.

m Se evitard el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de
atacar la carpinteria.

PRESCRIPCIONES

m Si la propiedad procediese a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire sujetos
a la misma, deberd avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas
operaciones.

m Cuando se detecte alguna anomalia, deberd recurrirse a personal especializado, que en caso
necesario engrasard con aceite ligero o desmontard las puertas para el correcto funcionamiento de
los mecanismos de cierre y de maniobra.

m Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion deberd utilizarse un trapo hiumedo. En
caso de manchas aisladas puede afiadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de
amoniaco.

m Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion utilizado
en cada elemento.

m En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones
iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos afectados, asi como a la sustitucion y
reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

m Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosién de los perfiles, deberdn repintarse
cuando sea necesario.

m Deberd comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento
se quiere un tratamiento mds eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

O
2

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

PROHIBICIONES

m No se apoyardn sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

m No se modificard la carpinteria ni se colocardn elementos sujetos a la misma que puedan dafia
m No se deberdn forzar las manivelas ni los mecanismos.

m No se colgardn pesos en las puertas.

m No se someterdn las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

GERENCI A DE URBANI SMO Y MeDI O AMBI ENTE

m Revision y engrase de los herrajes de colgar.

m Cada afio:

m Revisién y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
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Cada 5 afios:

m Repaso de la proteccién de las carpinterias pintadas.
m Inspeccién visual de la carpinteria.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

m Revisidon del estado de los mecanismos, el liquido del freno retenedor y el estado de los
elementos del equipo automdtico, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias
en el funcionamiento.

Cada afio:

m Revision de las holguras perimetral y central y ajuste de las mismas si es necesario.

m Verificacion de la inexistencia de elementos que impidan el correcto cierre de la puerta, tales
como cufias u obstdculos en el recorrido de las hojas.

m Revision de las juntas intumescentes.

m Revision y regulacion del dispositivo de cierre controlado.

m Revisidn del dispositivo de coordinacién del cierre de puertas y ajuste del mismo si es necesario,
en puertas de dos hojas.

m Revision del dispositivo de retencion electromagnética, en caso de que exista.

LO4. VIDRIOS
- DOBLE ACRISTALAMIENTO
PRECAUCIONES

m Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidri

PRESCRIPCIONES

Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedra
hormigones.

()
«

Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi co
los portazos.

Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a
profesional cualificado.

m Deberdn limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos ro
la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusiona
eldsticos.

PROHIBICIONES

m No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

GERENCI & BE URBANI SED Y MEDI O AVBI ENTE

m No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
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MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o
perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

m Cada 10 afios:

m Revision de la posible disminucion de la visibilidad a causa de la formacién de condensaciones
o depdsitos de polvo sobre las caras internas de la cédmara.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

- TRIPLE ACRISTALAMIENTO

PRECAUCIONES

m Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

m Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

m Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.
m Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a
profesional cualificado.

m Deberdn limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.
m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos ro

la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusiona
eldsticos.

p—m

GERENCI A DE URBANI SMO Y QVEDI O AMBI ENFE

PROHIBICIONES

m No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masilla
perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

o7
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m Cada 10 afios:

m Revision de la posible disminucién de la visibilidad a causa de la formacién de condensaciones
o depdsitos de polvo sobre las caras internas de la cédmara.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

- LAMINARES DE SEGURIDAD

PRECAUCIONES

m Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

m Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

m Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.
m Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.
PRESCRIPCIONES

m Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un
profesional cualificado.

ox
©

m Ante cualquier fenédmeno, golpe o perforaciéon que disminuyese las condiciones de seguridad
vidrio, éste deberd ser reemplazado por un profesional cualificado.

m Deberdn limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos ro
la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusiona
eldsticos.

PROHIBICIONES

m No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afjo:

m Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masilla
pefrfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

GERENG| A DE URBANI SMO Y MEDI O @MBI ENTE

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
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- TEMPLADOS
PRECAUCIONES

m Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

m Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asf como
los portazos.

m Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.
m Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un
profesional cualificado.

m Deberdn limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos rotos,
la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados
eldsticos.

PROHIBICIONES

m No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

E URBANI SMO Y MEDI O AvBI ENTE

- Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masill
o perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revisidn de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

I INSTALCIONES

m La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han s
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

m Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (ave
revision y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

GERENCI A

Gerencia de Urbanismo

Q
o]

m No se realizardn modificaciones de la instalacion sin la intervencion de un instalador especializg
y las mismas se realizardn, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentadién
vigente y con la supervision de un técnico competente.
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101.

PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.

5. Manual de uso y Mantenimiento

m Se dispondrd de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de

diagramas esquemdticos de los circuitos existentes, con indicacién de las zonas a las que prestan
servicio, nimero y caracteristicas de los mismos.

m El mantenimiento y reparacién de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en

las instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

m Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento

dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacion, los defectos
observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccién.

m El titular se responsabilizard de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y

de la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la dltima inspeccidn oficial.

m El usuario dispondrd del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el

arquitecto, instalador o promotor o bien deberd proceder al levantamiento correspondiente de
aquéllas, de forma que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la
instalacion.

m [gualmente, recibird los diagramas esquemdticos de los circuitos existentes con indicaciéon de las

zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificacion e
identificacion de cada una de las lineas, codigos de especificacion y localizacion de las cajas de
registro y terminales e indicaciéon de todas las caracteristicas principales de la instalacion.

m En la documentacién se incluird razén social y domicilio de la empresa suministradora y/o

instaladora.

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

- CANALIZACIONES PRINCIPALES

PRECAUCIONES
m Se evitard dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinadd
PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de
canalizaciones y registros principales.

m En el caso de anomalias, el usuario deberd avisar a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se modificard la instalacién ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técn
competente.

(@]
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102. AUDIOVISUALES

PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
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MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Revision del estado de fijacién, aparicion de corrosiones o humedades en los registros
secundarios.

- CANALIZACIONES INTERIORES

PRECAUCIONES
m Se evitard realizar la conexién a la toma desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

m Ante cualquier anomalia, deberd avisarse al operador del que se depende para descartar el
problema en la linea con la central o en el punto de terminacién de la red y solicitar los servicios
de personal cualificado para la red interior y sus terminales.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se modificard la instalacién ni se ampliard el nimero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

m El usuario no manipulard ningdn elemento de la red de distribucion interior.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Revision del equipo de cabecera de red de distribucion interior, comprobando y ajustandd
sintonia de los receptores de satélite, midiendo y ajustando el nivel de sefial a la salida
equipo de cabecera y midiendo la sefial en las tomas del usuario.

m Comprobacién de la buena recepcion de las emisoras y canales disponibles.

m Conservacion en buen estado de las tomas de sefial.

m Revisidn del estado de fijacidn, aparicién de corrosiones o humedades en los registros de p
y de toma.

-  MEGAFONIA

PRECAUCIONES

SGERENCI A DE URBANI SMD Y MEDI B AMBI ENTE

m Se evitard realizar la conexién a la toma de sefial para altavoces desde conectores
normalizados.
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PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
instalacién, asi como diagramas esquemdticos de los circuitos existentes, con indicaciéon de las
zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de los altavoces conectados, codificacién
de identificacién de sus lineas, cddigos de identificacion y localizacién de las cajas de distribucion,
derivacién y seccionamiento, asi como tensién de distribucidén y potencia de excitacién. La
documentacién incluird razén social y domicilio de la empresa instaladora.

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

m El usuario deberd verificar el funcionamiento de la instalacién y comprobar visualmente la fijacion
y el estado de los mandos de actuacion (interruptores, reguladores, selector de programas o
altavoces).

m Ante cualquier anomalia, deberd avisarse a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se realizardn modificaciones de la instalacién ni de sus condiciones de uso sin la intervenciéon
de instalador especializado.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Comprobacién de los siguientes elementos:
« Funcionamiento de las unidades amplificadoras, teniendo especial cuidado en los siguien
aspectos:
e Fijacion de las distintas unidades.
« Estado de cables y conexiones en lineas de entrada y salida.
 Inspeccidn y limpieza de rejillas de ventilacion y engrase de los elementos de ventilad
forzada en caso de existir.
« Comprobacién de la puesta a tierra del equipo.
« Fijacién de bornes o regletas y el estado de las conexiones, asi como el aislamiento e
lineas pertenecientes a circuitos distintos de la caja general de distribucién.
« Fijacion de las bases y de los soportes para sujecion de los tubos y el estado de los distir
elementos que componen la instalacion.
« Funcionamiento, fijacién y estado de los mandos de actuacién de interruptores, reguladd
de nivel sonoro y selector de programas.
« Fijaciones de altavoces y cajas acusticas, las rejillas y el estado de las conexiones.

—
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AN/BI ENTE

- INTERFONIA Y VIDEO

PRECAUCIONES

GERENCI A DE URBANE SM® Y NEDI O

m Se evitard realizar la conexién a la toma de sefial para interfono y video desde conectores
normalizados.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
instalacién de interfonia y video, asi como diagramas esquemdticos de los circuitos existentes con
indicacién de las zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos
(cdmaras, monitores o accesorios), codificacion e identificacion de cada una de las lineas, cédigos
de especificacién y localizaciéon de las cajas de registro y terminales e indicacion de las principales
caracteristicas de la instalacién. La documentacién incluird razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

m Ante cualquier anomalia, deberd avisarse a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas por
un profesional cualificado.

m Sobre los elementos especificos deberdn realizarse las comprobaciones en tiempo y forma que
indiquen las diferentes instrucciones de cada uno de los componentes y aparatos.

PROHIBICIONES

m No se realizardn modificaciones de la instalacién ni de sus condiciones de uso sin la intervenciéon
de instalador especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 2 meses:
m Limpieza de la placa exterior y terminales interiores con disolucion suave y trapo humedo.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Revision del funcionamiento general de toda la instalacion.
m Comprobacion de que la toma de tierra de los elementos de mando funciona correctamente

m Cada 3 afios:

m Comprobacién de la fijaciéon de los tubos y elementos.

m Comprobacién de posibles desperfectos sobre los diversos elementos que componen
instalacion.

m En el caso de videoportero, sustitucion de las ldmparas de la placa exterior, el ajuste de la niti
de la imagen mediante la actualizacién del enfoque y la limpieza del objetivo, del vidrio
protecciéon y de las luminarias con sus lédmparas.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

103. CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.CS.

- AGUA CALIENTE

PRECAUCIONES
m Se consultardn las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
m Se tendrd siempre ventilado el lugar donde funcione un calentador de gas.

m Se comprobard que los conductos de evacuacién de los productos de la combustion estdn
correctamente instalados.

m Se cerrard el regulador de gas en ausencias prolongadas y también durante la noche.
m Se impedird que los nifios manipulen los aparatos o las llaves de gas.
PRESCRIPCIONES

m Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir serd:

m Cerrar inmediatamente el regulador del gas.

m No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.
m Ventilar el local.

m Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

m Si se observara que no se produce la correcta combustion del calentador de gas (llama azulada y
estable), deberd avisarse al servicio de averias de la empresa suministradora.

m Las bombonas de gas deben mantenerse siempre en posicion vertical.

(ox
©

m Los elementos y equipos de la instalacion deberdn ser manipulados solamente por el personal
servicio técnico de la empresa suministradora.

m Ante cualquier anomalia, deberd avisarse a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas
un profesional cualificado.

m Cuando el usuario precise realizar alguna modificacién que altere el funcionamiento de|
instalacion, pedird una autorizacién a la empresa suministradora y utilizard los servicios de
instalador autorizado, que extenderd un certificado del trabajo realizado.

m Deberd comprobarse periédicamente la instalaciéon del calentador a gas por parte del serv
técnico de la empresa suministradora, que revisard la instalacién, realizando las pruebas de serv
y sustituyendo los tubos flexibles siempre antes de la fecha de caducidad y cuando es
deteriorados.

PROHIBICIONES

m No se manipulardn las partes interiores de los suministros de gas.

GERENCI A DE TRBARI SMO ¥ NEDI O AMVBI ENTE

m No se modificardn las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

m Nunca se situardn tumbadas las bombonas de gas.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

m En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacién del correcto funcionamiento de
la evacuacién de gases quemados al exterior, asi como de su correcta ventilacion.
m En el termo eléctrico, comprobacion de la ausencia de fugas y condensaciones, puntos de
corrosion o rezumes.
m En el termo eléctrico, comprobacién de los elementos de conexién, regulacion y control:
« Aislamiento eléctrico, resistencia y termostato.
e Vdlvula de seguridad y vaciado.
« Anodo de sacrificio, si existe.

= Cada afio:

m En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacién del encendido y puesta en
funcionamiento, asi como de los valores limite minimos y mdximos de presion.

m En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacién del funcionamiento y
estanqueidad de la llave de aislamiento de gas, asi como las demds del resto de circuitos
hidrdaulicos.

m Cada 5 affos:

m Limpieza y reparacion, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro del
calentador instantdneo de gas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 4 afios:

m Revisidén de aparatos exclusivos para la produccién de agua caliente sanitaria de potencia
térmica nominal <= 24,4 kW.

- CALDERA ELECTRICA

PRECAUCIONES
m Se evitardn las agresiones contra las calderas.

m Se comprobard que coincide la presion de agua del mandmetro con la determinada en la pusg
en marcha.

PRESCRIPCIONES

NESMO Y MEDEO AMBI ENTE

m El usuario deberd mantener las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mis
y se pondrd en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicién de cualquier anomd

—

m Salvo los mandos del frontal, cualquier otra manipulaciéon deberd realizarla un profesiol
cualificado.

DEs URBA

m La propiedad deberd poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que|
ocupe del mantenimiento periddico de la instalacién, de manera que el usuario Unicamente deb
realizar una inspeccion visual periédica de la caldera y sus elementos.

GERENCI A

Gerencia de Urbanismo

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defedtos
encontrados y repondrd las piezas que sean necesarias.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

PROHIBICIONES

m No se rellenard el circuito de agua con la caldera caliente.

m No se manipulardn las centralitas de programacion.

m No se modificardn las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

m No se pondréd en marcha la instalacién sin haber comprobado el nivel de agua del circuito,
procediendo a su llenado si es insuficiente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Limpieza y comprobacion del equipo de la caldera, al final de cada temporada de uso,
asegurdndose de que no existen fisuras, corrosiones o rezumes por las juntas y de que los
accesorios de control y medicion, asi como los dispositivos de seguridad, estdn en buen
funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Una vez al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para instalaciones de
potencia térmica nominal > 70 kW:
e Revision y limpieza de filtros de agua.
e Revision del sistema de control automdtico.

m Cada afio:

m Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
e Revision general de la caldera.
e Revision del sistema de control automdtico.

- DISPOSITIVOS DE CONTROL CENTRALIZADO

PRECAUCIONES
m Se consultardn las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
PRESCRIPCIONES

m Deberd realizarse un estudio previo por un técnico competente para cualquier modificacion er
instalacion.

m La propiedad deberd poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que|
ocupe del mantenimiento periédico de la instalacién, de manera que el usuario Unicame

realizard la inspeccion visual de los dispositivos y sus elementos.

PROHIBICIONES

GERENCI & BE URBANI SMD Y NMEDI O AMBI ENTE

m No se obstaculizard nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas del equipo.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Revision del sistema de control automdtico, para instalaciones de potencia térmica nominal <=
70 kW.

m Cada 6 meses:

m Revision del sistema de control automdtico, una al inicio de la temporada y otra a la mitad del
periodo de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

- SISTEMAS DE CONDUCCION DE AIRE

PRECAUCIONES

m Se tendrd especial cuidado en la manipulacion de las rejillas y difusores de aire.

PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda, los planos definitivos del recorrido de los
conductos que forman parte de la instalaciéon de climatizacién e indicaciéon de las principales
caracteristicas de la misma. La documentacion incluird razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

m Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacidon de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia

deberd realizar un estudio previo.

m El mantenimiento de la instalacién deberd ser realizado por un instalador autorizado de la empresa
responsable.

m El usuario deberd avisar a un profesional cualificado ante la deteccidn de cualquier anomalia.

e

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado deberd reparar los defe
encontrados y adoptar las medidas oportunas.

m Deberdn reflejarse en los planos de la propiedad todas aquellas modificaciones que se produz
como consecuencia de los trabajos de reparaciéon de la instalacién.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

m Preferiblemente antes de la temporada de utilizacién:
e Comprobacién en los conductos del estado de su aislamiento, puntos de anclaje, conexiof

y limpieza.
e Limpieza de los difusores de aire.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI © AMVBI

m Revisién de ventiladores, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

m Cada 6 meses:

m Revision de unidades terminales de distribucién de aire, una al inicio de la temporada y otra a la
mitad del periodo de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

m Cada afio:

m Revision de unidades terminales de distribucién de aire, para instalaciones de potencia térmica
nominal <= 70 kW.

I04. SISTEMAS DE CLIMATIZACION

- SISTEMAS VRV (DAIKIN)

PRECAUCIONES

m El usuario tendrd la precaucion debida ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles
conducciones.

m Se consultardn las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara que los compresores trabajan en vacio o con carga baja, deberd pararse la
instalacion hasta la llegada del servicio técnico.

m En las instalaciones con mdquinas de condensacion por aire (particularmente las individuales), se
comprobard que la zona de expulsién de aire se mantiene libre de obstdculos y que el aparato
puede realizar descarga libre.

m Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion adecuada del sistema, de
manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en verano ni superiores a

esa cifra en invierno.

m En caso de tratamiento de la humedad, su programacién debe estar comprendida entre el 40% Y el

60% de la humedad relativa. <
W - 8
m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un profesio%t% <
cualificado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oporturg.g 0p)
<o E

m El mantenimiento de la instalacion deberd ser realizado por un instalador autorizado de IJ(D]E
empresa responsable o por el director de mantenimiento, cuando la participacién de este Ul s ELJ
seq preceptiva. ; )
s

z

PROHIBICIONES
m No se obstaculizard nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas del equipo.

m No se compatibilizard el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exterig
practicables.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

GERENCI A DE RBANI SMO Y MEH

m Preferiblemente antes de la temporada de utilizacion:
 Inspeccion visual de aquellas partes vistas y la posible deteccién de anomalias como fud
condensaciones, corrosiones o pérdida del aislamiento, con el fin de dar aviso a la emprésa
mantenedora.
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PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

¢ Limpieza exterior de los equipos de produccién sin productos abrasivos ni disolventes de los
materiales pldsticos de su carcasa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:

m Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
« Comprobacién de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
e Revisién y limpieza de filtros de aire.

m Cada 6 meses:

m Revisidn de unidades terminales de distribucién de aire, una al inicio de la temporada y otra a la
mitad del periodo de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

= Cada afio:

m Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
e Limpieza de los evaporadores y condensadores.
« Comprobacién de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
e Revision y limpieza de filtros de aire.
e Revision de unidades terminales de distribucién de aire.
e Revision y limpieza de unidades de impulsién y retorno de aire.
m Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
e Limpieza de los evaporadores y condensadores.
o« Comprobacién de estanqueidad de circuitos de tuberias.
e Revision y limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire.

105. ELECTRICAS

- PUESTA ATIERRA

PRECAUCIONES

ISENTE

m Se procurard que cualquier nueva instalacién (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctrig
masas metdlicas de los aseos y bafios, fontaneria, gas, calefaccién, depdsitos, calderas, guias
aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metdlico importante, esté conectado a la red
toma de tierra del edificio.

PRESCRIPCIONES

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion de toma de tierra
el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacidn: lineas principales de tig)
arqueta de conexidén y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero especific

m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacion dg
instalacién o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la matg
deberd realizar un estudio previo.

174

GERENCI A BESURBANGSED Y MEDI OAWB

m Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexion correspondiente
conectardn a la red de tierra.

m El punto de puesta a tierra y su arqueta deberdn estar libres de obstdculos que impidan| su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se realizard un humedecimignto
periédico de la red de tomas de tierra (siempre que la medicidon de la resistencia de tierra lo
demande y bajo la supervision de profesional cualificado).

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

Gerencia de Urbanismo

SUPERVI SADO

14/ 05/ 2026
N EXPTE: 19/2023

NoZpo
AYUNTAMIENTO
DE SEVILLA

y Medio Ambiente

PAG 37/109

N DOC: 7/9




PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
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PROHIBICIONES
m No se interrumpirdn o cortardn las conexiones de la red de tierra.

m No se utilizardn las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

mEn la época en que el terreno esté mds seco Yy después de cada descarga eléctrica,

comprobacién de la continuidad eléctrica y reparacion de los defectos encontrados en los
siguientes puntos de puesta a tierra:

« Instalacién de pararrayos.

« Instalacién de antena colectiva de TV y FM.

e Enchufes eléctricos y masas metdlicas de los aseos.

« Instalaciones de fontaneria, gas y calefaccion, depdsitos, calderas, guias de aparatos

elevadores y, en general, todo elemento metdlico importante.
o Estructuras metdlicas y armaduras de muros y soportes de hormigon.

m Cada 2 affos:

m Comprobacién de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccién visual de todas
las conexiones y su estado frente a la corrosion, asi como la continuidad de las lineas.
Reparacién de los defectos encontrados.

m Comprobacién de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En caso
de que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se
suplementardn electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los valores de resistencia
a tierra de proyecto.

m Cada 5 affos:

m Comprobacién del aislamiento de la instalacidon interior (entre cada conductor y tierra y e
cada dos conductores no deberd ser inferior a 250.000 Ohm). Reparacién de los defe
encontrados.

Comprobacién del conductor de proteccién y de la continuidad de las conexiones
equipotenciales entre masas y elementos conductores, especialmente si se han realizado obras en
aseos, que hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores. Reparacion de los defectos
encontrados.

EE]
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- CAJAS GENERALES DE PROTECCION

PRECAUCIONES

GERENCI A DESURBANI SMD Y MEDI O AMVBI E

m Se procurard no obstruir el acceso libre y permanente de la compafiia suministradora a la hornad
donde se ubica la caja general de proteccion del edificio.

PRESCRIPCIONES
m Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién dg

instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la maté
deberd realizar un estudio previo.

=
a

m Después de producirse algun incidente en la instalacion eléctrica, se comprobard mediante
inspeccion visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion.
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PROHIBICIONES

m No se realizardn obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de proteccién, ni
conexiones de ningun tipo, sin autorizaciéon de la compafiia suministradora.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 affos:

m Comprobacién mediante inspeccién visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles
de proteccion, repardndose los defectos encontrados.

m Comprobacién del estado frente a la corrosién de la puerta metdlica del nicho.

m Comprobacién de la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metdlico de la
puerta, repardndose los defectos encontrados.

m Cada 5 afios:

m Comprobacion de los dispositivos de proteccién contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacién a la seccidn de los conductores que
protegen, repardndose los defectos encontrados.

- LINEAS GENERALES DE ALIMENTACION

PRECAUCIONES

m Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona comun, se comprobard que en ese
punto no existe una canalizacién eléctrica que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacion dg
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la matg
deberd realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

m No se manipulard la linea en ningln punto de su recorrido por zona comun.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:

m Comprobacién del estado de los bornes de abroche de la linea general de alimentacién e
CGP, mediante inspeccioén visual.

m Cada 5 afios:
m Comprobacién del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

- DERIVACIONES INDIVIDUALES

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENEEF

PRECAUCIONES

m Se evitard la obstruccién de las tapas de registro.
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PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacién o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

m No se pasard ningun tipo de instalacién por los huecos y canaladuras que discurren por zonas de
uso comun.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Comprobacién del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

- INSTALACIONES INTERIORES

PRECAUCIONES

m Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectard el interruptor
general, comprobando que no afecte a ningdn aparato electrodoméstico.

m Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurard de que en ese punto no existe una
canalizacién eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

m Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevard las clavijas adecuadas para
la perfecta conexidn, con su correspondiente toma de tierra.

—
Q
=

m Al utilizar o conectar algun aparato eléctrico, se tendrdn siempre las manos secas y se evitard e
descalzo o con los pies himedos.

PRESCRIPCIONES
m Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliaciéon dg

instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la maté
deberd realizar un estudio previo.

Yo MEDI G AlBI ENTE
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m Cuando salte algun interruptor automdtico, se localizard la causa que lo produjo antes de proce
a su rearme. Si se origind a causa de la conexién de algin aparato defectuoso, éste
desenchufard. Si, a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia estd motiv
por cualquier otra causa compleja, se avisard a un profesional cualificado.

m Después de producirse algun incidente en la instalacién, se comprobard mediante inspeccion vis
el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion, el estado frente a la corrosion,
la puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metdlico dd
misma.

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion eléctrica interior]
la vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion privativa, td
como cuadro general de distribucién, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo
ndmero especifico.
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m Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asegurarse que la tensiéon de
alimentacién coincide con la que suministra la red.

m Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectard de la red.

m Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador
autorizado. Si la operacion de desconexién puede resultar peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la desconexién del aparato.

m Las clavijas que posean toma de tierra se conectardn exclusivamente a una toma de corriente con
toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a
su vez se proteja la integridad del usuario.

m Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que
incorporen la conexién correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra deberd

ser conectado exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

m Se mantendrdn desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los
mecanismos.

m los aparatos eléctricos se desenchufardn tirando de la clavija, nunca del cable. El buen
mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de fogueado
(quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituird la clavija (y
el enchufe, si también estuviese afectado).

PROHIBICIONES

m No se tocard el cuadro de mando y proteccién con las manos mojadas o humedas, ni se accionard
ninguno de sus mecanismos.

m No se suprimirdn ni puenteardn, bajo ningdn motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.

mNo se suprimirdn ni se aumentard unilateralmente la intensidad de los interruptd
magnetotérmicos.

m No se permitird la prolongacién incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta
pared o tirada al suelo.

m No se manipulardn los cables de los circuitos ni sus cajas de conexién o derivacion.

Y MEDI O AMBI ENTE

Vo2

m No se tocard nunca ningudn aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en geng
dentro del volumen de prohibicién de cuartos de bafio.

174

m No se enchufard una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos dé
toma de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

m No se forzard la introduccién de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

=
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m No se conectardn clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que incorporen sus proteccio
especificas.

m No se tocardn ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o humedas.

m El usuario no manipulard los hilos de los cables, por lo que nunca conectard ningln aparato qug no
posea la clavija correspondiente.
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m No se pulsard repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con independencia
de los perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se estd fatigando
prematuramente el mecanismo.

m No se conectardn aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia,
ya que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

m El usuario no retirard ni manipulard los mecanismos de la instalacion.

m No se manipulardn los alvéolos de las tomas de corriente con ningdn objeto ni se tocardn con
liquidos o humedades.

m No se conectardn receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectardn enchufes
multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Inspeccién visual de mecanismos interiores para posible deteccidon de anomalias visibles y dar
aviso al profesional.

= Cada afio:

m Comprobacion del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de
distribucién de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:
o Accion manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.
o Desconexion automdtica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperaciéon de la
posicion de reposo (0) de mando de conexién-desconexion.
e Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicién de conexién (1) para
recuperar el suministro eléctrico.

m Comprobacioén del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando por
sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar dg la
siguiente manera:

e Desconexién de aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su cd
desconectar el correspondiente interruptor.

e Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

e Revisién del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobacién
que su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.

m Inspeccién visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen contd
con las espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de
alvéolos.

m Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.

KEQ O AMBI ENE=
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m Cada 5 afios:

m Limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y
estado de desconexion.

m Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente
desconexién previa de la corriente eléctrica.

Y

T
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Comprobacién del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y protecc|é
verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.
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m Revision de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos por
los propietarios o usuarios de la instalacion. Elinstalador extenderd un boletin de reconocimiento
de la indicada revisién, que serd entregado al propietario de la instalacion.

m Cada 2 afios:

m Revisién general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccién, los mecanismos
alojados y conexiones.

m Comprobacién mediante inspeccioén visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles
de proteccién, el estado frente a la corrosién de la puerta del armario y la continuidad del
conductor de puesta a tierra del marco metdlico de la misma.

m Verificacion del estado de conservacion de las cubiertas aislantes de los interruptores y bases
de enchufe de la instalacién, repardndose los defectos encontrados.

m Cada 5 afios:

m Comprobacién de los dispositivos de proteccién contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacién a la seccién de los conductores que
protegen, repardndose los defectos encontrados.

m Revision de la rigidez dieléctrica entre los conductores.

m Cada 10 afios:

m Revision general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa
autorizada.

106. FONTANERIA

TUBOS DE ALIMENTACION

PRECAUCIONES
m El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalaciéon en pus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciopgs
indicadas en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite ]EE
podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos. 'f
PRESCRIPCIONES <
O
m El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones. @
m Cualquier modificacidon que se desee realizar en el tubo de alimentacidén deberd contar cor >éL

asesoramiento de un técnico competente.

m Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compd
suministradora.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos
puedan presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto
equipos. En caso de que sea necesario, se repondrdn las piezas que Lo precisen.

m En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después d
semanas desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mds de 6 meses
cerrard su conexion y se procederd a su vaciado.

GLRENCI & BE URBANI SMO
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m Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deberdn lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.
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m Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalaciéon, deberd
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

m En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, deberd vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desagie. Cuando se haya realizado la reparacién, se procederd a la limpieza y desinfeccién del
sector.

PROHIBICIONES
m No se manipulardn ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales en las mismas.

m No se utilizardn las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacién
de puesta a tierra.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Limpieza de las arquetas, al final del verano.

m Comprobacién del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.
m Comprobacién de ausencia de corrosidn e incrustaciones excesivas.

m Comprobacion de la ausencia de golpes de ariete.

m Cada 2 affos:

m Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afios: <
W -
Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion IZ = 8
patolégica tales como corrosién o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién |dé @ g)
funcionamiento, bajo la supervisidon de un técnico competente. g o _
<o
p
- CONTADORES o0
nfgan
PRECAUCIONES z 2
> z 7))
m Cuando los contadores de agua sean propiedad de la compafiia suministradora, no se @1
manipulados por los usuarios. (2
zZ
L o5
PRESCRIPCIONES % vg.,m
m El papel del usuario deberd limitarse a la observaciéon de la instalacién y sus prestaciones. H 2
< 2%
m Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compo@m gé
suministradora. g g%
?é © T
83
m Cualquier solicitud de revision del funcionamiento del equipo deberd dirigirse a la emprésa gi
encargada de su lectura. ©

m En caso de que haya que realizar cualguier reparacion, deberd vaciarse y aislarse el sector en el
gue se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
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desagiie. Cuando se haya realizado la reparacién, se procederd a la limpieza y desinfeccion del

sector.

m Un profesional cualificado deberd verificar peridédicamente el correcto funcionamiento y la limpieza

de los dispositivos que el contador incorpore tales como filtros y vdlvulas antirretorno.

m Los elementos en mal estado serdn sustituidos peridédicamente por un profesional cualificado.

m El estado de la bateria de contadores serd comprobado peridédicamente por un profesional

cualificado.
PROHIBICIONES
= Nunca se alterard la lectura de los mismos.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:
m Comprobacién del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.

m Cada 2 afios:
Revision de las llaves, en general.

- DEPOSITOS / GRUPO DE PRESION

PRECAUCIONES

m Se mantendrd el depdsito protegido contra la suciedad.

PRESCRIPCIONES

m El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalaciéon y sus prestaciones.

m Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compd
suministradora.

m Como norma general debe dejarse el cuidado y mantenimiento de los equipos de grupos de preg
a cargo de profesional cualificado.

m El espacio que circunda la bomba deberd mantenerse expedito para facilitar la ventilacién dd
misma.

m Deberdn seguirse las instrucciones del fabricante para la lubricacién del motor, tipo de aceit
recambio de juntas.

m Si el grupo esté compuesto por dos o mds bombas, deberd realizarse el cambio de las mismas
menos, con periodicidad semanal o quincenal, siendo recomendable la alternancia de las misn

de forma automdtica cada vez que sea requerida su puesta en funcionamiento.

m Una vez a la semana deberd verificarse la ausencia de goteo por el eje del rotor, asf comd
alineacién correcta del eje del motor con el eje del rodete.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos

=
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puedan presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto
equipos.
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PROHIBICIONES

m El usuario no manipulard ningln elemento de la instalacion, tales como llaves, vdlvulas, presostatos,
regulaciones ni cualquier otro dispositivo.

m No se limpiard el depdsito con productos agresivos o toxicos.

m No se utilizard el cuarto que aloja el grupo de presién como almacén.
m No se dejard que la bomba trabaje en vacio.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Inspeccién y limpieza del depdsito atmosférico si éste contuviese algln tipo de depdsitos o
suciedad.

m Comprobacién del correcto funcionamiento del grupo de presion, revisando los valores de la
presion de referencia, la presién de aspiracién y el correcto funcionamiento del equipo de
control.

m Verificacion de la ausencia de humedad, el correcto conexionado eléctrico y el nivel de
aislamiento en el grupo de presion.

m Comprobacién del correcto régimen de revoluciones del motor de la bomba (o bombas) y de la
ausencia de vibraciones.

= Cada afio:

m Inspeccién de posibles fugas en algln punto del depdsito, deficiencias en el funcionamiento de
niveles o problemas en la aspiracién de la bomba.

m Inspeccion de posibles fugas en algin punto del grupo de presion, existencia de ruidos
andmalos en motor o tanque de presién, ausencia de movimiento en los niveles de presién|en
manémetros, falta de presién en puntos de consumo.

m Reglaje y control de los niveles del depdsito.

m Reglaje y control de los componentes del grupo de presion.

m Comprobacién de los limites minimos y mdéximos de presion en el depdsito de membrana.

m Comprobacién del funcionamiento y estanqueidad de las llaves de corte y de la vdlvuld
vdlvulas) antirretorno.

m Cada 5 afios:
m Limpieza y arreglo, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro.

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

-  MONTANTES

PRECAUCIONES
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m El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalaciéon en
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instruccionas
indicadas en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite
podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.
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PRESCRIPCIONES
m El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién de los montantes, en
el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacién, mediante un simbolo y/o
ndmero especifico.

m Deberd contarse con el asesoramiento de un técnico competente para cualquier modificacion que
se quiera realizar en las redes de distribuciéon de agua.

m En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mds de 6 meses, se
cerrard su conexion y se procederd a su vaciado.

m Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

m Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compafiia
suministradora.

m Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalacion, deberd
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos que
puedan presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de
equipos.

m En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, deberd vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves|de

desaglie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procederd a la limpieza y desinfeccion |del
sector.

PROHIBICIONES

m No se manipulardn ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales.

m No se utilizardn las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instaladi
de puesta a tierra.

m No se fijard ningln tipo de elemento a la instalacién.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afjo:

m Comprobacién de:
e La ausencia de fugas de agua en ningdn punto de la red.
« Condiciones de los soportes de sujecion.
e La ausencia de humedad y goteos.
o Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.
« Indicios de corrosién o incrustaciones excesivas.
o Ausencia de golpes de ariete.
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e Que la llave de seguridad actla, verificando asimismo la ausencia de depdsitos en la misma
y procediendo a su limpieza, si es el caso.
e Funcionamiento de apertura o cierre de las llaves.

m Cada 2 afios:
m Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:

m Revision de la instalacién en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patoldgica
tales como corrosién o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presion de
funcionamiento, bajo la supervisidon de un técnico competente.

107. ILUMINACION

- INTERIOR

PRECAUCIONES

m Durante las fases de realizacién del mantenimiento (tanto en la reposicién de las [dmparas como
durante la limpieza de los equipos) se mantendrdn desconectados los interruptores automdticos
correspondientes a los circuitos de la instalaciéon de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

m La reposicién de las ldmparas de los equipos de alumbrado deberd efectuarse cuando ég
alcancen su duracién media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de fl
importantes. Dicha reposicion se efectuard preferentemente por grupos de equipos completo
dreas de iluminacion.

NIE
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m El papel del usuario deberd limitarse a la observaciéon de la instalacién y sus prestaciones.
m Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada a la compafiia suministradora.
m Todas las [dmparas repuestas serdn de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defed
encontrados y repondrd las piezas que sean necesarias.

PROHIBICIONES

m Las l[dmparas o cualquier otro elemento de iluminacién no se suspenderdn directamente de
cables correspondientes a un punto de luz. Solamente con cardcter provisional, se utilizardn co
soporte de una bombilla.

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O ANBISE

m No se colocard en ningun cuarto himedo (tales como aseos y/o bafios), un punto de luz que no $ea
de doble aislamiento dentro de la zona de proteccién.
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m No se impedird la buena refrigeracién de la luminaria mediante objetos que la tapen parcial o
totalmente, para evitar posibles incendios.

m Aunque la ldmpara esté fria, no se tocardn con los dedos las ldmparas haldégenas o de cuarzo-
yodo, para no perjudicar la estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble
envoltura en el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe
colocar ningdn objeto sobre la l[dmpara.

m En locales con uso continuado de personas no se utilizardn ldmparas fluorescentes con un indice
de rendimiento de color menor del 70%.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Limpieza de las ldmparas, preferentemente en seco.
m Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secdndose
posteriormente con pafio de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:

m Revision de las luminarias y reposicion de las ldmparas por grupos de equipos completos y dreas
de iluminacién, en oficinas.

m Cada 3 afios:

m Revisidn de las luminarias y reposicion de las ldmparas por grupos de equipos completos y dreas
de iluminacioén, en zonas comunes y garajes.

108. CONTRA INCENDIOS

- ALARMAY DETECCION

PRECAUCIONES

m Se evitard el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma
incendios (pulsadores de alarma).

PRESCRIPCIONES
m Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacidon dg

instalacién o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la matg
deberd realizar un estudio previo.

4
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m El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra
los aparatos y equipos.

m Sustitucion de pilotos y fusibles, en caso de estar defectuosos.
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PROHIBICIONES
m No se manipulard ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Comprobacién del funcionamiento de los sistemas automdticos de deteccién y alarma de
incendios (con cada fuente de suministro).

m Cada 6 meses:

m Comprobacién del funcionamiento del sistema manual de alarma de incendios (con cada fuente
de suministro).

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:

m Comprobar el funcionamiento de los sistemas automdticos y del sistema manual, con cada
fuente de suministro.

= Cada afio:

m Verificar integralmente la instalacion y limpiar los componentes de los sistemas automdticos y
del sistema manual.

m Verificar las uniones roscadas o soldadas de los sistemas automdticos y del sistema manual.

m Limpiar y regular los relés de los sistemas automdticos.

m Regular las tensiones e intensidades de los sistemas automdticos.

m Verificar los equipos de transmision de alarma de los sistemas automdticos.

m Se hard una prueba final de la instalacién con cada fuente de suministro eléctrico en los sistemas
automadaticos y del sistema manual.

- ALUMBRADO DE EMERGENCIA

PRECAUCIONES

m Se mantendrdn desconectados los interruptores automdticos correspondientes a los circuitos d4
instalacién de alumbrado, durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposid
de las ldmparas como durante la limpieza de los equipos.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacion dg
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la maté
deberd realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la norma
vigente.

D
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m El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalaciéon y sus prestaciones.
m Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada a la compafiia suministradora.
m Todas las [édmparas repuestas serdn de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defedtos
encontrados y repondrd las piezas que sean necesarias.
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m La reposicién de las [dmparas de los equipos deberd efectuarse antes de que agoten su vida (til.
Dicha reposicion se efectuard preferentemente por grupos de equipos completos y dreas de
iluminacion.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Limpieza de las ldmparas, preferentemente en seco.
m Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secdndose
posteriormente con pafio de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 afios:

m Revision de las luminarias y reposicién de las ldmparas por grupos de equipos completos y dreas
de iluminacion.

- SENALIZACION

PRESCRIPCIONES

m Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializacion, deberdn sustituirse por otros
de andlogas caracteristicas.

m El papel del usuario deberd limitarse a la limpieza periddica de los rétulos y placas, eliminando la
suciedad y residuos de polucioén, preferentemente en seco, con trapos o esponjas que no rayen la
superficie.

m Siempre que se revisen los elementos de sefializacién, deberdn repararse los defectos encontraflos
y, en caso de que sea necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen. Todos los elemenrftos
serdn de las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES

m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.

Bl O AVBI ENTE
AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m No se colgardn elementos sobre los elementos de sefializacion ni se impedird su perfe
visualizacion.

- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacion dg
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la maté
deberd realizar un estudio previo.

4

9GERENG] A- DE URBANI SMD Y ME

m El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra
los aparatos y equipos.
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PROHIBICIONES

m No se colocard ningln objeto que obstaculice el acceso a la boca de incendios.
MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m En las bocas de incendio equipadas (BIE), comprobacion de:
o La buena accesibilidad y sefializacion de los equipos.
o La presién de servicio, por lectura del manémetro.
o La limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario.
o El estado de todos los componentes, procediendo a desenrollar la manguera en toda su
extension y a accionar la boquilla, en caso de tener varias posiciones.
m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacién de:
« La verificacion de la inspecciéon de todos los elementos y su accesibilidad.
o El funcionamiento automdtico y manual de la instalacion.
« La verificacién de los niveles (combustible, agua).

m Cada 6 meses:

m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacioén de:
o Accionamiento y engrase de vdlvulas.
o Verificacion y ajuste de prensaestopas y de la velocidad de los motores con diferentes
cargas.
o« Comprobacion de la alimentacion eléctrica de las lineas de proteccion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:

m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
« Verificacidon por inspeccion de todos los elementos, depdsitos, vdlvulas, mandos, alarn
motobombas, accesorios y sefiales.
« Comprobacién del funcionamiento automdtico y manual de la instalacién de acuerdo con
instrucciones del fabricante o instalador.
« Verificacion de niveles (combustible, agua o aceite).
« Verificacién de accesibilidad a elementos, limpieza general y ventilacion de salas de bomi

NGE
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m Cada 6 meses:

m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
o Accionamiento y engrase de vdlvulas.
« Verificacién y ajuste de prensaestopas.
« Verificacién de velocidad de motores con diferentes cargas.
e« Comprobacién de alimentacion eléctrica, lineas y protecciones.

m Cada afio:

m En las bocas de incendio equipadas (BIE):
« Verificacién y ajuste de prensaestopas.
e Comprobacién del correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas posiciones y
sistema de cierre.
o Comprobacién de la estanqueidad de los racores y manguera y estado de las juntas.
e Comprobacién de la indicacién del mandmetro con otro de referencia (patrén) acopladol en
el racor de conexion de la manguera.

—
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m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
o Comprobacién de motores y bombas de acuerdo con las instrucciones del fabricante.
o Limpieza de filtros y elementos de retencion de suciedad en alimentacién de agua.
e Prueba del estado de carga de baterias y electrolito de acuerdo con las instrucciones del
fabricante.
e Prueba, en las condiciones de su recepcion, con realizacién de curvas del abastecimiento
con cada fuente de agua y de energia.

m Cada 5 afios:

m Comprobacién de la manguera a una presiéon de prueba de 15 kg/cm?, en las bocas de incendio
equipadas (BIE).

- SISTEMAS DE EXTINCION FIJOS

PRECAUCIONES

m Se evitard el uso indebido de los elementos componentes del sistema.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.

m El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de
los aparatos y equipos.

PROHIBICIONES

m No se manipulard ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Comprobacién del buen estado de los rociadores, libres de obstdculos para su corre
funcionamiento.

m Comprobacion del buen estado de los componentes del sistema, especialmente de la valy
de prueba en los sistemas de rociadores, o los mandos manuales de la instalacién de
sistemas de polvo o los agentes extintores gaseosos.

m Comprobacién del estado de carga de la instalacion de los sistemas de polvo (anhid
carboénico, o hidrocarburos halogenados y de las botellas de gas impulsor cuando existan).
m En los sistemas con indicaciones de control, comprobacién de los circuitos de sefializacid)

pilotos.
m Limpieza general de todos sus componentes.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Verificacion de los componentes del sistema, especialmente los dispositivos de disparo y
alarma.

m Comprobacién de la carga de agente extintor y del indicador de la misma (medida alternativa
del peso o presion).

m Comprobacién del estado del agente extintor.

m Prueba de la instalacién en las condiciones de su recepcion.

- EXTINTORES

PRECAUCIONES

m En caso de utilizar un extintor, se recargard inmediatamente.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.

m El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de
los aparatos y equipos.

m En esta revisién anual no serd necesaria la apertura de los extintores portdtiles de polvo con presion
permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias que lo
justifiquen. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situard en el exterior del
mismo un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revision interior del aparato. Cogmo

ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision interior del extintor se<
puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en el cuello de la botela— 8
antes del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la destruccid % <
deterioro de la misma. w 0p]
°F
=
el I
PROHIBICIONES =Nl
<
E D
m No se retirard el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguidd 2 D]

m No se cambiard el emplazamiento de los extintores, puesto que responde a criterios normativos

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Comprobacién de su accesibilidad, el buen estado de conservacion, seguros, precin
inscripciones y manguera.

m Comprobacién del estado de carga (peso y presién) del extintor y del botellin de gas impu
(si existe) y el estado de las partes mecdnicas (boquilla, vélvulas y manguera), reponiéndolag
CAsO necesario.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:

m Comprobacién de la accesibilidad, sefializaciéon y buen estado aparente de conservacion.

m Inspeccién ocular de seguros, precintos e inscripciones.

m Comprobacién del peso y presién, en su caso.

m Inspeccion ocular del estado externo de las partes mecdnicas (boquilla, vélvula y manguera).

= Cada afio:

m Comprobacién del peso y presién, en su caso.

m En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién, comprobacién del buen
estado del agente extintor y del peso y aspecto externo del botellin.

m Inspeccién ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, vdlvulas y partes mecdnicas.

m Cada 5 afios:
m Retimbrado del extintor, a partir de la fecha de timbrado, y por tres veces.

- PROTECCION PASIVA CONTRA INCENDIOS: INSTALACIONES

PRECAUCIONES

m Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las
juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES

m Si el material de sellado resultara dafilado como consecuencia de circunstancias imprevistas,
deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

—

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m En caso de rotura o falta de eficacia del material de sellado, deberd ser sustituido por otro mate)
del mismo tipo.

PROHIBICIONES
m No se colocardn elementos que perforen las juntas y sellados.
MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m Revision de las juntas, reparando los desperfectos que se observen.

-  BAJANTES

PRECAUCIONES

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTEY

m Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, dciglos
fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias téxicas que puedan
dafiar u obstruir algdn tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.
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m Se mantendrd agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para
evitar malos olores y se limpiardn los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefializados los
equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o ndmero especifico. La documentacion

incluird razoén social y domicilio de la empresa instaladora.

m Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, deberdn respetar éstas
sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

m En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberd diluirse al mdximo con
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

m Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en
caso de aparicién de fugas en las mismas, asi como de su modificacién en caso de ser necesario,
previa consulta con un técnico competente. Se reparardn los defectos encontrados y, en caso de
gue sea necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

m No se arrojardn al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.

m En ningdn caso se utilizardn las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de apardgtos
o instalacion eléctrica.

m No se utilizard la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

m No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidn existente
consultar a un técnico competente.

m No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas
pldstico.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada mes:

DE URBANI SMO YQMVEDI OZAMBI ENTE

=
O
=

m Vertido de agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma precaucion, pues puede prod
salpicaduras) por los desaglies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

= Cada afjo:

GERENCBA
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m Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, presta
especial atencion a las posibles fugas.
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- CANALONES
PRECAUCIONES
m Se evitard la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.
m Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes.
PRESCRIPCIONES

m Si el canaldén o el material de sujecion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

m Deberd repararse en el plazo mds breve posible cualquier penetracion de agua debida a
deficiencias en el canaldn.
PROHIBICIONES
m No se recibirdn sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagie.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencién a las posibles fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m Limpieza de los canalones y comprobacion de su correcto funcionamiento, al final del veran

m Cada 2 afios:

m Revisién de todos los canalones, comprobando su estanqueidad o sujecién y reparando
desperfectos que se observen.

- DERIVACIONES INDIVIDUALES

PRECAUCIONES
m Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, dci
fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias téxicas que pue

dafiar u obstruir algdn tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

m Se mantendrd agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales p
evitar malos olores y se limpiardn los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O ANBI ENTE™

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefializados |los
equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o nimero especifico. La documentacion
incluird razén social y domicilio de la empresa instaladora.
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m Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen las derivaciones individuales,
deberdn respetar éstas sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales
incompatibles.

m En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberd diluirse al méximo con
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

m Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se deberd revisar y desatascar los sifones y vdlvulas.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

m Siempre que se revisen las derivaciones individuales, un instalador acreditado se hard cargo de las
reparaciones en caso de aparicién de fugas, asi como de la modificaciéon de las mismas si fuera

necesario, previa consulta con un técnico competente. Se reparardn los defectos encontrados y, en
caso de que sea necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

m No se arrojardn al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacion.

m En ningdn caso se utilizardn las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de aparatos
o instalacion eléctrica.

m No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

m No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas|de
pldstico.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO
m Cada mes:
m Vertido de agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma precaucién, pues puede prod
salpicaduras) por los desaglies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

m Cada 6 meses:
m Limpieza de los botes sifénicos.

= Cada afio:

m Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, presta
especial atencién a las posibles fugas.

GERENCI A BE URBANI SMD Y NEID O AVBI ENTE

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

Gerencia de Urbanismo

SUPERVI SADO

14/ 05/ 2026
N EXPTE: 19/2023

NoZpo
AYUNTAMIENTO
DE SEVILLA

y Medio Ambiente

PAG 58/109

N DOC: 7/9




PROYECTO DE EJECUCION PARA LA REHABILITACION DEL PABELLON REAL Y SU ADECUCACION A USO EXPOSITIVO Y
CENTRO DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA ANIBAL GONZALEZ.
5. Manual de uso y Mantenimiento

- COLECTORES SUSPENDIDOS

PRECAUCIONES

m Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos
fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias tdxicas que puedan
dafiar u obstruir algldn tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

m Se mantendrd agua permanentemente en los sifones en linea para evitar malos olores.

m El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la
pérdida del sello hidrdulico en los sifones, mediante el vertido periédico de agua.

m Se evitard que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.

m Se evitard que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

PRESCRIPCIONES

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefializados los
equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o nimero especifico. La documentacion
incluird razoén social y domicilio de la empresa instaladora.

m Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen los colectores suspendidos, deberdn
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

m Si se observaran fugas, se procederd a su pronta localizacidon y posterior reparacion,
recomenddndose la revision y limpieza periddica de los elementos de la instalacion.
L
m En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberd diluirse al mdximo %
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite. g
m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instolojé:r
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportuncg.
m Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal g_e
evacuacion, se deberd revisar y desatascar los sifones y vdlvulas. g
m Un instalador acreditado deberd hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fu ISs
en los colectores. &g
[0
-]
PROHIBICIONES H
<
m En ningdn caso se utilizardn las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de oporot%
o instalacion eléctrica. o
m No se arrojardn al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacion.
m No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existentelsin

consultar a un técnico competente.
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m No se verterdn por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos
fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables (sus espumas se petrifican en los sifones,
conductos y arquetas), asi como pldsticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de
la red.

m No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas de
pldstico.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada mes:

m Vertido de agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma precaucion, pues puede producir
salpicaduras) por los desaglies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

= Cada afio:

m Comprobacion de la estanqueidad de la red y revision de los colectores suspendidos.
m Comprobacion de la ausencia de obstrucciones en los puntos criticos de la red.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Revisién de los colectores suspendidos. Un instalador acreditado se hard cargo de las
reparaciones en caso de aparicion de fugas, asi como de la modificacion de los mismos si es
necesario, previa consulta con un técnico competente. Se reparardn los defectos encontrados
y, en caso de que seda necesario, se repondrdn las piezas que Lo precisen.

VENTILACION

-  CONDUCTOS DE ADMISION Y EXTRACCION PARA VENTILACION
L
=
PRECAUCIONES -
m La salida a la cubierta para el mantenimiento de los conductos serd realizada exclusivamente 5Or
personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad. (53
PRESCRIPCIONES é
m En caso de ser observada la aparicién de grietas o fisuras en los conductos, deberd consuttors%

=

un técnico competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implemen
Se reparardn los desperfectos y se procederd a realizar una nueva prueba de servicio.

=

GERENCI A DE URBAN

m Las aberturas deberdn limpiarse con productos que no dafien ni el material del que estdn hec
ni sus acabados.

m Si los conductos son vistos y aparecen sintomas de 6xidos o de picado de los esmalte
galvanizados, deberd avisarse a un profesional cualificado.

m Deberdn repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.
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m Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se reparardn los
defectos encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituirdn
las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

m No se utilizardn los conductos de extraccién para otro uso que no seaq, especifica y absolutamente,
el de conduccién del aire extraido de los locales interiores del edificio.

m No se eliminardn ni cegardn los conductos ni se conectardn a ellos rejillas de ventilaciéon de locales.
m Las aberturas no se ocultardn en ningln caso, sea de forma temporal o permanente.

m No se cegardn las salidas de los aspiradores ni se disminuird su altura.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Observacioén del estado de las aberturas y limpieza de las mismas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extraccién
y de que los aparatos que evacuan en ellas no sufren anomalias en la evacuacion (falta o exceso
de tiro).

m Comprobacién del funcionamiento adecuado de la aspiracion.

m Inspeccién visual del estado del aspirador.

m Cada 5 afios:

PRECAUCIONES

m El uso de la llave de apertura de puertas en caso de emergencia se limitard exclusivament
operaciones de rescate en momentos de averias.

m Comprobaciéon de la estanqueidad de los conductos de extraccion. w

m Limpieza de los conductos de extraccion. IZ

m Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, ¢gh
cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos. g

m Limpieza de las aberturas. <
O

m Cada 10 afios: @
m Completa revisién de la instalacion. >
:

TRANSPORTE =

5

- ASCENSORES 5
a

<

9

i

©

@]

m La iluminacién del recinto del ascensor permanecerd apagada, excepto cuando se proced
reparaciones en el interior del mismo.
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m El cuarto de mdquinas serd accesible Unicamente a la persona encargada del servicio ordinario y
al personal de la empresa conservadora.

m La empresa instaladora facilitard una llave para apertura de puertas en caso de emergencia a la
persona encargada del servicio ordinario de los ascensores.

m El uso de esta llave se limitard exclusivamente a las operaciones de rescate de las personas que
vigjasen en el camarin en el momento de la averia.

PRESCRIPCIONES

m Si alguna de las comprobaciones realizadas por el usuario fuese desfavorable y observase alguna
otra anomalia en el funcionamiento del ascensor, deberd dejar éste fuera de servicio cortando el
interruptor de alimentacién del mismo, colocard en cada acceso carteles indicativos de "No
Funciona" y avisard a la empresa conservadora.

m Si la anomalia observada es que puede abrirse una puerta de acceso al ascensor sin estar frente a
ella el recinto, ademds del letrero de "No Funciona", deberd dejarse fuera de servicio el ascensor y
condenarse la puerta, impidiendo su apertura.

m Cualquier deficiencia o abandono en la debida conservacién de la instalacion deberd denunciarse
ante la Delegacién de Industria correspondiente, a través del propietario o administrador del
inmueble.

m Deberd conservarse en buen estado el libro de registro de revisiones.
m Siempre que se revisen las instalaciones (atencién de avisos, engrases y ajustes, reparacion o

recambio de cualquier componente del conjunto), un instalador autorizado deberd reparar los
defectos encontrados y reponer las piezas que asi lo precisen.

©

m Los elementos y equipos de la instalacién deberdn ser manipulados Unica y exclusivamente po
personal de la empresa fabricante o por el servicio de mantenimiento contratado para tal efgcto
(empresa conservadora, autorizada por los Servicios Territoriales de la Administracion Publica).

PROHIBICIONES

m No se utilizard el camarin por un nimero de personas superior al indicado en la placa de carg
para una carga superior a la que figura en la misma.

m No se accionard el pulsador de alarma, salvo en caso de emergencia.

m No se hard uso indiscriminado del botén de parada, debiendo utilizarse Gnicamente en caso
emergencia.

m No se saltard ni se realizardn otros movimientos violentos.
m No se obstruirdn las guias de la puerta.

m No se utilizard cuando, directa o indirectamente, se tenga conocimiento de que no redne las debi
condiciones de seguridad.

GERENgI A DE URBANI SO Y MEDI OAMBI ENTE

m No se utilizard como montacargas, para evitar su deterioro.

m No se maltratardn sus acabados ni su botonera.

m No se obstaculizard el cierre de sus puertas.
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MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

m Comprobacién de:
e El cumplimiento de las instrucciones de la empresa conservadora.
e El buen funcionamiento del ascensor.
¢ El correcto funcionamiento de las puertas.
e La nivelacion del camarin en todas las plantas.
m Bajando a pie, se comprobard en todas las plantas que las puertas semiautomdticas no se
pueden abrir sin que esté el camarin parado en esa planta.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:

m Limpieza del foso del recinto del ascensor.

m Comprobacién del funcionamiento de la instalaciéon de alumbrado del recinto del ascensor,
repardndose los defectos encontrados.

m Comprobacion del funcionamiento del teléfono interior.

m Limpieza del cuarto de mdquinas evitando que caiga suciedad al recinto.

m Cada 6 meses:

m Revisidn y subsanacion de los problemas que surjan en los ascensores eléctricos, al menos en
los siguientes elementos:
e Puertas de acceso y su enclavamiento.
o Cable de traccién y sus amarres.
e Grupo tractor y mecanismo de freno.
e Paracaidas y limitador de velocidad.
e Topes eldsticos y amortiguadores.
e Alarma y parada de emergencia.
e Cabina y su acceso.
o Contrapeso.
o Circuitos eléctricos de seguridad, sefializacién y maniobras que afectan a la seguridad.
e Hueco del ascensor.
m Revisién y subsanacion de los problemas que surjan en los ascensores hidrdulicos, al menos
los siguientes elementos:
o Puertas de acceso y su enclavamiento.
o Cable de traccidén, si lo hubiera, y sus amarres.
e Grupo tractor.
e Topes eldsticos y amortiguadores.
e Alarma y parada de emergencia.
e Cabina y su acceso.
« Circuitos eléctricos de seguridad, sefializacién y maniobras que afectan a la seguridad.
e Hueco del ascensor.

m Cada 6 afios:
m Inspeccién y comprobacion de la instalaciéon completa.

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE
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SEGURIDAD

- SISTEMAS ANTIRROBO

PRECAUCIONES

m Antes de entrar en una zona protegida o antes de realizar cualquier operacién de mantenimiento,
se pondrd en reposo el sistema con la clave, tarjeta o dispositivo oportuno que se incorpore.

m En los detectores por infrarrojo se evitard la proximidad al equipo de elementos generadores de
calor que puedan provocar cambios bruscos de temperatura.

m Con detectores por infrarrojo, se evitard la proximidad de motores o mdquinas eléctricas y se
protegerdn los cables contra posibles inducciones o interferencias.
PRESCRIPCIONES

m Toda modificacion en la instalaciéon o en sus condiciones de uso deberd llevarse a cabo previo
estudio realizado por un técnico competente.

m Siempre que se revisen las instalaciones, se reparardn los defectos encontrados y, en caso de que
sea necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen.

m Al mantenimiento general de las instalaciones deberd procederse tal y como indique el fabricante
o la empresa instaladora autorizada.

m Siempre que se produzca un corte en la red de suministro de energia externa deberd verificarse el
estado de todos los indicadores.

m Deberd comprobarse que no hay obstdculos en el recorrido del haz de los detectores.
PROHIBICIONES

m No se obstaculizard el campo de actuacién de los detectores, ya que podria anular su efectivid

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada mes:
m Inspeccién visual del funcionamiento correcto de todos los sistemas de deteccion.

m Cada 3 meses:
m Limpieza de sensores, terminal acustico y éptico.

m Cada 6 meses:

m Disparo de las alarmas tanto en tensién como sin ella, lo que denotard el funcionamiento de
sirenas y de las baterias de alimentacion de las mismas.

GERENG! A DE URBANI SMO Y MEDI O ANBI ENTE

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:
m Chequeo del sistema desde la central.
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m Cada afio:
m Inspeccién general de la instalacion.

m Cada 4 afios:
m Cambio de las baterias.

N. AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

La propiedad conservard en su poder la documentacioén técnica relativa a los elementos componentes
de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figurardn las caracteristicas para las que ha sido
proyectada.

NO1. IMPERMEABILIZACION

- GALERIA Y BALCONES

PRECAUCIONES

m Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

m Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y
se produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.
m Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

m No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:
m Si la impermeabilizaciéon no estd protegida, comprobacién del estado de la fijacién al soport

M3 Y MEDI O AMBI ENTE

Q. CUBIERTAS

CERERICEA DE §RBANI' S

m La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han g
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

m En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En ¢
de que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que el peso
este no sobrepase la carga mdxima que la cubierta puede soportar. Ademds, deberd realizarse i
proteccion adecuada de su impermeabilizacion para que no pueda ser dafiada.

m Cuando en la cubierta de un edificio se sitden, con posterioridad a su ejecucién, equipos|de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periédico, deberdn disponerse las protecciones
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adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la impermeabilizacién de la cubierta.

m En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos
ocasionados.

QO01. PLANAS TRANSITABLES, NO VENTILADAS

- CON SOLADO FI1JO, PARA TRAFICO PATONAL PRIVADO

PRECAUCIONES
m Se utilizardn solamente para el uso para el cual se hayan previsto.

m Se evitard el almacenamiento de materiales u otros elementos y el vertido de productos quimicos
agresivos.

m Se mantendrdn limpias y sin hierbas.

m No se colocardn jardineras cerca de los desagiies o bien se colocardn elevadas para permitir el
paso del agua.

m Se limitard la circulacion de las mdquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de
carga impuestos por la documentacion técnica.
PRESCRIPCIONES

m Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubig]
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

—
a

m Se inspeccionard después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuenteg
aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruyg
desaglie. Asi mismo, se comprobard la ausencia de roturas o desprendimientos de los elemen
de remate de los bordes y encuentros.

m La reparacién de la impermeabilizacién deberd ser realizada por personal especializado, que
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que pue
producir corrosiones, tanto en la proteccién de la impermeabilizacion como en los elementos
sujecién, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

m No se ubicardn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como ante
y mdstiles, que deberdn ir sujetos a los paramentos.

m No se modificardn las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas o desagules.

GERENCI AE URBANI SM® Y5 VEDI G5 AVBLENTE

m No se modificardn las solicitaciones ni se sobrepasardn las cargas previstas.

m No se afiadirdn elementos que dificulten el desagtie.

m No se verterdn productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.
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m No se anclardn conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:
m Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
m Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones

ocasionales de agua.
m Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilaciéon de la cubierta.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad.

m Comprobacién de la fijacidon de la impermeabilizacién al soporte y reparacién de los defectos
observados.

m Cada 3 afios:

m Comprobacién del estado de conservacién de la proteccién, verificando que se mantiene en las
condiciones iniciales.

QO02. INCLINADAS

- REPARACIONES Y REFUERZOS

PRECAUCIONES

m El acceso a la cubierta lo efectuard solamente el personal especializado.

PRESCRIPCIONES

VEDI O AMBI ENTE

m Sj se observan humedades en el forjado bajo cubierta, deberd avisarse a un técnico compete
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

=

m Después de un periodo prolongado de lluvias, nevadas o fuertes vientos, el usuario deb
inspeccionar visualmente la apariciéon de humedades en el interior del edificio o en el exterior p
evitar que se obstruyan las limahoyas. Asimismo, se comprobard la ausencia de rotura
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

DE URBANESKD Y

m En caso de apreciarse algun cedimiento en el faldon de la cubierta, deberd levantarse la superf]
afectada y un técnico competente estudiard la causa, dictaminard su importancia y si es prec
las reparaciones que deban efectuarse.

PROHIBICIONES

GERENCI &

m No se transitard sobre la cubierta cuando esté mojada.

m No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antenas
y madastiles, que deberdn ir sujetos a paramentos.
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m No se cambiardn las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas o
desagues.

m No se modificardn las solicitaciones ni se sobrepasardn las cargas previstas.

m No se verterdn productos quimicos sobre la cubierta.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

m Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

m Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.

m Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros o petos.

m Cada 3 afios:
m Comprobacién del estado de conservacion de la cobertura.

QO03. LUCERNARIOS

- VIDRIO

PRECAUCIONES

m El acceso a la cubierta lo efectuard solamente el personal especializado.
PRESCRIPCIONES

m Si la superficie resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produje
filtraciones o riesgo de desprendimiento, deberd avisarse al personal especializado.

m Cuando el local a iluminar tenga que destinarse a usos que produzcan gases 0 vVapores que pue
dafiarlas, deberd estudiarse el posible efecto nocivo sobre aquéllas y, si procede, las medidas
proteccion adecuadas.

M Y MEDID AMVBI ENTE

m Cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos, deberd realizarse una inspeccion visual p
comprobar la ausencia de humedades en el interior del edificio y de roturas o desprendimiento

mEn el caso de ser observada alguna deficiencia, ésta deberd ser estudiada por un técn
competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones
deban realizarse.

m Si por deterioro u obras realizadas que le afecten, es necesario efectuar reparaciones, é9
deberdn ser realizadas por profesional cualificado, con materiales y ejecucién andlogos a los dé
construccién original.

174
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PROHIBICIONES

m No se apoyardn elementos sobre su superficie ni se utilizardn para su limpieza materiales
incompatibles.

m En los locales que se iluminen por claraboyas no se producirdn gases o vapores que puedan dafiar
el material.

m No se apoyardn elementos sobre ellos.

m Para su limpieza, no se utilizardn materiales incompatibles con el material que constituye el
lucernario, en especial disolventes y detergentes alcalinos.

m No se pisard por encima de los lucernarios.
MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 affos:

m Comprobacién del estado del lucernario, del dispositivo de apertura, de la impermeabilizacién,
de los elementos de sujecion y del acristalamiento, repardndose los defectos encontrados.

m Cada 5 afios:

m Comprobacion del estado de la estructura y de los anclajes.
QO04. REMATES

- LIMATESAS, LIMAHOYAS Y CUMBRERAS

PRECAUCIONES
m Se mantendrdn limpias y sin hierbas.

m No se colocardn jardineras sobre las limahoyas o bien se colocardn elevadas para permitir el p
del agua.

PRESCRIPCIONES

m Los trabajos de reparacién se realizardn siempre retirando la parte dafiada para no sobrecarga
estructura.

PROHIBICIONES
m No se colocardn sobre las limayohas elementos que las perforen o dificulten su desagie.

m No se modificardn sus caracteristicas funcionales o formales.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:
m Limpieza, eliminando posibles hierbas.

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI® AVBI ENTEZ

m Cada 5 afios:

m Refuerzo en caso de ser necesario.
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RO1. PINTURA EN PARAMENTOS INTERIOR
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-  ENCUENTROS

PRESCRIPCIONES

m Los trabajos de reparacién se realizardn siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la
estructura.

m Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

PROHIBICIONES

m No se apoyardn en los encuentros elementos que los dafien o perforen.
m No se modificardn sus caracteristicas funcionales o formales.
MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Revision general de encuentros de faldones con paramentos verticales.

m Comprobacién del estado de baberos y/o piezas de impermeabilizaciéon de juntas y encuentros
con chimeneas o conductos.

m Limpieza general y eliminacion de hojas, hierbas o acumulaciones.

m Cada 3 afios:
m Comprobacién del estado de los encuentros, reparando los defectos en caso de ser necesario.

m Cada 5 afios:
m Refuerzo de los encuentros y los sellados.

R. REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

ENTE

m La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han s
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

O ANBI

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitardn humeda
perniciosas, permanentes o habituales, ademds de roces y punzonamientos.

m En suelos y pavimentos se comprobard la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietd
en paramentos verticales se comprobard la posible aparicion de fisuras, desprendimien
humedades y manchas.

c

- PLASTICAS

PRECAUCIONES

GERENCI A DE URBANI S&O%Y NEDI
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m Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedery
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectd
las propiedades de la pintura.

_‘
@]

m Se evitardn golpes y rozaduras.
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PRESCRIPCIONES

m Si se observara la aparicién de humedades sobre la superficie, se determinard lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicién marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, deberd efectuarse su reparacién segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de
puertas, sillas y demds mobiliario.

m No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

m No se permitird la colocacién de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por
su dificil reposicion.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:
m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

m Cada 5 afios:

m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre hormigén, mortero de cemento,
yeso o escayola.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedery
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectq
las propiedades del revestimiento.

m Cada 5 afios: E
Reposicion, rascando el revestimiento con cepillos de plas, rasquetas o lijadoras mecdnifidls
hasta su total eliminacion. g
<
RO2. PINTURAS Y TRATAMIENTOS SOBRE SOPORTE DE MADERA (_3
[a)
p=

-  BARNICES
- >
PRECAUCIONES %
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m Se evitardn las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan e
revestimiento.

m Se evitardn golpes y rozaduras.

GERENCI & DE

PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.
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m Si con anterioridad a los periodos de reposicién marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, deberd efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

m No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:
m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

m Cada afio:
m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en exteriores.

m Cada 3 afios:

m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en interiores.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Reposicidon sobre soporte exterior, eliminando previamente el revestimiento existente, en
ambientes agresivos.

m Cada 3 afios:

m Reposicidon sobre soporte exterior, eliminando previamente el revestimiento existente, en
ambientes no agresivos.

m Cada 5 afios:
m Reposicidn sobre soporte interior, eliminando previamente el revestimiento existente.

RO3. PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO

- ESPECIALES

PRECAUCIONES

MO Y MEDI O AMBI ENTE

m Se evitardn las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en
pintura.

m Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas proceden
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectd

las propiedades de la pintura.

m Se evitardn golpes y rozaduras.

GERENCI A IE @WRBANI

PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.
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RO4. CONGLOMERADOS TRADICIONALES
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m Si con anterioridad a los periodos de reposicién marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, deberd efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de
puertas, sillas y demds mobiliario.

m No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafiar el
esmalte, en cerrajeria, carpinteria y estructuras vistas y accesibles.

m Cada afio:
m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metdlico en exteriores.

m Cada 2 afios:
m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metdlico en interiores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existgnte
mediante procedimientos tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimicq
decapantes técnicos, en ambientes agresivos.

m Cada 3 afios:

m Reposicidon del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existe
mediante procedimientos tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimicq
decapantes técnicos, en ambientes no agresivos.

m Cada 5 affos:

m Reposicidon del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existe
mediante procedimientos tales como mecdnicos, quemado con llama, ataque quimicq
decapantes técnicos.

- ESTUCOS

GERENCI A DE URBANI §VD Y MEDL GSAVBI ENTE,

PRECAUCIONES

m Se evitard verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si estdn sucias o arrastran tierras o
impurezas.
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m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observa alguna anomalia en el estucado, no imputable al uso y con riesgo de
desprendimiento, se levantard la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

m Deberd prestarse especial atencién a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

m Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en
el revestimiento original.

PROHIBICIONES

m No se admitird la sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento de estuco,
debiendo sujetarse en el soporte del yeso.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Revision del estado de conservacién de los revocos, para detectar desperfectos como
desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones.

m Limpieza de estucos vistos, pasando ligeramente un pafio humedecido y evitando frotamientos
violentos, en paramentos interiores. Las manchas pueden quitarse con un detergente neutro muy
diluido.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revision del estado de los guardavivos, sustituyendo aquellos que estén deteriorados.

-  REPARACIONES

PRECAUCIONES

—

m Se evitard someter a las paredes y techos con revestimiento de yeso a humedad relativa habit
superior al 70% y/o a salpicado frecuente de agua.

VEBI O AVBI ENTE

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta serd compatible con las caracteristicas del yeso

m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.

PROHIBICIONES

m No se admitird la sujecidon de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debie
sujetarse en el soporte o elemento resistente.

GERENG A DE URBANI SMO Y

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

Revision del estado de conservacion de los guarnecidos y enlucidos, para detectar desperfectos
como desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones.
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fabricante.
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RO5. MORTEROS INDUSTRUALES PARA REVOCO Y ENLUCIDO

-  MORTEROS DE MICROCEMENTO

PRECAUCIONES

m Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

m Se evitard cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de
goma.

m Deberdn aplicarse peridédicamente ceras autobrillo diluidas en agua ya que dejan un residuo
acrilico que renueva la capa de proteccién del suelo.

m Deberdn limpiarse peridédicamente con agua y jabdn neutro, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni
cualquier otro tejido abrasivo.

PRESCRIPCIONES

m Deberd denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion
de agua.

m En caso de observarse alguna anomalia, deberd estudiarse por un técnico competente, que
dictaminard las reparaciones que deban realizarse.

PROHIBICIONES

m No se superardn las cargas normales previstas.

[
D

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m No podrdn utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias
puedan perjudicar a alglin componente.

m No podrdn utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:

m Inspeccioén visual de la posible aparicién de grietas, fisuras, roturas o humedades.
m Inspeccioén visual de las juntas de retraccion y de contorno.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:

—

Saneamiento o reposicion del tratamiento superficial, en caso de existir éste, si asi lo indicg

GERENG A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE
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RO6. MORTEROS INDUSTRIALES PARA RESTAURACION

- MORTEROS DE CAL

PRECAUCIONES

m Se evitard verter aguas sobre el revestimiento, especialmente si estdn sucias o arrastran tierras o
impurezas.

m Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observa alguna anomalia en el revestimiento no imputable al uso, como falta de adherencia,
porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de
desprendimiento, se levantard la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

m Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en
el revestimiento original manteniéndose siempre las juntas de dilatacién. Para evitar la apariciéon de
parcheados en la fachada debidos a la diferente tonalidad de los colores, se debe picar el
revestimiento original en toda la fachada y rehacerlo de nuevo.

PROHIBICIONES

m No se admitird la sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Revisidn del estado de conservaciéon de los revestimientos, para detectar desperfectos co
desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones.

m Limpieza de revestimientos vistos, con aplicacion de agua y frotado manual con cepillo
cuerdas sin realizar una gran presion, en paramentos interiores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:

ND Y MEDI O AVBI ENEE

m Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, eros
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentalq
m Reparaciéon de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedad.

m Cada 5 afios:

m Reposicidn de revestimientos a base de cal, previa limpieza del polvo, grasa y materia orgdn
a lo que seguird un cuidadoso raspado de la superficie.

GERENCI A BE URBANI'S

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA
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RO8. MORTEROS Y REVESTIMIETNOS PARA AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO
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RO7. MORTEROS Y REVESTIMIENTOS ACRILICOS

- REVESTIMIENTOS Y PASTAS PETREAS

PRECAUCIONES

m Se evitard verter aguas sobre el revestimiento, especialmente si estdn sucias o arrastran tierras o
impurezas.

m Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observa alguna anomalia en el revestimiento no imputable al uso, como falta de adherencia,
porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de
desprendimiento, se levantard la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

m Deberdn repararse todos aquellos desperfectos que puedan permitir el paso de la humedad,
normalmente mediante la reposicién de pafios del revestimiento, utilizdindose materiales andlogos
al original.

PROHIBICIONES

m No se admitird la sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Revision del estado de conservaciéon para detectar anomalias o desperfectos co
agrietamiento, abombamiento, exfoliacién o desconchados.

3
o

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI® AMBI ENTE

m Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, eros
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentalq

-  MORTEROS DE CALY PERLITA

PRECAUCIONES

m Se evitard verter aguas sobre el revoco, especialmente si estdn sucias o arrastran tierra
impurezas.

m Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.

PRESCRIPCIONES

m Si se observa alguna anomalia en el revoco, no imputable al uso, tal como falta de adherencia,
porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA
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desprendimiento, se levantard la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico
competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

m Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en
el revestimiento original manteniéndose siempre las juntas de dilatacién. Para evitar la aparicion de
parcheados en la fachada debidos a la diferente tonalidad de los colores, se debe picar el revoco
original en toda la fachada y rehacerlo de nuevo.

PROHIBICIONES

m No se admitird la sujeciéon de elementos pesados en el espesor del revoco, debiendo sujetarse en
el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Revision del estado de conservacién de los revocos, para detectar desperfectos como
desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones.

m Limpieza de revocos vistos, con aplicacién de agua y frotado manual con cepillo de cuerdas sin
realizar una gran presién, en paramentos interiores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 affos:

m Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
m Reparaciéon de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedad.

m Cada 5 affos:

<
a

m Reposicidon de revocos con mortero de cal, mediante capa de pintura para exteriores, pre

limpieza del polvo, grasa y materia orgdnica, a lo que seguird un cuidadoso raspado dg la
superficie. w

=

R09. PAVIMENTOS 'iJ
- GRES PORCELANICO g
PRECAUCIONES @

m Se evitardn los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriora >é[
pavimento. g

n

m Se evitard la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso rompe %L

pavimento.

m Se evitardn las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario
carezca de protecciéon en los apoyos.

m Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los
admisibles.

GERENCI A BE URB

PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para gue no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA
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m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correcciéon de
desperfectos.

m Deberdn eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por
absorcion debida a la porosidad de las mismas.

m Ante la apariciéon de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberdn identificarse y
eliminarse las causas de la humedad lo antes posible.

m Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacién por personal especializado.

m Deberdn limpiarse periédicamente los solados de gres mediante lavado con jabdn neutro; en caso
de solados de cemento la limpieza serd en seco o en himedo con detergentes neutros diluidos en
agua tibia.

PROHIBICIONES

m No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

m No se superardn las cargas mdximas previstas.

m No se utilizardn para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias,
amoniacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden
perjudicar al pavimento o a sus juntas. En ningln caso se utilizardn dcidos.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 2 afios:

m Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios)
silicona que garantice la impermeabilizacién de las juntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal muy intenso.

m Cada 2 afios:

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ERITE

m Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, eros
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentals
m Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal intenso.

m Cada 3 afios:
m Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal medio.

m Cada 4 afios:
m Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal moderado.

m Cada 5 afios:

m Inspeccién general del pavimento.
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m Encerado o pulido en pavimentos de trdnsito peatonal leve.

- DE BALDOSA CERAMICA

PRECAUCIONES

m Se evitardn los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

m Se evitard la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el
pavimento.

m Se evitardn las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccién en los apoyos.

m Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

m Se podrd realizar un tratamiento de impermeabilizacién superficial para evitar la retencién de
manchas y/o aparicion de eflorescencias procedentes del mortero de cemento sobre algunos
productos porosos no esmaltados (baldosas de barro cocido y baldosin cataldn).

PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién,de
desperfectos.

m Deberdn eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas
absorciéon debida a la porosidad de las mismas.

B

m Ante la aparicion de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberdn identificars
eliminarse las causas de la humedad lo antes posible.

m Deberd utilizarse un producto especifico o una solucién de un vaso de vinagre en un cubo de ag
para eliminar restos de cemento.

m Deberd utilizarse gasolina o alcohol en baja concentracién para eliminar las colas, lacas y pintu
m Deberd utilizarse quitamanchas o lejia para eliminar la tinta o rotulador.

m Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la fo
indicada para su colocaciéon por personal especializado.

DES URBANI SBO Y MEDI O ANBI ENT

m Deberdn estudiarse por un técnico competente las anomalias no imputables al uso, gy
dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

GERENEI A

Gerencia de Urbanismo

m Deberd comprobarse el estado del soporte de mortero, en caso de desprendimiento de piezas.

m Deberdn limpiarse periédicamente mediante lavado con agua jabonosa y detergentes no abrasijos.
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de técnico competente.
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m Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, deberd usarse
lejia doméstica, comprobando previamente su efecto sobre la baldosa.

m L a limpieza en cocinas debe realizarse con detergentes amoniacos o con bio-alcohol.

PROHIBICIONES

m No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

m No se superardn las cargas mdximas previstas.

m No se utilizardn espdtulas metdlicas ni estropajos abrasivos en su limpieza. No es aconsejable usar
productos quimicos muy concentrados.

m No se utilizardn productos quimicos sin consultar en la tabla de caracteristicas técnicas de la
baldosa, la resistencia al ataque de estos productos.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 2 afios:

m Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) con
silicona que garantice la impermeabilizacion de las juntas.

m Cada 3 afios:

m Revisidn de los distintos revestimientos, con reposicién cuando sea necesario.

m Cada 5 afios:

m Comprobacién del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requiefan
material de relleno y sellado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:

m Inspeccién del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacion, comprobandd
estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados.

m Cada 2 afios:

m Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosion mecdnica, eros
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentals

m Cada 5 afios:

GERENCI ASDE URBANE'SMO Y MEDI O AMBI ENTE

Inspeccién general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direcd
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de técnico competente.
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- TEXTILES (MOQUETA)

PRECAUCIONES

m Se evitard el roce y el punzonamiento con elementos duros que puedan dafiar el suelo, asi como
la presencia de humedad.

m Se evitard la caida de aceites y grasa en suelos.

PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de

desperfectos.

m Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocaciéon por personal especializado.

m Deberd limpiarse periédicamente el pavimento con aspirador de boquilla lisa.

PROHIBICIONES
m No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabadgs e

instalaciones.

m No se superardn las cargas mdximas previstas.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Limpieza con espuma seca, evitando en todo momento cualquier producto himedo.

m Cada 3 afios:
m Comprobacién de la fijacién y el estado de los cubrejuntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:

GERENEH A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE

Inspeccién general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direcd
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- CONTINUOS DE MICROCEMENTO

PRECAUCIONES

m Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

m Se evitard cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de
goma.
PRESCRIPCIONES

m Deberd denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion
de agua.

m En caso de observarse alguna anomalia, deberd estudiarse por un técnico competente, que
dictaminard las reparaciones que deban realizarse.

m Deberdn aplicarse periddicamente ceras autobrillo diluidas en agua ya que dejan un residuo
acrilico que renueva la capa de proteccion del suelo.

m Deberdn limpiarse periddicamente con agua y jabdn neutro, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni
cualquier otro tejido abrasivo.

PROHIBICIONES

m No se superardn las cargas normales previstas.

m No podrdn utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que
puedan perjudicar a algin componente.
m No podrdn utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.
MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO
m Cada 5 afios:
m Inspeccioén visual de la posible aparicién de grietas, fisuras, roturas o humedades.

m Inspeccioén visual de las juntas de retraccion y de contorno.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:

—

m Saneamiento o reposicién del tratamiento superficial, en caso de existir éste, si asi Lo indicq
fabricante.

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE
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R10. TRASDOSADO

- DEPLACAS DE YESO LAMINADO

PRECAUCIONES
m Se evitardn humedades perniciosas permanentes o habituales.

m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna
pieza.

m Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas
existentes (eléctricas, de fontaneria o de calefaccién).

m Se evitard la transmisién de empujes sobre los trasdosados.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberd repararse inmediatamente.

m Se realizardn inspecciones periédicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras,
grietas o desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, deberd ser estudiado
por un técnico competente para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones que

deban realizarse.

m Las piezas rotas deberdn reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.

PROHIBICIONES

m No se empotrardn o apoyardn vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan yina
sobrecarga concentrada.

—

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m No se modificardn las condiciones de carga de los trasdosados ni se rebasardn las previstas e
proyecto.

m No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar el trasdosado.
m No se fijardn ni se colgardn objetos, sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.

m No se realizard ningun tipo de rozas.

FALSO TECHO EN INTERIORES

-  CONTINUOS, DE PLACAS DE YESO LAMINADO

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBHENTE

PRECAUCIONES

Q
o

m Se evitard someter a los techos con revestimiento de placas de yeso laminado a una hume
relativa habitual superior al 70% o al salpicado frecuente de agua.
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m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.

PRESCRIPCIONES
m Si se observara alguna anomalia en las placas, serd estudiada por un técnico competente, que
determinard su importancia y dictaminard si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o

de las instalaciones del edificio.

m En caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible con las caracteristicas de
las placas.

m Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en
el revestimiento original.
PROHIBICIONES

m No se colgardn elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como rayados,
punzonamientos, desprendimientos del soporte base o manchas diversas.
m Limpieza mediante aspiracién de las placas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 afios:

m Repintado de las placas exteriores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialme
que la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.

m Cada 5 afios:

m Repintado de las placas interiores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialme)
que la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.

- REGISTRABLES DE YESO LAMINADO

PRECAUCIONES

m Se evitard someter a los techos con revestimiento de placas de yeso laminado a una humed
relativa habitual superior al 70% o al salpicado frecuente de agua.

m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.
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PRESCRIPCIONES

m Si se observara alguna anomalia en las placas o perfiles de sujecién, serd estudiada por un técnico
competente, que determinard su importancia y dictaminard si son o no reflejo de fallos de la
estructura resistente o de las instalaciones del edificio.

m En caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible con las caracteristicas de
las placas.

m Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos a los utilizados en
el revestimiento original.

PROHIBICIONES

m No se colgardn elementos pesados de las placas ni de los perfiles de sujecidén al techo sino en el
soporte resistente.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Revision del estado de conservacidon para detectar anomalias o desperfectos como
agrietamientos, deterioro de los perfiles de sujecién y estado de las juntas perimetrales de
dilatacion.

m Limpieza mediante aspiracién de las placas.

R12. VIDIOS
- ESPEJOS
PRECAUCIONES

m Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedra
hormigones.

m Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi co
los portazos.

m Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a
profesional cualificado.

m En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondrd el acristalamiento roto con d
idéntico, asi como el material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar tq
resto de vidrio.

EERENCI ASDE URBANI SMD Y EEDI O AMBI ENTE

m La limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo deberd realizarse con ligero lavado
de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.
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PROHIBICIONES
m No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

S. SENALIZACION Y EQYUIPAMIENTO

SO01. APARATOS SANITARIOS Y AYUDAS TECNICAS

- ASIENTOS, BARRAS DE APOYO Y PASAMANOS

PRECAUCIONES

m Se evitardn los golpes y roces.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberdn sustituirse los componentes
gue lo precisen.

m Los accesorios deberdn limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
gue no rayen la superficie (preferentemente en seco).

m Deberd comprobarse periddicamente su fijacion al soporte.

m Deberdn repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de|las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

m Se evitardn los golpes y roces.

PRESCRIPCIONES

L

PROHIBICIONES %
m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza. g
O

m No se colgardn elementos para los que no han sido disefiados. O
. >

S02. BANOS g
n

- ACCESORIOS <2E
i

PRECAUCIONES -}
<

:

&

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberdn sustituirse los componen
que lo precisen.

m L 0os accesorios deberdn limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
que no rayen la superficie (preferentemente en seco).
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m Deberd comprobarse periddicamente su fijacion al soporte.

m Deberdn repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.

m No se colgardn elementos para los que no han sido disefiados.

- SECADORES DE MANOS

PRECAUCIONES
m Se evitardn los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberdn sustituirse los componentes
gue lo precisen.

m Los accesorios deberdn limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
que no rayen la superficie (preferentemente en seco).

m Deberd comprobarse periddicamente su fijacion al soporte.

m Deberdn repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las

mismas caracteristicas que las reemplazadas.
<
PROHIBICIONES E 3 8
I . o 8
m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza. g W (0))
m No se colgardn elementos para los que no han sido disefiados. < g E
O j
B35
- DOSIFICADOR DE JABON % N
~ %
n
PRECAUCIONES =
% o %;
m Se evitardn los golpes y roces. % ‘%’m
PRESCRIPCIONES 5 ¢ R
< 2%
g .9
m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberdn sustituirse los componen@s 52
que lo precisen. H35 s
UL
m Los accesorios deberdn limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o espor]jas § >
que no rayen la superficie (preferentemente en seco).

m Deberd comprobarse peridédicamente su fijacion al soporte.
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m Deberdn repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.

m No se colgardn elementos para los que no han sido disefiados.

- DISPENSADORES DE PAPEL

PRECAUCIONES
m Se evitardn los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberdn sustituirse los componentes
que lo precisen.

m Los accesorios deberdn limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas
gue no rayen la superficie (preferentemente en seco).

m Deberd comprobarse periddicamente su fijacion al soporte.

m Deberdn repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las
mismas caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.

m No se colgardn elementos para los que no han sido disefiados.

- PARA LAVABOS

PRECAUCIONES

—

m El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas po
fabricante.

DE WRBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE

m El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el corre
funcionamiento de las mismas.

wn

CGERE
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PRESCRIPCIONES

m La reparacion o sustitucion de griferias deberd realizarse previo cierre de la llave general de p&iso
del local humedo donde éstas se ubiquen.
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m Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

m En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), deberd girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidn excesiva
deteriorard la pieza de asiento o se forzard el cierre y aparecerd un inevitable goteo.

m Deberd comprobarse que no aparecen puntos de éxido en la griferia.

m En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se deberd evitar el cierre brusco para
no provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

m Para evitar la aparicién de manchas, después de cada uso deberdn enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

m La griferia deberd limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberdn repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicion de manchas, la griferia deberd repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

m En la griferia electrénica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta deberd cambiarse a la mayor brevedad posible.

m Para un correcto funcionamiento de la griferia, las vdlvulas antirretorno deberdn limpiarse
periddicamente.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m Limpieza de las electrovdlvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

-  PARA INODOROS

PRECAUCIONES

m El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas po
fabricante.

m El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el corre
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

m La reparacién o sustituciéon de griferias deberd realizarse previo cierre de la llave general de p
del local humedo donde éstas se ubiquen.

@ERENCI A DEZ URBANI SVO Y NMEDI O AMVBI ENTE

m Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

m Deberd comprobarse que no aparecen puntos de éxido en la griferia.
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m Para evitar la aparicidon de manchas, después de cada uso deberdn enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

m La griferia deberd limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberdn repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicidon de manchas, la griferia deberd repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

m En la griferia electrénica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta deberd cambiarse a la mayor brevedad posible.

m Para un correcto funcionamiento de la griferia, las vdlvulas antirretornos deberdn limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m Limpieza de las electrovdlvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

S04. ESCALERAS PREFABRICADAS

- RECTAS

PRECAUCIONES

m Se evitard cualquier uso que someta a los elementos a solicitaciones no previstas.
m Se evitardn las variaciones continuas de la humedad ambiental.

m Se seguirdn las instrucciones especificas indicadas por el fabricante.
PRESCRIPCIONES

m En el mantenimiento de la madera se empleardn acabados de poro abierto en los que no
producen descascarillamientos.

m La reparaciéon de pequefias erosiones o humedades no persistentes deberd ser realizada
profesional cualificado.

m Toda manipulacién de gran entidad de estos elementos deberd realizarse bajo supervision de
técnico competente.

PROHIBICIONES

GERENCI A DE U@ANI SMp Y MEDI O AMBI ENTE

m No se superardn las cargas mdximas previstas en la documentacion técnica.

m No se utilizardn pinturas al agua en el mantenimiento de la madera.
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MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Inspeccién visual para detectar:
« Ataque de insectos xiléfagos (carcomas o termitas), normalmente detectables por la aparicién
de pequefios agujeros que desprenden polvo amarillento.

SO05. INDICADORES, MARCADOS, ROTULACIONES ...

- ROTULOS Y PLACAS

PRESCRIPCIONES

m Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializacion, deberdn sustituirse por otros
de andlogas caracteristicas.

m Siempre que se revisen los elementos de sefializacién, deberdn repararse los defectos encontrados
y, en caso de que sea necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen. Todos los elementos
serdn de las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES

m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.

m No se colgardn elementos sobre los elementos de sefializacién ni se impedird su perfecta
visualizacién.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

m Limpieza de los roétulos y placas, eliminando la suciedad y residuos de poluc
preferentemente en seco, con trapos o esponjas que no rayen la superficie.
U. URBANIZACION INTERIOR DE PARCELA
Uo1. ALCANTARILLADO
- ARQUETAS

PRECAUCIONES
m Se evitard, en las proximidades de las arquetas, la plantacion de drboles cuyas raices pudie]
perjudicar la instalacion.

m En las arquetas sifénicas, se mantendrd agua permanentemente.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara la existencia de algln tipo de fuga (detectada por la aparicién de manchas o mdg
olores), deberd procederse rédpidamente a su localizacion y posterior reparacion.

GERENCI A DE UBBANI SMD Y MEDI O AMBI ENBE

o
%]

m En el caso de arquetas sifénicas, se deberd vigilar que se mantengan permanentemente con agua,
especialmente en verano.
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m En caso de sustitucion de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros
de las arquetas.

m Para un correcto funcionamiento de la instalacién, se debe comprobar la estanqueidad general de
la red con sus posibles fugas y la ausencia de olores y se debe realizar el mantenimiento del resto
de elementos.

m Deberdn repararse todos los desperfectos que pudieran aparecer.

m Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se deberd revisar y desatascar los sifones.

m Deberd realizarse un estudio previo para cualquier modificacién en la instalacién o en sus
condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento.

PROHIBICIONES
m No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

m En caso de sustitucion de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros

de las arquetas.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO
m Cada afio:

m Al final del verano, limpieza de las arquetas.

m Cada 5 afios:

o
0]

m Limpieza y reparacion de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie
bajante, de paso o sifénicas.

- COLECTORES ENTERRADOS
PRECAUCIONES

m Se evitard, en las proximidades de los colectores enterrados, la plantacién de drboles cuyas rail
pudieran perjudicar la instalacion.

m El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones norma
asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales po

pérdida del sello hidrdulico en los sifones, mediante el vertido periédico de agua.

m Se evitard que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

PRESCRIPCIONES

m Si se observaran fugas, deberd procederse a su localizacién y posterior reparaciéon por
profesional cualificado.

GERENCI A DE URBANI SMD Y MEPI O AVBI ENTE

m Deberdn revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacion.
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m Deberd comprobarse periédicamente la estanqueidad general de la red y la ausencia de olores:
se prestard una especial atencion a las posibles fugas de la red de colectores.

m Las obras que se realicen en las zonas por las que atraviesan colectores enterrados, deberdn
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.
PROHIBICIONES

m No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

m Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos
fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables cuyas espumas se petrifican en los
sifones, conductos y arquetas, asi como pldsticos o elementos duros que puedan obstruir alguin
tramo de la red.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:
m Comprobacioén de la aparicion de fugas o defectos de los colectores enterrados.

uo2. ILUMINACION EXTERIOR

-  ALUMBRADO DE ZONAS PEATONALES Y JARDIN

PRESCRIPCIONES

—
D
wn

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del bdculo, deberdn sustituirse los componer
que lo precisen.

m Deberdn entregarse a la propiedad planos de la instalacion realizada y detalles del flujo mini
de reposicién de las ldmparas.

MBJ ENTE

m Cualquier ampliacién o mejora que se pretenda realizar serd estudiada por un técnico compete

=

GERENCI A DE URBANI SMO Y MER O A

m Cuando se observen anomalias en su funcionamiento deberd avisarse a un técnico competentd.
m Todas las reparaciones deberdn efectuarse por un técnico competente.

m Se reemplazardn segln un plan de reposicién en funcién de factores econdémicos.

PROHIBICIONES
m No se realizard ninguna modificacién que disminuya sus valores de iluminacion.

m No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.
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MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m Comprobacién de la iluminancia, que se efectuard con luxémetro.

- PROYECTORES

PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes a la torre, se sustituirdn los componentes que lo
precisen.

m Cualquier ampliacién o mejora que se pretenda realizar serd estudiada por un técnico competente.

m Cuando se observen anomalias en su funcionamiento deberd avisarse a un técnico competente.

m Se reemplazardn segun un plan de reposicion en funciéon de factores econémicos.

m Todas las reparaciones deberdn efectuarse por un técnico competente.

PROHIBICIONES

m No se realizard ninguna modificacién que disminuya sus valores de iluminacion.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:

m Comprobacién de la iluminancia.
-  ARQUETAS

PRECAUCIONES

MBI ENTE

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA

m En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protege
temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar.

=

PRESCRIPCIONES

—

m Toda modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso que pueda alterar su nor
funcionamiento serd realizada previo estudio y bajo la direcciéon de un técnico competente.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m L impieza de las arquetas.
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uUo3. ESTANQUES

- REVESTIMIENTOS CONTINUOS DE MICROCEMENTO

PRECAUCIONES
m Se evitardn golpes con objetos contundentes que puedan dafiar el revestimiento, asi como roces y
punzonamiento.

PRESCRIPCIONES
m Deberdn identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicién de
manchas negras o verduscas en el revestimiento.

m Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o
por otras causas, deberdn realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente.

m Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por un técnico competente,
que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO
m Cada afio:

m Limpieza de los revestimientos con un fregado realizado mediante lavado con pafio himedo.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 affos:

m Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecdnica, erodidn
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentalgs.

%)

m Cada 5 afios:

m Revisidn de los distintos revestimientos, con reposicién cuando sea necesario.

uo4. PAVIMENTOS EXTERIORES

- PIEDRA NATURAL

PRECAUCIONES

m Se evitardn los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriora
pavimento.

m Se evitard la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper algd
pieza.

CGERENCIZA DE WRBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE

m Se evitard el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.
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PRESCRIPCIONES

Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de
desperfectos.

m Deberdn identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicién de
manchas negras o verduscas en el revestimiento.

m El tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrird
un deterioro y perderd el color y la textura exterior.

m L as reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o
por otras causas, deberdn realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en la

forma indicada para su colocacion por personal especializado.

m Deberdn limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; los de
pizarra se frotardn con cepillo y los de caliza admiten agua con lejia.

PROHIBICIONES

m No se superardn las cargas normales previstas.

m No podrdn utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias,
amoniacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan
perjudicar la piedra y el cemento de las juntas; en ningdn caso se utilizardn dcidos.

MANTENIMIENTO. POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:

GERENCI A DE URBANI SMD Y EEDI O AVEf ENTE

m Comprobacién de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosion mecdnica, eros
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentalg

m Cada 5 afios:

m Revisidn de los distintos revestimientos, con reposicién cuando sea necesario.
Comprobacién del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requie)
material de relleno y sellado.

UO05. MOBILARIO URBANO

- BANCOS Y MESAS

PRECAUCIONES

m En caso de deterioro, se evitardn posibles dafios que pudieran ocasionarse procediendo g
reparacion o sustitucion de los elementos.

PRESCRIPCIONES

m Los elementos de mobiliario exterior deberdn tener el uso adecuado a su funcién.
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PROHIBICIONES

m No deberdn ser manipulados por personal que no sea el autorizado.

MANTENIMIENTO. POR EL USUARIO

m Cada afio:
m Comprobacién de posibles oxidaciones.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 afios:
m Repintado de los elementos metdlicos.

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE
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05.02. Estudio de Gestién de Residuos

1 ESTUDIO GE GESTION DE RESIDUOS

(REAL DECRETO 105/2008 de 1 de febrero del MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA por el que se
regula la produccién y gestion de residuos de construccion y demolicion).

1.1

DATOS DE LA OBRA.

Tipo de obra

Proyecto de ejecucion para la rehabilitacion del pabelldn real y su adecuaciéon a
uso expositivo y centro de estudios de arquitectura Anibal Gonzdlez.

Emplazamiento

Pabelldn Real, Plaza de América, 0O, 41013 Sevilla

Fase de proyecto

BASICO Y EJECUCION

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA
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1.2 ESTIMACION.
5.2. ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RCDs QUE SE GENERARAN EN OBRA

05.02. Estudio de Gestion de Residuos

D
V VOLUMEN [ DENSIDAD T PESO
TIPO DE OBRA SUPERF. CONST. (m2.) C(On:E3|:/IrTf£I)EI(\12'EE TOTAL RCDs TIPO TOTAL RCDs
(m3) ENTRE 1,5 ®(3)
y0,5t/m3
Nueva Construccién - 0,12 - 0,50 -
Demolicién 1.384,23 0,60 830,54 1,30 1.079,70
Reforma 1.783,65 0,45 798,79 1,30 1.038,42
Total 3.167,88 1.629,33 2.18,12
Volumen en m® de Tierras no reutilizadas procedentes de excavaciones y movimientos (4) 571,92
5.2.1. Estimacién cantidades por tipo de RCDs, codificados segun Listado Europeo de Residuos (LE
Evaluacion tedérica del peso por tipologia de o ToneFodos de
RC Codigo LER % en peso cada tipo de RC
(T total x %)
RC: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 17 03 0,00 -
2. Madera 17 02 32,52 688,81
3. Metales (incluidas sus aleaciones) 17 04 8,51 180,25
4. Papel 20 01 2,50 52,95
5. Pléstico 17 02 1,54 32,62
6. Vidrio 17 02 0,50 10,59
7.Yeso 17 08 5,50 116,50
Total estimacién Residuos naturaleza no petrea (t) 51,07 1.081,73
RC: Naturaleza pétrea
1. Arena, grava y otros dridos 0104 0,60 12,71
2. Hormigén 17 01 1,10 23,30 <
3. Ladrillos, azulejos y otros cerdmicos 17 01 40,05 848,31 L - 8
4. Piedra 17 09 3,50 74,13 E E <
Total estimacién Residuos naturaleza petrea (t) 45,25 958,45 LLJ @ (f)
RC: Potencialmente peligrosos y otros g é -
1. Basura 2002 -2003 0,01 0,21 e = E
07 07-0801-13 02-13 07 14 5;'—“
06-1501-1502-16 0116 06 - gq:ﬂ_
1701 17702 -17 0317 04-17 ED
05-1706-1708 17 09 - 20 >-§U)
2. Potencialmente peligrosos o1 4,71 99,76 g
Total estimacién Residuos potencialmente peligrosos (t) 4,72 99,98 9
g .
5.2.2. Estimacién del volumen de los RC segln el peso evaluado: E %E;
D densidad > Zgg
TIPO DE RESIDUO T toneladas de residuo tipo entre 1,5y v m3 volumen H o
0.59 m3 residuos (T /d) % o
RC: Naturaleza no pétrea 1.081,73 1,30 832,06 <—( g g
RC: Naturaleza pétrea 958,45 1,30 737,27 % a E
RC: Potencialmente peligrosos y otros 99,98 1,30 76,90 o ; %
TOTALES 2.140,15 1.646,23 & § =
()
O
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RESIDUOS PELIGROSOS (obras de demolicién, rehabilitacién, reparacién

o reforma) (7)

Cédigo LER Tipo de RCD Peso (t) o Volumen

(m?)

080111 Residuos de pintura y barniz que contienen | 20 latas
disolventes orgdnicos u otras sustancias
peligrosas

10.11.03 Residuos de materiales de fibra de vidrio 05t

20 0121* Tubos fluorescentes y otros residuos que | 250 ud
contienen mercurio

17.06.05 Materiales de construccion que contienen | 105.82m3
amianto

Se realizard un inventario de los residuos peligrosos que se generardn, prever su retirada

selectiva, evitar la mezcla con otros y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos

peligrosos.

Se marcardn las casillas, segln lo que aplique a la obra.

1.3 Maedidas para la prevencién de residuos en la obra objeto del
proyecto.

S| | Separacién en origen de los residuos peligrosos contenidos en los RC

S| | Reduccidn de envases y embalajes en los materiales de construccién

S| | Aligeramiento de los envases

Sl Envases plegables: cajas de cartén, botellas,

S| | Optimizacién de la carga en los palets

S| | Suministro a granel de productos

S| | Concentracién de los productos

S| | Utilizacion de materiales con mayor vida Util

NO

Instalacién de caseta de almacenaje de productos sobrantes reutilizables

Otros (indicar):

Cumplimiento RD. 396/2006

RETIRADA DE MATERIALES TOXICOS — PELIGROSOS (FIBROCEMENTO)

Se pone en conocimiento de la propiedad, que el primer trabajo a realizar en los trabajos
demolicién de elementos que poseen fibrocemento, es la retirada de estos, considerados como resid
toxicos, procediendo posteriormente a los trabajos de demolicién necesarios. Estos trabajos los coord
directamente la Delegacién Provincial de trabajo, la cual es la encargada de ordenar el inicio de
trabajos, no permitiendo la misma la realizacién de otros trabajos en las zonas que contie

fibrocemento.

GEREDCPA DEXURBANI SMO Y VEIDI Q AVBI[ENTE
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Estos trabajos conllevan la elaboracion de un Plan especifico y la aprobacion del Plan Especifico
de Retirada de Materiales que Contienen Amianto, tiene un plazo de aprobacion por parte de la
Autoridad Laboral de hasta 45 dias para su aceptacion. Este plazo lo marca el R.D. 396/2006.

La variedad de amianto presente en las placas de fibrocemento es el crisotilo, que es la variedad
menos peligrosa. Las fibras se encuentran integradas (fuertemente fijadas) en una matriz de cemento,
que impide su migracion.

El personal estard convenientemente formado e informado de los riesgos derivados de los
trabajos con amianto.

Los trabajadores que intervienen en el desmontaje son operarios cualificados, suficientemente
instruidos y con formacion especifica para este tipo de actuaciones. Estardn adiestrados en los métodos
de trabajo a seguir en cada caso y en la utilizacién del material de seguridad, equipo y herramientas
homologados.

Los trabajos de desmontaje de las placas onduladas de fibrocemento las ha de realizar una
empresa autorizada inscrita en el R.E.R.A (Registro de Empresas con Riesgo de Amianto). Los trabajos
incluyen la redaccion del Plan especifico de trabajo, su presentacion ante la Autoridad Laboral para la
Aprobacién de dicho Plan, el desmontaje de las placas de fibrocemento, su etiquetado, embaladje y
transporte en vehiculo A.D.R. a vertedero autorizado, asi como las mediciones ambientales. Todo ello
segun el R.D. 396/2006.

Su desmontaje, embalaje y transporte se realizard segln lo recogido en el mencionado R.D.
396/2006 y la Ley 10/1998 de Residuos.

El transporte se realizard por transportista autorizado ADR. (Los residuos serdn transportadd
vertedero autorizado para este tipo de residuos).

[
@]

El siguiente cuadro desarrolla el proceso a realizar para poder llevar a cabo los trabajos.

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE
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SOLICITUD DE
DOCUMENTACION PARA
ELABORACION DEL
PLA DE TRABAJD
DOCUMENTACION
APORTADA e
Y
PLAN DE - ELABORACION DEL — SOLICITUD DE ACREDITACION DEL
TRABAJO PLAN DE TRAEBRJ0 ACEPTRCION DE RESIDUOS ) UERTEDERD
v v
ACTA O PRESENTACION DEL ACEPTACION DEL ACEPTACION
ENTREGA < FLAN A LA AUTORIDAD ERTEDERD ¥ D.C5. > Y O3
LABORAL
Y
ACTA DE «— APROBACION DEL PLAN
RAPROBACION OE TRABA.D
Y Y
COMUNICROO < INICIO DE LOS > GENERACION DE > AUIS0 PREVID DEL
DE IMICI0 A LA TRABAIOS RESIDUOS TRASPORTE
RUTORIDAD LABORAL |
Y \J
COMUNICADO DE «— REALIZACION DE TRANSPORTE A } ACREDITACIAN DEL
RESULTRONS A LA MEDICIONES HIGIEMICAS UERTEDERQ TRAMSPORTISTA
AUTORIDAD LABORAL |
\J
ELIMINACION DEL DOCUMENTO DE
RESIDUO ELIMINACION

EXPEDIENTE
FIN DE 0BRR ~

1.4 Operaciones de reutilizacién, valoracién o eliminacién a la que se
destinardn los residuos que se generen en la obra.
Se marcardn las casillas, segln lo que aplique a la obra.
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OPERACION PREVISTA

REUTILIZACION

X | No se prevé operacion de reutilizaciéon alguna

Reutilizaciéon de tierras procedentes de la excavaciéon

Redutilizaciéon de residuos minerales o pétreos en dridos reciclados o en urbanizacion

CGERENCI A DE JURBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE

Reutilizacion de materiales cerdmicos

Gerencia de Urbanismo
y Medio Ambiente

Reutilizaciéon de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacion de materiales metdlicos

Otros (indicar):
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VALORACION

X

No se prevé operacion alguna de valoracion en obra

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacién o regeneracién de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias orgdnicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metdlicos

Reciclado o recuperacion de otras materias inorgdnicas

Regeneracion de dcidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos.

Acumulacién de residuos para su tratamiento seguin el Anexo I1.B de la Decision Comision
96/350/CE.

Otros (indicar):

ELIMINACION

X

No se prevé operacién de eliminacion alguna

Depdsito en vertederos de residuos inertes

Depdsito en vertederos de residuos no peligrosos

X
X
X

Depdsito en vertederos de residuos peligrosos

Otros (indicar):

1.5 Medidas para la separacioén de los residuos en obra.
Marcar lo que proceda.

El poseedor de RCDs (contratista) separard en obra los siguientes residuos, para lo cual se
habilitardn los contenedores adecuados:

Hormigon.

Ladrillos, tejas y cerdmicos.

Madera.

Vidrio.

Pldstico.

Metales.

Papel y cartén.

XX X X[ X]| X

Otros (indicar cudles). POTENCIALMENTE PELIGROSOS

El poseedor de RCDs (contratista) no hard separacion in situ por falta de espacio fisico en la
obra. Encargard la separacién de los siguientes residuos a un agente externo:

X | Hormigén.

X | Ladrillos, tejas y cerdmicos.

Madera.

Vidrio.

Pldstico.

Metales.

Papel y cartén.

GERENCI A DE URBANI SMO Y MEDI O AMBI ENTE

Otros (indicar cudles).
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05.02. Estudio de Gestién de Residuos

Al no superarse los valores limites establecidos en el RD 105/2008, no se separardn
los RCDs in situ. El poseedor de residuos (contratista) o un agente externo se encargard
de la recogida y transporte para su posterior tratamiento en planta.

En el caso de que el poseedor de residuos encargue la gestion a un agente externo, deberd
obtener del gestor la documentacion acreditativa de que éste ha cumplido, en su nombre, la obligacion

recogida en este apartado.

1.6 Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento,
manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de
los residuos de construccion dentro de la obra. Posteriormente,

dichos planos podrdn ser objeto de adaptacién a las caracteristicas
particulares de la obra y sus sistemas de ejecucion, previo acuerdo

de la direccién facultativa de la obra.

Se marcardn las casillas, segln lo que aplique a la obra.

Plano o planos donde se especifique la situacion de:

Bajantes de escombros.

Acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RC (tierras, pétreos, maderas,

Sl ,
plasticos, metales, vidrios, cartones...)
Zonas o contenedor para lavado de canaletas/cubetos de hormigdn.
Sl Almacenamiento de residuos y prod. toxicos potencialmente peligrosos.

CONTENEDORES PARA RESIDUOS URBANOS.

Ubicacion de planta movil de reciclaje “in situ”.

Ubicacion de materiales reciclados como dridos, materiales cerdmicos o tierras a
reutilizar

Otros (indicar):

1.7 Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares d
proyecto, en relacién con el almacenamiento, manejo, separacion
en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de
construccion dentro de la obra.

Se marcardn las casillas, segln lo que aplique a la obra.

SUPERVI SADO

14/ 05/ 2026

AYUNTAM ENTO DE SEVI LLA
N° EXPTE: 19/ 2023

S

El depdsito temporal de los escombros, se realizard bien en sacos industriales igua
o inferiores a 1 metro cubico, contenedores metdlicos especificos con la ubicacién
condicionado que establezcan las ordenanzas municipales.

Dicho depdsito en acopios, también deberd estar en lugares debidamente sefializad
y segregados del resto de residuos.

No§po
AYUNTAMIENTO
DE SEVILLA

S

El depdsito temporal para RC valorizables (maderas, pldsticos, chatarra...), que se reali
en contenedores o acopios, se deberd sefializar y segregar del resto de residuos
modo adecuado.

GERERICI A DE URBAN| SMO Y MEDIO AWBI ENTE

Gerencia de Urbanismo
y Medio Ambiente

Sl

En los contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencidn, deberd figu

ar

los datos del titular del contenedor, a través de adhesivos, placas, etc...
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05.02. Estudio de Gestién de Residuos

Los contenedores deberdn estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante.

Sl

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptard las medidas
necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma.

Los contenedores permanecerdn cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de
trabajo, para evitar el depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

Sl

En el equipo de obra se deberdn establecer los medios humanos, técnicos y
procedimientos de separacion que se dedicardn a cada tipo de RC.

S

Se deberdn atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados
de la licencia de obras), especialmente si obligan a la separaciéon en origen de
determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion.

En este ltimo caso se deberd asegurar por parte del contratista realizar una evaluaciéon
econdémica de las condiciones en las que es viable esta operacién.

Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o
construccion lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje / gestores adecuados.
La Direccién de Obras serd la responsable dltima de la decisiéon atomar y su justificacion
ante las autoridades locales o autondmicas pertinentes.

Sl

Se deberd asegurar en la contratacion de la gestion de los RC, que el destino final
(Planta de Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Pldsticos
/ Maderaq, ...) son centros con la autorizacién autonémica de la Consejeria de Medio
Ambiente.

Se deberd contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria, e
inscritos en los registros correspondientes.

Se realizard un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores
de RC deberdn aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final.

Para aquellos RC (tierras, pétreos, ...) que sean reutilizados en otras obras o proyecto
de restauracion, se deberd aportar evidencia documental del destino final.

wn

Sl

La gestién (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hall
en una obra de derribo o se generen en una obra de nueva planta se regird conforr
a la legislacién nacional vigente (Ley 10/1998, Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997
Orden MAM/304/2002), la legislaciéon autondmica y los requisitos de las ordenanz
locales.

Asimismo los residuos de cardcter urbano generados en las obras (restos de comid
envases, lodos de fosas sépticas..), serdn gestionados acorde con los precept
marcados por la legislacién y autoridad municipales.

AYUNTAM ENTO DE SEVILLA

Para el caso de los residuos con amianto, se seguirdn los pasos marcados por la Ord
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizaci
y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos. Anexo |l. Lista de Residu
Puntol7 06 05* (6), para considerar dichos residuos como peligrosos o como
peligrosos.

En cualquier caso, siempre se cumplirdn los preceptos dictados por el Real Decrd
108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencién y reduccién de la contaminacién del me
ambiente producida por el amianto. Art. 7., asi como la legislacién laboral de aplicaci

S

Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigén, serdn tratados como residy
“escombro”.

GERENG ASDE WRBANESMD Y MES O AMBKENDES
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Sl

Se evitard en todo momento la contaminacién con productos téxicos o peligrosos de los
pldsticos y restos de madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion
de los acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos.
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05.02. Estudio de Gestion de Residuos

S| .
de altura no superior a 2 metros.

Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacién de
suelos degradados, serd retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones

Se evitara la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacién con otros materiales.

Otros (indicar)

2 VALORACION DEL COSTE DE LA GESTION DE RCDs.

El coste previsto de la gestion de los residuos se ha determinado a partir de la estimacién descrita en el apartado
5, "ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE GENERARAN EN
LA OBRA", aplicando los precios correspondientes para cada unidad de obra, segun se detalla en el capitulo de

Gestion de Residuos del presupuesto del proyecto.

Subcapitulo

TOTAL (€)

TOTAL

112.570,54 €

Sevilla, abril de 2024

Maria Isabel Moreno Lépez

Arquitecta directora del contrato de servicio.

Sociedad proyectista:

Manuel Romero Arquitectos S.L.P.

Arquitecto redactor: Manuel Romero Romero
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CUADRO DE SENALIZACION DE OBRA

SENALES DE PROHIBICION SENALES DE ADVERTENCIA SENALES DE OBLIGACION
Colores Sefiales de | Significado Colores Sefiales de | Significado Colores Sefiales de | Significado Colores Sefiales de | Significado Colores Sefiales de | Significado Colores Sefiales de | Significado
N Simbol i Num. | Simbols i N Simbol i Num. | Simbol i Num. | Simbol i Num. | Simbol i
um IMboto Simbolo | Seguridad |Contraste Segundod um Imboto Simbolo | Seguridad |Contraste Segundod um Imboto Simbolo | Seguridad |Contraste Segu”dod um Imboto Simbolo | Seguridad |Contraste Segu”dod um Imboto Simbolo | Seguridad |Contraste Segu”dod um Imboto Simbolo | Seguridad |Contraste Segurldod
Prohibido Prohibido Riesgo de Peli Proteccion obligatoria Proteccion obligatoria
/ Negro | Rojo Blanco fumar Rojo Azul ROj aparcar Negro | Amarillo| N incendios. U Negro | Amarillo | N '%lgtro de vias de los
@ 1/ ) ojo @ g egro Materias @ g egro Inrqlmeog(r)— Blanco| Azul |Blanco respiratorias @ Blanco| Azul |Blanco manos
inflamables O
i Prohibido ) Proteccién obligatoria Proteccién obligatoria
/@ Negro | Rojo | BL z;oohéi'fo 2 Negro | Bl ' 20 creuler Negro | Amarill Rlersgo di Negro | Amarill Paso de de la de los
@ ) anco @ © egro | Blanco | Rojo a mds @ egro | Amarillo | Negro cargas en @ Iy egro | Amarillo | Negro camiones @ Blanco| Azul |Blanco cabeza @ Blanco| Azul |Blanco pies
con agua X suspension T [L
velocidad P RS-
Prohibido Prohibido Proteccion obligatoria N Uso obligat.
. ) p 1 del
Negro | Roijo ) el uso del @ ) Riesgo @ ) Caidas al ‘ del oido ‘
@ g ] Blanco Q@ glegfsr?e(ie @ Negro | Blanco | Rojo % bt Negro | Amarillo | Negro cléctico Negro | Amarillo | Negro mismo nivel @ Blanco| Azul |Blanco @ | | ||| |Blanco] Azul |Blanco chaleco
maovil : ) antirreflect.
Blanco Prohibido Agua no Prohibido Proteccion obligatoria j Uso
Bl ; el pasoa . ) potable ) comer ) Carga dela ) obligatorio
@ y anco | Rojo - % personal no @ -| Negro | Blanco | Rojo Negro |Blanco | Rojo fuera de @ Negro | Amarillo | Negro suspendida @ Blanco| Azul |Blanco vista @ Blanco| Azul Blanco del arnés de
8 |negro S 8 zona seguridad
autorizado habilitada g
SENALES DE SALVAMENTO
Colores Sefiales de | Significado
Num. | Simbol i
um Imboto Simbolo | Seguridad |Contraste Segundod
)
Equipo Contra-
Blanco| Rojo | Blanco incendios
i/
Y
Equipo de primeros
Blanco| Azul |Blanco auxilios
\:j
VR
o ff Qo ff Punto d t
@ m Blanco| Verde | Blanco ﬁﬁ unto de encuentro
AR AR
; \ ENTRADA TRAFICO ; i : ;
C g PEATONAL |:> Blanco| Azul | Blanco Direccién obligatoria

PLAZA AMERICA

® @

VEHICULOS
| ENTRADA TRAFICO RODADO

AV. DE LA BORBOLLA

LEYENDA ELEMENTOS

CERRAMIENTO DE LA PARCELA

PINTADO DE SENALIZACION EN PAVIMENTO

RECORRIDO VEHICULOS

RECORRIDO PEATONAL

EXTINTOR

CUADRO ELECTRICO

TOMA DE AGUA

BAJANTE DE ESCOMBROS

BARANDILLAS TIPO MORDAZA

ANDAMIOS TUBULARES
] ZONA DE EXCLUSION DE CARGA ) DESCARGA
(o2}
PROTECCION HORIZONTAL CUAJRDOS ARI GINES
w3 3 §
&7 < ¢
MARQUESINA PROTECTORA ACCHEDE <L S o
gy P g
oglx .S
f— N O
m ESCALERA ACCESO CUBIERTA IN¢ gDE S
E g
AT >0 3%
A ESCALERA ACCESO CUBIERTAS % 3@
[1 g >
~ v)
LEYENDA SENALES =
5 g
(A) VESTUARIOS Y ASEOS PARA TRABAJADORES | €2
COMEDOR a o
a2
(© OFICINA DE OBRA Y BOTIQUIN < §5
= Q
€
(D) CASETAENCARGADO % E‘é
o © 5
(E) ZONA DE CARGA-DESCARGA & 3
= >
()
(F) CONTENEDORES GESTION DE RESIDUOS (PLA$TICOPPAPEL..)
(© ACOPIO PARA MATERIALES
(H) SENALIZACION DE OBRA
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